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1. Postup prFi porizeni Gzemniho planu

Porizeni tohoto strategického dokumentu obce bylo schvéaleno zastupitelstvem obce v usneseni €.
330/11/2016 ze dne 22. 2. 2016. Divodem pro porizeni nového Uzemniho planu Djina je potieba mit
v dal$im obdobi relevantni pravni podklad dle aktudlné platnych pFedpisd, ktery bude slouZit zejména
jako k rozhodovani v Gzemi pro obec i statni spravu. Dosud obec méla ,Uzemni plén obce Dygina”
s GCinnosti k 16. 7. 2004 vcetné zmény €. 1 s Gcinnosti k 28. 1. 2009 a zpresnujici Gzemné planovaci

“n

podklad: ,Uzemni studie Za trati” s datem schvaleni moZnosti vyuziti k 17. 6. 2013.

B&hem prvni poloviny roku 2017 byla zpracovana faze doplikovych prizkumi a rozbord (grafickd
i textova ¢ast), kterd poslouZila jako jeden z podkladi pro zpracovéni navrhu zadani. Rozbory byly
zaméreny na vyhodnoceni soutasného stavu, vSech dostupnych limitd vyuziti (zemi a podminek vyuzi-
vani Gzemi. Dale byly ve spolupraci s obecnim Gradem shromazdény vsechny rozvojové zamery
a podnéty tykajici se rozvoje obce.

Projednani Zadani UP Dy&ina bylo zahajeno dne 18. 5. 2017 na Magistratu mésta Plzné, odboru staveb-
né spravnim. PFi projednani zadani bylo poZadovano zpracovani vyhodnoceni vlivd UP na udrZitelny
rozvoj. Zadani UP DySina bylo v souladu s §47 schvaleno zastupitelstvem obce Dj$ina v usneseni t.
656/24/201F ze dne 20. 1. 2017

Schvélené zadani bylo predano zpracovateli dne 9. 1. 2018, ktery odevzdal navrh pro spolecné jednani
dne 4. 6. 2018.

Pofizovatel oznamil dobu a misto spoleéného jednani o navrhu UP oznimenim ze dne 19. 7. 2018 a ve-
rejnou vyhlaskou, ktera byla vyvésena na vsech GUrednich deskach porizovatele i obce od 23. 7. 2018 do
1. 9. 2018.

Spolec¢né jednani se konalo dne 7. 8. 2018 v zasedaci mistnosti Magistratu mésta Plzné, odboru sta-
vebné spravnim. 0znadmeni bylo zaslano jednotlivé dotéenym organdm, krajskému dFadu, obci a soused-
nim obcim. Dotéené organy a sousedni obce byly vyzvany k uplatnéni stanovisek ve lhdté 30 dnl ode
dne jednani. Ze spolecného jednani byl porizen zapis a prezencni listina.

Po spoletném jednani byla uplatnéna stanoviska dottenych organd a pripominky vefejnosti, které byly
predany spoletné s zadosti o posouzeni navrhu UP dle § 50 odst. 5 a 7 na krajsky Grad dne 5. 10.
2018.

Krajsky Grad, odbor regionalniho rozvoje ve svém stanovisku ze dne 5. 11. 2018 ¢j. PK-RR/4746/18,
IN/70/RR/47L46/18, konstatoval, Ze:

» navrhované reseni bylo zpracovano s ohledem na vazby a souvislosti s bezprostfedné navazujicim
sousednich obci a projednavany navrh respektuje a koordinuje rozvoj v ramci sirSiho Gzemi a neni
v rozporu s platnou PUR CR, platnou ZUR CR ve znéni aktualizace £ 2 s GEinnosti k 29. 9. 2018,
ktera Fedila koridor pro zdvojeni vedeni 400 kV, vyplyvajici z PUR CR.

> neshledal nedostatky podle poZadavkd §50 odst. 7 stavebniho zakona, které by brénily zah3jeni
Fizeni o vydani Gzemniho planu.

Stanovisko krajského organu SEA - viz kapitola 8 a 9 textové tasti oddvodnéni UP.

Porizovatel spolecné s urcenym zastupitelem i zpracovatelem vyhodnotil dosla stanoviska a pripominky.

Na zakladé vyhodnoceni pfedal dne 29. 11. 2018 zpracovateli pokyny pro Upravu navrhu UP pro vefejné
projednani.

Navrh UP pro vefejné projednani byl predan v bfeznu 2019. V souladu s §52 bylo oznameni o konanf
verejného projednani oznameno 8.4.2019, tj. 30 dnl predem obci, dotéenym organdm, krajskému Gradu a
sousednim obcim. Vefejnost byla informovana 15 dnd predem od dorufeni vefejné vyhlasky.



Verejné projednani se konalo dne 14. 5. 2019. Z verejného projednani, které obsahovalo zakonné nale-
Zitosti, byl poFizen z&znam. Hlavni body z ¢asti dotazd se tykaly zejména problematiky navrhu bydleni
v plose Z30 ve vztahu k povodnovému valu, obnovy casti galvanovny v plochach lehké vyroby, podmin-
ka hlukové studie v plochach smisenych, moznost rozsireni ploch golfu a dalsi. Tyto a jiné dotazy
souvisejici s UP byly zodpovézeny nebo diskutovany piitomnymi zastupci zpracovatele, poFizovatele,
obce, popF. byly doporuteny na podani namitky viz bod 14) odlivodnéni UP. V ramci zakonné Ihity po
verejném projednani byla uplatnéna stanoviska, pripominky a namitky. V souladu s 8§53 odst. 1. a 2.
porizovatel ve spolupraci s urcenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani a zpracoval ,navrh
rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pripominek”, ktery byl nasledné rozeslan na prislusné dotcené
organy. V zakonné lhité byla uplatnéna pouze souhlasna stanoviska. Ve vyZadaném stanovisku organu
SEA tj. PK-ZP18414/19 byl vyloufen vliv Gprav navrhu UP z hlediska posouzeni SEA. PoFizovatel zajis-
til Gpravu UP na zakladé pokynl vychazejicich z vysledku projednani a navrh UP z ddvodu podstatnych
Gprav znovu projednal v rozsahu téchto zmén na opakovaném verejném projednani, které bylo ozna-
meno 5.12.2019 s datem konani 7.1.2020. K opakovanému VP byl porizen zaznam. Byla uplatnéna jen
souhlasnd stanoviska a namitka, ktera byla resena v ramci prvniho VP a ktera jiz vécné nebyla pred-
métem druhého VP, (v této zalezitosti jiz nedoslo ke zméné od minulého VP). Pofizovatel ve véci na-
mitky odkazal na prvni VP a dale jiz nevyhodnocoval (viz. Bod C. oddvodnéni). Vzhledem k vySe uvede-
nému pofizovatel prezkoumal UP ve smyslu §53 odst. 4, 5 SZ a spravniho Fadu, doplnil odivodnéni a
predal zpracovateli k vyhotoveni navrhu UP pro vydani. Nasledné byl navrh UP predan do zastupitel-
stva obce k jeho vydani v souladu s § 54 SZ.



2. Vyhodnoceni souladu s politikou Gzemniho rozvoje a (zemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace
vyuzivani Gzemi z hlediska Sir$ich vztahd v Gzemi

2.1. Soulad s politikou Gzemniho rozvoje

Politika Gzemniho rozvoje CR (dale jen ,PUR"), schvalena usnesenim vlady CR & 929 ze dne 20. 7. 2009,
ve znéni Aktualizace ¢. 1 (schvalend 15. 4. 2015), Aktualizace ¢. 2 a Aktualizace ¢. 3 (zavazné od 1. 10.
2019), obsahuje republikové priority Gzemniho planovani, stanovené k dosazeni vyvazeného vztahu
Gzemnich podminek pro priznivé zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost
spolecenstvi obyvatel Gzemi. Tyto republikové priority Gzemniho planovani jsou urceny ke konkretizaci
obecnd formulovanych cill a dkold Gzemniho pldnovani a poZadavki na udrZitelny rozvoj v (zemné
planovaci ¢innosti obci, kterou jsou stanovovany podminky pro zmény v konkrétnim Gzemi.

PUR stanovuje tyto republikové priority:

e Ve verejném zajmu chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Gzemi, vcetné urba-
nistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické struk-
tury Gzemi, struktury osidleni a jedine¢nou kulturni krajinu, které jsou vyrazem identity Gzemi, je-
ho historie a tradice.

o navrh Gzemniho planu bude podporovat hodnoty stavajici urbanistické struktury obce

o zpracovatel navrhne vhodné regulativy slouzici k ochrané pamatkovych, architektonickych a
urbanistickych hodnot v Gzemi.

o zpracovatel zohledni v navrhu Gzemniho planu vazby obce na sirsi okoli

> Uzemni pldn podporuje stavajici hodnotnou urbanistickou strukturu vymezenim téchto lokalit
v plochiach s ochrannym reZimem (BVo), kde plati prisngjsi podminky prostoraového
usporadani. Dale jsou Gzemnim planem vymezeny kulturni a prirodni hodnoty v Gzemi, které
jsou v UP chrénény.

e Pri planovani rozvoje venkovskych Gzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pri zohled-
néni ochrany kvalitni zemédélské, pFedevsim orné pldy a ekologickych funkci krajiny.

o pFi vymezovani novych zastavitelnych ploch bude zohlednéna kvalita pludy dle bonitovanych
pudné ekologickych jednotek. V plochach I. a Il. tfidy ochrany nebudou vymezovany nové
zastavitelné plochy

o zpracovatel provéri moznost sniZeni erozniho ohrozeni Gzemi a stanovi podminky pro
zachovani ekologicky stabilniho vyuZiti Gzemi a pripadné navrhne zménu nestabilnich svazitych
ploch orné pldy napf. jejich roztlenénim, pFipadné dal$im protieroznim opatfenim.

> Uzemni plén nezvétsuje plvodni rozsahy zébord pidy I a Il tFidy, naopak je zmensuje.
Nékteré pivodni zastavitelné plochy (v UPO Dysina z r. 2004) byly vypustény &i zmenseny a
kompenzaci za né byly vymezeny v jiné, vhodnéjsi lokalite.

» Erozni ohroZeni neni v reseném Gzemi vysoké, proto nejsou, krome dvou ploch zatravnéni
NZt-N na SZ okrgji sidla, konkrétné vymezovany protierozni opatreni. Podminky vyuZiti
ploch v krajiné to vsak pripousteji. Jako VPO byly vymezeny pouze nefunkcni casti lokalniho
USES.

e Pfi zmeénach nebo vytvareni urbanniho prostredi predchazet prostorové socialni segregaci
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s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel

o UGzemni plan v zavislosti na demograficky rozvoj a potreby obyvatelstva vymezi plochy pro
bydleni, vyrobu a skladovani.
o (Gzemni plan vymezi plochy prestavby v nevyhovujicich dzemich

> Uzemni pldn vymezuje dostatecny rozsah zastavitelnych ploch pro bydleni i vyrobu.

» Jsou vymezeny tyto plochy prestavby: v misté byvalé plnirny plynu (P4), areal slévarny
(P5) a byvaly nevyuZivany vyrobni areal v SZ casti sidla (P1 - P3). Plochy jsou umisténé
v blizkosti bydleni a proto se navrhuje vhodnejsi funkcni vyuZiti, které nebude s bydlenim
v kolizi.

PFi stanovovani zplsobu vyuZiti Gzemi v Gzemné planovaci dokumentaci davat prednost komplexnim
FeSenim pFed uplatiovanim jednostrannych hledisek a poZadavkl, které ve svych disledcich zhor-
suji stav i hodnoty Gzemi. PFi Feseni ochrany hodnot (zemi je nezbytné zohlednovat také poza-
davky na zvysovani kvality Zivota obyvatel a hospodarského rozvoje Gzemi.

o zpracovatel Gzemniho planu s prihlédnutim k hodnotdm architektonicky a urbanisticky
vyznamnych staveb stanovi podminky pro vyuziti a prostorové usporadani téchto staveb.

o v pripadé potreby zpracovatel Gzemniho planu vymezi plochy, ve kterych je provéreni zmén
jejich vyuziti Gzemni studii podminkou pro rozhodovani o zménach v Gzemi.

> Uzemni pldn stanovuje podminky prostorového uspofddani pro jednotlivé funkini plochy a
pro rozlehlejsi plochy je stanovena podminka zpracovani dzemni studie (US1 - US5).

PFi Gzemné planovaci cinnosti vychazet z principu integrovaného rozvoje Gzemi, zejména mést a
regionl, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostoro-
vych, odvétvovych a casovych hledisek.

o zpracovatel Gzemniho planu pri stanovovani zakladni koncepce urbanistické, verejné
infrastruktury a koncepce usporadani krajiny zohledni vazby na okoli a vyhodnoti koordinaci
vyuzivani Gzemi z hlediska Sir$ich vztahd v Gzemi.

» Uzemni pldn respektuje vymezeni vsech nadmistnich zamérd dopravni a technické
infrastruktury, které navazuji na sousedni spravni dzemi.

Hospodarné vyuzivat zastavéné GUzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Gzemi) a zajistit
ochranu nezastavéného Gzemi (zejména zemédélské a lesni pldy) a zachovani vefejné zelend, viet-
né minimalizace jeji fragmentace. Cilem je GCelné vyuzivani a usporadani Gzemi dsporné v narocich
na vefejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajmd na roz-
voji Gzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj (zemi.

Gzemni plan navrhne plochy pFestavby a nové vyuZiti jiZ nevyuZzivanych objektu

Gzemni plan bude svymi regulativy chranit nezastavéné Gzemi obce

Gzemni plan navrhne nové plochy sidelni zelené

Gzemni plan vyhodnoti @celné vyuziti zastavéného Gzemi a vyhodnoti potreby novych
zastavitelnych ploch

O O O O

» Jsou vymezeny tyto plochy prestavby: v misté byvalé plnirny plynu (P4), areal slévarny
(P5) a byvaly nevyuZivany vyrobni aredl v SZ casti sidla (P1 - P3). Plochy jsou umisténé
v blizkosti bydleni a proto se navrhuje vhodnéjsi funkcni vyuZiti, které nebude s bydlenim
v kolizi.



» UP vymezuje nové plochy verejné zelene, vc. zelene ochranné.

» Vyhodnoceni potreby novych zastavitelnych ploch je zpracovano v kap. 11

Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladd Gzemi pro rGzné formy cestovniho ruchu
(napF. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pri zachovani a rozvoji hodnot (zemi. Pod-
porovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoz-
fuji celoroéni vyuZiti pro rizné formy turistiky (napF. pési, cyklo, lyZafska, hipo).

o zpracovatel Gzemniho planu vymezi plochy a pozadavky na reseni ploch rekreace vcietné
propojeni atraktivnich a zajimavych mist z hlediska cestovniho ruchu.

> UP vymezuje plochy rekreace pro rozsifeni golfového hristé vietné plochy pro zazemi
rekreantd (ubytovéni, stravovéni). Déale jsou vymezeny nové dcelové komunikace, které
budou slouZit pésim a cyklistim. Na SZ okraji sidla jsou vymezeny plochy prirodni rekreace
(RN-N), které budou slouZit jako pobytova louka pro relaxaci mistnich obyvatel i rekreantd.

Na Gzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych meznich hodnot imisnich
limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dal$imu vyznamnému zhorSovani stavu.
Vhodnym usporadanim ploch v Gzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivd kon-
centrované vyrobni cinnosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby
byl zachovan dostatecny odstup od primyslovych nebo zemédélskych areald.

o pri stanovovani urbanistické koncepce vietné vymezeni zastavitelnych ploch postupovat tak,
aby bylo predchidzeno moZnosti obtéZovani ploch bydleni, rekreace a nékterych druhd
obcanského vybaveni nadlimitnimi negativnimi dopady - tj. umist'ovat je mimo ochranna pasma
vyroby a mimo dosah nadlimitnich negativnich dopadl z dopravy s vyrobou souvisejici

o pro zastavitelné plochy vyroby stanovit podminky tak, aby pri vhodném usporadani byly
minimalizovany dopady na plochy bydleni a nékterych druhd obfanského vybaveni (Skolky, Skoly,
zdravotnicka a sportovni zarizeni apod.) a plochy slouzZici k rekreaci

o dopravni koncepce stanovovat v UP tak, aby nebyly nadlimitné obtézovany plochy bydleni a
nékterych druhl obfanského vybaveni (Skolky, Skoly, zdravotnicka a sportovni zafizeni apod.)
a plochy slouzici k rekreaci

» Respektovano nastavenim podminek vyuZiti jednotlivych ploch. Nové plochy bydleni nejsou
vymezovdny v blizkosti ploch vyroby, k ochrané negativnich viivdi od Zeleznice jsou
vymezeny sSiroké pruhy zelené.

Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohlednovat naroky dalSiho vyvoje GUzemi, pozadovat jeho
FeSeni ve vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech, vEetné naroki na vefejnou infrastrukturu.
Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostorl a vefejné infrastruktury je nutné fesit ve spolu-
praci verejného i soukromého sektoru s verejnosti.

o Gzemni plan stanovi zakladni koncepci rozvoje Gzemi obce, urbanistickou koncepci, koncepci
vefejné infrastruktury s ddrazem na vytvafeni kvalitnich vefejnych prostranstvi a koncepci
usporadani krajiny.

» Respektovano vymezenim techto ploch a nastavenim podminek vyuZiti jednotlivych ploch.

Z PUR se Fedeného (zemi dile tyka nasledujici:



Zeleznitni doprava - Koridor vysokorychlostni dopravy VR1

» Uzemni pldn vymezuje koridory dzemni rezervy R1, R2, R3 ve zpresnéné $ifi 300 m
(kvili ndvaznostem na okolni UPD, kde je koridor také zpresnén).

Elektroenergetika - E17 - Koridor pro dvojité vedeni 400 kV Hradec-Chrast a Chrast-
Prestice vcetné souvisejicich ploch pro rozsiteni elektrickych stanic 400/110 kV Hradec,
Chrast a Prestice

» Uzemni plén vymezuje koridory technické infrastruktury K.TI2 a K.TL.3 v $iFi dle 300 m
a vymezuje je jako verejné prospésné stavby.

2.2. Soulad s Gzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Platnou (zemné planovaci dokumentaci kraje jsou Zasady (zemniho rozvoje (dale jen ,ZUR"), které byly
vydany formou opatreni obecné povahy Zastupitelstvem Plzenského kraje usnesenim ¢. 834/08 dne 2.
9. 2008 a nabyly Gcinnosti dne 17. 10. 2008 vcetné jejich 1. aktualizace, ktera nabyla dcinnosti dne 1. 4.
2014,

Ze ZUR se fedeného (zemi tyka nasledujici:
1) OB5 Rozvojova oblast Plzen
Kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v Gzemi:

e v rozvojové oblasti podporovat zejména rozvoj obsluzné funkce (vyuZivajici kvalifikovanou pracovni
silu)

e vytvaret podminky pro Gzemni rozvoj a zkvalitnéni dopravni, technické a obcanské infrastruktury.

» Uzemni plan vymezuje dostatecny rozsah ploch pro vyrobu. Jsou vymezeny nové dcelové a
mistni komunikace a plochy pro rozsireni stavajici obcanské vybavenosti.

Ukoly pro Gzemni planovani obcf:

e v (zemnich plénech vymezit dostatek zastavitelnych ploch pro rozvoj bytové zastavby a obsluz-
nych funkci

e usmérnovat suburbanizacni tendence rozvoje obci, zejména s ohledem na infrastrukturni predpokla-
dy Gzemi, soudrznost obyvatel Gzemi (nevytvaret funkciné a sociadlné oddélena satelitni sidla obci)

> Uzemni plan vymezuje dostatecny rozsah ploch pro bydleni vi. obsluZnych funkci. Satelitni
sidla zde nejsou vymezovana.

2) Koridor vysokorychlostni dopravy VR 1 (Niirnberg-) hranice SRN/CR - Plzefi - Praha

> Uzemni plén vymezuje koridory dzemni rezervy R1, R2, R3 ve zpfesnéné Sifi 300 m
(kvili ndvaznostem na okolni UPD, kde je koridor také zpresnén)



3) Silnice 117180 - KySice - Dysina - Chrast, prelozka se zapadnimi obchvaty sidel (VPS
SD180/01)

> Uzemni plén vymezuje koridor dopravni infrastruktury K.DI1 v plné SiFi dle ZUR (100
m) a vymezuje ho zaroven jako verejné prospesnou stavbu.

&) Silnice 11/233 - prelozka DysSina - Zabéla (VPS SD233/01)

> Uzemni plin vymezuje koridor dopravni infrastruktury K.DL2 v plné Siti dle ZUR (100
m) a vymezuje ho zaroven jako verejné prospesnou stavbu.

5) Zeleznice - trat' & 176 Ejpovice - Chrast u Plzné - Radnice, prelozka, obec Bfasy
vcetné Kysické spojky (VPS ZD176/01)

> Uzemni pldn vymezuje koridor dopravni infrastruktury K.DL5 v plné $iFi dle ZUR (200
m) a vymezuje ho zaroven jako verejneé prospesnou stavbu.

4) Ozemni systém ekologické stability — RBK 1170, RBC 3003, RBK 2004, RBK 2005

> UP vymezuje tyto regionalni biokoridory a biocentrum a biokoridory dopliiuje o lokalni
biocentra. Prvky byly prevzaty z revidovaného Planu USES pro ORP Plzen z roku 2013
od spol. Geovision s. r. o.

ZUR stanovuje tyfo priority:
Sidelni struktura

e vytvaret Gzemné planovaci predpoklady pro stabilizaci osidleni predevsim posilenim nabidky ploch
pro podnikani v rozvojovych oblastech

e v sidlech je nutné lokalizaci a koncentraci vybavenosti regulovat predevsim s ohledem na dopravni
predpoklady Gzemi a dalsi funkce (zejména vytvareni souvislych ploch verejné zelené, pamatkovou
ochranu a zachovani civilizacnich a kulturnich hodnot)

e vystavbu v reseném Gzemi usmérnovat s cilem omezit vznik novych satelitnich obytnych lokalit
vyvolavajicich nadmeérné infrastrukturni investice, vytvarejicich prostorové - socialni segregaci
s negativnimi vlivy na soudrznost obyvatel Gzemi

e v sidle je nutné lokalizaci a koncentraci vybavenosti regulovat predevsim s ohledem na dopravni
predpoklady GUzemi a dalsi funkce (zejména vytvareni souvislych ploch verejné zelené pamatkovou
ochranu a zachovani civilizacnich a kulturnich hodnot)

e k vymezovani novych rozvojovych ploch na pozemcich, které jsou soucasti ZPF, pristupovat az po
vyuZiti vnitFnich rezerv sidel, areall ,brownfields” a intenzifikaci vyuZiti stavajicich podnikatel-
skych areéld

e racionalnim vyuzitim Gzemi minimalizovat negativni dopady hospodarského rozvoje, zejména na zi-
votni prostredi

e pri urbanistickém rozvoji a intenzifikaci vyuziti zastavéného Gzemi minimalizovat fragmentaci kraji-
ny a vytvorit podminky ke zvysovani biodiverzity krajiny,
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e zvysenou pozornost vénovat optimalnimu vyuziti Gzemi rozvojovych os, nevytvaret v nich podminky
pro vznik pasové zastavby

e kapacitni plochy pro bydleni lze prednostné vymezovat v administrativnich Gzemich obci, ktera
jsou soucasti vymezenych rozvojovych oblasti, v lokalitdch s moznosti pripojeni na kapacitni vodo-
vodni zdroje a kanalizaci

Ochrana pamatek

e V (zemnich planech je nutné respektovat zasady ochrany kulturnich pamatek a podminky ochrany
pamatkové chranénych Gzemi (pamatkové rezervace, pamatkové zony, ochrannd pasma pamatek a
Gzemi s archeologickymi nalezy. Dale je nutno respektovat zasady ochrany urbanistickych hodnot
Gzemi, prostorové usporadani krajiny a sidel, chranit historicky pldorys sidel, v navaznosti na
hodnotné soubory staveb respektovat charakter zastavby.

Protipovodnova ochrana
e Limity a hodnoty vymezené ZUR PK prochazejici Gzemim obce DySina:
o Poddolované Gzemi

o Vesnicka paméatkova zona

» Priority jsou respektovany vymezenim navrhovych ploch a nastavenim podminek
vyuZiti. Nejsou vymezovany nové plochy v krajine, nedochazi k fragmentaci a ani ke
vzniku satelitnim castem sidla. Limity jsou zobrazeny v koordinacnim vykrese.

2.3. Vyhodnoceni koordinace vyuZivani Gzemi z hlediska SirSich vztahl v
Gzemi
2.3.1. Postaveni obce v sidelni strukture

Obec disponuje komplexni zakladni obfanskou vybavenosti a jeji vyznam co do posileni vsech slozek
poroste. Jde o sobéstacny satelit Plzné, s rozsihlou prdmyslovou zékladnou, coZ &ini DySinu do jisté
miry jedinecnou. VU& sidldm ve svém okoli vSak zatim spadovy vyznam obec nemd, vyjma zakladni
skoly. Je zapotfrebi rozvijet Groven maloobchodu a sluzeb. Co se tyce nabidky zaméstnani, zde ma
Dysina jednoznacné spadovy charakter.

2.3.2. Sir&i vztahy USES

V UP DySina je respektovana Revize USES pro ORP Plzefi z roku 2013. Diky tomu je zaji$téna
navaznost prvkl v sousednich spravnich dzemich.
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3.1.

Vyhodnoceni souladu s cili a Gkoly Gzemniho planovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot v Gzemi a poZadavky na ochranu nezastavéného Gzemi

Vyhodnoceni souladu s cili Gzemniho planovani

Cile dzemniho planovani stanovené v § 18 stavebniho
zakona

Vyhodnoceni souladu s ohledem na
reseni UP Dysina

(1)

Cilem Gzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro
vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Gzemi, spoCivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro priznivé zZivotni pro-
stredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spole-
Censtvi obyvatel Gzemi a ktery uspokojuje potfeby sou-
Casné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota ge-
neraci budoucich.

UP posiluje Gmérné vEechny tfi pilife,
posiluje opatreni v krajingé, vymezuje
plochy pro bydleni a také pro podnika-
ni.

Zarover UP prehodnocuje disponibilni
rezervy, s cilem ochranit zapadni casti
Gzemi od sidla (umisténé za vedenim
VN) s ohledem na ochranu ZPF a kom-
paktni urbanistickou kompozici. Vy-
znamny je i negativni vliv prdmyslu,
kterym je sidlo zatiZzeno a nemél by
timto smérem byt expandovan /vliv na
bydleni/. Naopak jsou vyuzity disponi-
bilni rezervy (vychodni ¢&st od pru-
myslového arealu), které svym vyuzi-
tim nebudou rusit a neznehodnocuji
zabory ZPF.

(2) | Uzemni planovani zajiét'uje predpoklady pro udrzitelny Funkcni rozlozeni slozek je navrzeno
rozvoj Gzemi soustavnym a komplexnim resenim Gcelného | tak, aby rovnomérné vykryvalo potreby
vyuziti a prostorového usporadani Gzemi s cilem dosa- |prospésného souladu verejnych a sou-
Zeni obecné prospésného souladu verejnych a soukro- kromych z&jmd. Plochy jsou rovnomérné
mych zajmd na rozvoji Gzemi. Za tim (Zelem sleduje spo- |a funkcné diverzifikované vymezeny.
leCensky a hospodarsky potencial rozvoje. Pravé s timto ohledem dochazi

k prehodnoceni redukce zapadni ploch
a vyuziti rezerv na strané vychodni.
(3) | Organy dzemniho planovani postupem podle tohoto zd- | Neni zalezitosti projektanta.
kona koordinuji verejné i soukromé zaméry zmén v (ze-
mi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviujici rozvoj dzemi a
konkretizuji ochranu vefejnych z&mi vyplyvajicich ze
zvlastnich pravnich predpisd.
(4) | Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji VEechny tyto cile UP spliiuje. Vénuje

prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty Gzemi, vcetne
urbanistického, architektonického a archeologického dé-
dictvi. Pritom chrani krajinu jako podstatnou slozku pro-
stredi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S oh-

se krajiné, castecné zlepsuje podminky
pro funkci USES, navrhuje nové rozvo-
jové plochy pro bydleni a podnikani,
funkcné transformuje zanedbané a
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Cile Gzemniho planovani stanovené v § 18 stavebniho
zakona

Vyhodnoceni souladu s ohledem na
reseni UP Dysina

ledem na to urcuje podminky pro hospodarné vyuzivani
zastavéného (zemi a zajist'uje ochranu nezastavéného
Gzemi a nezastavitelnych pozemkd. Zastavitelné plochy
se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Gzemi a
miru vyuziti zastavéného Gzemi.

chrani hodnoty Gzemi. Nova zastavba
ve volné krajiné neni vymezovana.
Podstatna je ochrana Gzemi a ZPF na
zapadni strané, ktera je ekologicky
znacné nestabilni /na rozdil od vy-
chodni strany/. Navic ma primy dopad
na vliv odtokovych pomérl smérem

k sidlu. Nejen z tohoto divodu zde
dochazi k pFehodnoceni zaborl ZPF.

(5)

V nezastavéném Gzemi lze v souladu s jeho charakterem
umist'ovat stavby, zarizeni, a jind opatFreni pouze pro
zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, tézbu neros-
td, pro ochranu prirody a krajiny, pro verejnou dopravni
a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstranovani
jejich dUsledkd, a dale takova technickd opatfeni a stav-
by, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro Gcely rekrea-
ce a cestovniho ruchu, napriklad cyklistické stezky,
hygienicka zarizeni, ekologicka a informacni centra. Uve-
dené stavby, zarizeni a jina opatreni vietné staveb,
které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oplocent,
lze v nezastavéném Gzemi umist'ovat v pripadech, pokud
je Gzemné planovaci dokumentace vyslovné nevylucuje.

Vycet staveb ve volné krajiné je z(zen
nad ramec zakona.

(6)

Na nezastavitelnych pozemcich lze vyjimecné umistit
technickou infrastrukturu zplsobem, ktery neznemoZni
jejich dosavadni uzivani.

Je pripustné.

3.2. Vyhodnoceni souladu s Gkoly Gzemniho planovani

Ukoly Gzemniho plénovani stanovené v § 19 stavebniho zakona

Vyhodnoceni souladu s ohledem
na reseni UP Dysina

a) | zjistovat a posuzovat stav Gzemi, jeho prirodni, kulturni a Jsou vymezeny prirodni a kul-
civilizacni hodnoty, turni hodnoty.
b) | stanovovat koncepci rozvoje Gzemi, vietné urbanistické Jsou stanoveny podminky plos-

koncepce s ohledem na hodnoty a podminky Gzemi,

ného a prostorového usporadani.

c)

provérovat a posuzovat potfebu zmén v Gzemi, verejny zajem
na jejich provedeni, jejich prinosy, problémy, rizika s ohledem
napriklad na verejné zdravi, zivotni prostredi, geologickou

stavbu Gzemi, vliv na verejnou infrastrukturu a na jeji

V ramci besed s obcany, nad
pracovnimi mapami, spolecnymi
jednanimi, byly pozadavky a pro-
blémy provéreny.
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Ukoly Gzemniho planovani stanovené v § 19 stavebniho zakona

Vyhodnoceni souladu s ohledem
na reseni UP Dysina

hospodarné vyuzivani,

d) |stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozadav- | Jsou stanovena kritéria pro udr-
ky na vyuzivani a prostorové usporadani Gzemi a na jeho Zeni hodnot.
zmény, zejména na umisténi, usporadani a reseni staveb,

e) |stanovovat podminky pro provedeni zmén v Gzemi, zejména Tyto podminky jsou stanoveny.
pak pro umisténi a usporadani staveb s ohledem na stavajici
charakter a hodnoty Gzemi,

f) | stanovovat poradi provadéni zmén v Gzemi (etapizaci), Etapizace neni stanovena, jsou
stanoveny podminky zpracovani
dzemnich studii.

g) |vytvaret v Gzemi podminky pro snizovani nebezpeci ekologic- | Jsou vymezena krajinnd opatrent,
kych a pfirodnich katastrof a pro odstrafovani jejich disled- |kterd zvysi retentni schopnosti
ki, a to prirodé blizkym zpusobem, krajiny.

h) | vytvéret v Gzemi podminky pro odstrafiovani dusledkd nahlych | Tyto podminky se snaZi nastavit
hospodarskych zmén, flexibilnéjsi pojeti podminek vyu-

ziti.

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a | Jsou vymezeny zastavitelné plo-
pro kvalitni bydleni, chy v priméreném rozsahu, jsou

stanoveny podminky prostorove-
ho a plosného usporadani, jsou
vymezeny pasy zelené podél ze-
leznice, aby byla ochranéna nova
zastavba od hluku.

j) provérovat a vytvaret v Gzemi podminky pro hospodarné vy- |Je stanovena koncepce vyuziti
nakladani prostfedkd z vefejnych rozpoétt na zmény v Gzemi, |kanalizace a vodovodu.

k) |vytvaret v Gzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany, Jsou stanoveny flexibilni pod-

minky.

) |urcovat nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultivacni zasahy | Takové zaméry nejsou vyzadova-
do Gzemi, ny.

m) | vytvaret podminky pro ochranu dzemi podle zvlastnich prav- |Netykd se reSeného Gzemi.
nich predpist pred negativnimi vlivy zamérd na Gzemi a navr-
hovat kompenzacni opatfeni, pokud zvlastni pravni predpis
nestanovi jinak,

n) |regulovat rozsah ploch pro vyuZivani prirodnich zdrojd, Netyka se Feseného Gzemi.

o) |uplatfiovat poznatky zejména z obord architektury, urbanismu, |Jsou stanoveny hodnoty

Gzemniho planovani a ekologie a pamatkové péce.

‘v

s prisnéjsimi prostorovymi pod-
minkami.
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L. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich pfedpisd
UP DySina plné respektuje pozadavky stavebniho zakona i jeho provadécich vyhlagek 500/2006 Sb., o

Gzemné analytickych podkladech, (zemné planovaci dokumentaci a zpdsobu evidence (zemné planovaci
¢innosti, a 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi.
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5.1.

Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich pfedpisu
a se stanovisky dotéenych organu podle zvlastnich prévnich
pFedpisl, popfipadé s vysledkem FeSeni rozpord

Pfezkoumani souladu s poZadavky zvla$tnich prévnich pFedpist

Uzemni plan je zpracovan v souladu s poZzadavky zvlatnich pravnich predpist.

Na Gzemi se vyskytuje podrobné odvodnovaci zarizeni (P0Z), konkrétné jde o arealy odvodnéni. Jsou
zobrazeny v koordinacnim vykrese.

5.2.

Pfezkoumani souladu se stanovisky dotcenych organd

5.2.1. Spolecné jednani

Dotéené organy mohly uplatnit sva stanoviska ve Lhité 30-ti dnd ode dne spoletného jednani, které se
uskutetnilo dne 7. 8. 2018. Vyhodnoceni stanovisek dotfenych organl uplatnénych v ramci spolecného
jednani o navrhu UP Dysina:

STANOVISKA KE SPOLECNEMU JEDNANI:

1

2)

3)

4)

5)

Obvodni bafisky dFad pro (zemi kraji Plzefiského a Jihoeského, svym stanoviskem ze dne 2. 8.
2018, ¢j. SBS 23012/2018/0BU - 06 , souhlasi.

Hasicsky zachranny sbor Plzenského kraje, svym stanoviskem ze dne 3. 8. 2018, ¢j. HSPM - 6357
- 23/2010 UPP, souhlasf.

Ministerstvo prumyslu a obchodu, svym stanoviskem ze dne 9. 8. 2018, ¢j. HPO 54500/2018, sou-
hlasi.

Ministerstvo Zivotniho prostredi, svym stanoviskem ze dne 16. 8. 2018, ¢j MZP/2018/520/557%,
nema zadné nové pozadavky.

Ministerstvo obrany, sekce nakladani s majetkem, odbor ochrany (zemnich z&jml, svym stanovis-
kem ze dne 3. 9. 2018, sp. zn. HPO 103813/2018-1150-00UZ-PHA, 7ada o zapracovani limitd a zajmd
do grafické i textové casti UPD, konkrétné jev ,082" - ,vymezené Gzemi ministerstva obrany pro
nadzemni stavby”. V téchto plochach lze povolit veskerou nadzemni vystavbu, jen na zakladé
stanoviska Ministerstva obrany. V tomto (zemi mdZe dojit k vySkovému omezeni staveb, pripadné
pozadavku na Gpravu dokumentace.

> Jev je jiZz uveden v prislusné ¢isti oddvodnéni jako ,ochranné pismo radioreleové tra-
sy” limity ochranného pasma jsou dany timto vymezenim. Vymezeni je takto dle meto-
dickych pokynu dostacujici.

16



6) Ministerstvo dopravy svym stanoviskem ze dne 4. 9. 2018, zn. 447/2018-910-UPR/3 souhlasi
s navrhem UP s podminkami:

» v grafické i textové tasti UPD odstranit vymezeni vefejné prospéiné stavby VD3, VDL pro za-
mer ,vysokorychlostni ftrat’ VR 1 (Nurnberk - hranice SRN/CR - Plzen - Praha vi. souviseji-
cich staveb). (V platné ZUR PK - jako rezerva).

= pozemky p.C. 2051 a 2145 v k.G. Dysina zahrnout do ploch DZ-S (plochy dopravni infrastruktury)
> Akceptovano, v UP bylo upraveno.

1) Magistrat mésta Plzné odbor Zivotniho prostredi, Kopeckého sady c.p. 11, 306 32 Plzen, svym
stanoviskem ze dne 24. 8. 2018, ¢j. MMP/190275/18., souhlasi bez pripominek z hlediska ZPF, LPF.

= 7 hlediska vodniho hospodarstvi - plochy 729, Z30 je zcela nevhodné pro funkci bydleni (BI),
soucasti protipovodnového valu, ktery ma ochranit Gzemi, jsou mobilni prvky. Jejich zavady at'
jiz zplsobené technickym, nebo lidskym faktorem nelze vyloutit. V této lokalité povazujeme za
pripustné max. stavby rekreacniho charakteru, tedy funkce (RI).

> Plochy 729, Z30 byly, zejména s ohledem na stavajici prirodni vyuZiti platného UP a
vyse uvedené povodnové riziko, navrZeny pro rekreacni dcely, tedy plochy (RI)
s moZnosti umisteni staveb rekreacniho charakteru.

» 7 hlediska ochrany pfirody a krajiny: USES - nutno proverit ve spolupraci s autorizovanym
projektantem USES - autorem revize zpracované v r. 2009: Geovision s.r.o., RNDr Miroslavem
Hajkem, RNDr Ondrejem Bilkem, zejména: 1) LBC PM032 V hamru - s ohledem na projednani
stavby malé vodni elektrarny, 2) LBC PM031 Horomyslice - Gprava hranice LBC dle plochy SV,
3) LBK PM032-PM034 - s ohledem na projednavané stavby RD, &) LBK PM031-PM032, GUprava
hranic ve vztahu k zastavitelné plose Z29.

» Akceptovano, vyse uvedené bylo provéreno a upraveno zpracovatelem s autorizaci pro
USES: 1) plocha LBC upravena dle lokalizace MVE a vydaného UR, 2) hranice LBC zmensena
mimo plochu SV-S, 3) nebylo upraveno, nesouhlas se stavbou v lokalnim biokoridoru a ddol-
ni nivé (zpracovatel UP a USES odborné posoudil a zdsadné nesouhlasi i pres aktudlni stav
v platném UP, dalsi zddvodnéni je uvedeno nize u bodu 5.4), 4) LBK zmensen mimo plochu
Z29, vede nové po hrane valu (za valem nemél LBK vyznam).

= Plochu RX-N1 vyloucit a ponechat jako plochu prirodni, a zachovat stavajici charakter lokality.

vvvvv

plochami (golfové hfisté, plochy vyroby a skladovani, zemédélska plda), plochu krajinné zelené
je vhodné v této lokalité ponechat jako urCity stabilizacni prvek.

» Akceptovano, upraveno dle vyse uvedeného.
» Dale doporutuje zvazit Gpravu regulativi vybranych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti:
U ploch prirodnich zvazit snizeni stanoveni max. zastavéné plochy 100 m2

» Akceptovano, bylo snizeno na 50 m’.

8) Krajsky GrFad Plzenského kraje - odbor Zivotniho prostrfedi, svym stanoviskem ze dne 6. 9. 2018,
¢j, PK - ZP/16146/18, sdéluje, ze predlozeny navrh UP nenavysuje zabor ZPF, ale pouze
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v pripadé vypusteni ploch pro lehkou vyrobu. Dle ustanoveni §§4 a 5 nelze vymezovat nové za-
stavitelné plochy pokud nebudou vyuzity plochy stavajici. Dale v nové navrzenych lokalitach, kte-
ré koliduji s plochami I. a Il. tFidy prokazat vyrazné prevazujici verejny zajem (ve smyslu § &
odst. 3 a 4), nebo je vypustit.

» Aktualneé splnéno, s ohledem na zaporné hodnoty vyhodnoceni zaboru ZPF a ndslednou
konzultaci s pfislusnym organem ZP. Novy Gzemni plan vymezuje o cca 12 ha méné za-
stavitelnych ploch na pddach | a Il tridy. V pripadé zmén v zastavitelnych plochich
lehké vyroby ¢. 47 a 48 bude vyhodnoceni zadboru ZPF navrZeno s ohledem na vyse
uvedené.

9) Krajsky Grad Plzenského kraje - odbor Zivetniho prostfedi, svym stanoviskem ze dne 29. 8. 2018,
¢j. PK - ZP/17456/18, sdéluje, e vyda samostatné stanovisko v souladu s § 10g stavebniho za-
kona, ve Lhdté 30 dni od obdrZeni kompletnich podkladd, (po doruteni ¢asti B vyhodnoceni SEA),
k predlozenému navrhu UP nema pFipominek.

» Akceptovano, zpracovatel predal kompletni vyhodnoceni SEA, stanovisko bylo vydano
dne 24. 10. 2018.

DOHODNUTE BODY ZE SPOLECNEHO PROJEDNANI:

5.1) Zpracovatel dodatecné spravné funkcné vymezi stabilizované plochy bydleni v plochach stabilizo-
vanych VL-S pri ulici Vaclava Brozika dle stavajiciho stavu.

» Byla opravena/vymezena stabilizovana plocha ,BVo-S” dle skutecného stavajiciho stavu.

5.2) Zpracovatel zpresni lokalni biokoridor LBK PM031-PM032 s ohledem na vymezenou navrhovou plo-
chu Z28 - verejné parkovisté pro stavajici koupaliste.

» Bylo upraveno dle vyse uvedeného.

5.3) Zpracovatel provéri limity v Gzemi pro umisténi zaméru malé vodni elektrarny v misté lokalniho
biocentra: LBC P032 V Hamru.

» Bylo upraveno, viz vyse.

vve

5.4) Zpracovatel provéri obnoveni pavodni funkce ,bydleni” na p.t. 776/3, 7#6/8 z ddvodu moZné na-
hrady za zmény v (zemi ve vztahu k rozpracovanosti a znamému zaméru vystavby dvojdomid a
soutasné nevydareného pokusu obce o odkup z&jmovych pozemku.

» Ve stavajicim UP doslo zrejmé k chybnému vymezeni stabilizované plochy. Zatim neni
UR, nachazi se ve stavu rozpracovanosti, pri splnéni podminek stavajiciho UP dojde
k ziskani UR v rozsahu nékolika mésicy.

> Neupraveno, jednd se o stavbu v lokdlnim biokoridoru a ddolni nivé (zpracovatel UP a
USES odborné posoudil a zisadné nesouhlasi i pres aktudlni stav v platném UP).

» Dalsi zduvodnéni, proc nebyla obnovena pivodni funkce bydleni: Jednd se o klicovy ze-
leny pas v centralni casti sidla, navazany na hlubokou ddolni nivou s radou hodnot-
nych dendrologicky zajimavych solitérd. Viomeni zastavéné plochy pro bydleni by vyraz-
nym zplsobem omezilo funkci biokoridoru této nivy. Soucasné trasovani USES se Fidi
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Jjasné danymi metodickymi pokyny, které v dobé vzniku pdvodniho planu USES nebyly jes-
te vypilovany, navic v case pribyla rada dalsich zastavitelnych a zastavenych ploch,
které prostupnost krajinou a sidlem jesté zhorsuji. Jednd se zejména o dostatecné sir-
kové parametry, které nebudou v ose koridoru neadekvatné zdZeny nad pripustnou mez
15 metru. Koridor bude linii, nikoliv vyraznou lomenici. Oboji stavajici trasovani nesplriu-

Je.

5.5) Pofizovatel zajisti koordinacni schizku s pFislusnym organem Zivotniho prostiedi ohledné nesrov-
nalosti USES, s vysledky seznami zpracovatele, popr. navrhne dalsi postup.

» Probehlo v ramci vyhodnoceni projednani.

56) V UP doslo k vypudténi ploch vjroby ¢. 48, 47 dle plvodniho UP. Pofizovatel spoletné s obci
provéri aktualni zaméry v Gzemi a navrhne FeSeni s ohledem na mozné uplatnéni nahrad za zme-
ny v Gzemi (zaroven bude provérena stavajici trasa VN 22 kV v této lokalité).

» Podrobneji reseno v ramci pripominek viz kapitola 15.1

5.7) Obec se vyjadri k navrhovanému snizeni regulativu maximalni zastavéné plochy 100 m? u ploch
smisenych nezastavéného Gzemi a vylouceni staveb ubytoven v plochach lehké vyroby.

» Byly vylouceny stavby ubytoven u ploch RI-S (RI-N), RX-S (RX-N), VL-S (VL-N), VT-S
(VT-N) a regulativ sniZzen na 50 m’.

5.8) Zastupce organu Zivotniho prostfedi - ZPF upozornil na moZnost nedostateéného odlvodnéni pre-
vazujiciho verejného zajmu novych rozvojovych ploch v pripadé nutnosti ponechat vyrobni plochy €.
48, 47 dle pavodniho UP.

» Aktualné jsou zruseny zastavitelné plochy vyroby a hodnoty zaboru ZPF se nachdzeji
v zapornych Cislech.

5.9) Zastupce organu zivotniho prostredi - SEA upozornuje na nekompletni dokumentaci vyhodnoceni
vlivi na Zivotni prostiedi a poZaduje odevzdani Il. ¢asti této dokumentace.

» Zpracovatel predal kompletni dokumentaci, stanovisko organu SEA dle § 50 odst. 5 bylo
vydano dne 24. 10. 2018.

6.0) Porizovatel ve spolupraci s obci provéri dosavadni znamé zaméry a rizeni v (zemi, ktera by
mohla byt v kolizi s navrhem UP.

> Reseno v ramci stanovisek (kapitola 5.2) a pripominek (kapitola 15.1) + bod 5.4 ze spo-
lecného jednani.

6.1 Plocha RX-N1 bude vypuiténa, s funkinim vyuZitim dle pdvodniho UP, zejména s ohledem na vy-
sledky SEA.

» JiZ obsaZeno v poZadavku dotceného organu, vyse uvedend plocha byla vypustéena.
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6.2) Navrhové plochy Bl - Z29, Z30 v blizkosti protipovodnového valu budou Feseny jako zahrad-
ky/zahrady. Zpracovatel provéri moZnosti ponechani téchto ploch v ZPF (jednd se o kvalitni pudy).
Divodem je také prekryv s lokalnim biokoridorem LBK PM031-PM032.

> Dle ndsledné konzultace s organem ZP — ZPF a vodniho hospoddrstvi, s ohledem na vy-
sledky vyhodnoceni zaboru ZPF, upraveno na funkci RI.

5.2.2. Verejné projednani

Dotéené organy mohly uplatnit svd stanoviska ve Lhdté do 7 dnl od konani vefejného projednani, které
se uskutetnilo dne 14. 5. 2019. Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organd uplatnénych v rémci vefejné-
ho projednani o navrhu UP Dysina:

10) Ministerstvo prumyslu a obchodu, svym stanoviskem ze dne 9. 4. 2019 / 23. 4. 2019, &j. MPO
429176/2019, souhlasi

11) Obvodni bafisky GFad pro Gzemi kraju Plzefiského a Jihofeského, ve svém stanovisku ze dne 3. &4.
2019 / 10. 5. 2019, ¢j. SBS 12095/2019/0BU - 06, souhlasi

12) Hasicsky zachranny sbor Plzenského kraje, svym stanoviskem ze dne 12. 4. 2019 / 15. 4. 2019, €.
HSPM - 6086 - 11/2010 UPP, souhlas.

13) Ministerstvo obrany, sekce naklddani s majetkem, odbor ochrany Gzemnich z&jmu, svym stanoviskem
ze dne 26. 4. 2019, ¢j. PK - KPP/1321/19, souhlasi.

14) Ministerstvo dopravy, svym stanoviskem ze dne 20. 5. 2019, ¢j. 314/2019-910-UPR/3, z hlediska
drazni dopravy souhlasi s projedndvanym navrhem Gzemniho planu DysSina, tj. i se zménou funkcni-
ho vyuziti plochy na pozemku p.C. 1346 v k.G. Dysina z plochy ,TI-S” na plochu ,0V-S" obcanska
vybavenost (zazemi golfového hristé) - v lokalité je pripustné umistit pouze stavby a zarizeni,
které lze odstranit v pripadé realizace VRT trati (mobilni zarizeni, lehké stavby s jednoduchym
zaloZenim apod.).

» Do vyuZiti plochy OV-S a casti 4.12 - koncepce Zeleznicni dopravy bude doplnéna pod-
minka pro vyuZiti pouze pro stavby a zarizeni, které lze odstranit v pripade realizace
VRT. (mobilni zarizeni, lehké stavby s jednoduchym zaloZenim apod.)

15) Statni pozemkovy Grad, svym stanoviskem ze dne 21. 5. 2019 / 22. 5. 2019, ¢j. SPU199419/2019,
souhlasi s podminkami:
e Bude respektovan plan spolecnych zarizeni (PSZ) - komplexni pozemkové dpravy Dysina.
(SPO rozhodl o schvaleni navrhu pozemkovych dprav v roce 2014, KPO byly odsouhlaseny na za-
stupitelstvu obce v roce 2012)
> Bude provéreno dle relevantné poskytnutych podkladd (Statni pozemkovy (rad, pobocka
Plzen - tel: +420 727 956 822, e-mail: plzen.pk@spucr.cz.)

e Budou zachovany stavajici pristupové cesty a sjezdy na zemédélské pozemky.
> Névrh UP toto neomezuje

e Do textové tasti UP budou doplnény Gdaje o existenci podrobného odvodiiovaciho zarizeni (POZ).
> Neni povinnost, presto bude doplnéna informace o vyskytu POZ do odivodnéni dle rele-
vantné poskytnutych podkladu a POZ budou zobrazena v koordinacnim vykrese.
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16) Krajsky Grad Plzenského kraje - odbor kultury a pamatkové péce, svym stanoviskem ze dne 3. &4.

2019 / 21. 5. 2019, ¢j. PK - KPP/1320/19, uplathuje pozadavky:
Pro plochy OV-S pozaduje upravit podminky prostorového usporadani v blizkosti kulturnich pama-
tek na vyskovou hladinu max. 2 NP.

» Bude doplnéno dle vyse uvedeného.

Na Gzemi VPZ pozaduje stanovit regulaci max. INP se sedlovou strechou sklonu 40-45°, nebof
pouze tafto zastavba nenarusi prostorovou strukturu stavajici zastavby.
Na plochy bydleni Bl - S, Bl - N pozaduje upravit regulaci na Gzemi VPZ v blizkosti kulturnich
pamatek na max.Inp s obytnym podkrovim se sedlovou strechou sklonu 40-45° Ve zbylém Gzemi
upravit regulaci na max. INP s obytnym podkrovim, nebo 2NP bez obytného podkrovi.

> Vyse uvedend requlace tvaru strechy a presnych stupriu, je predmétem regulacniho pla-

nu, nebo UP s prvky regulacniho planu, coZ neni tento pripad. Regulace v UP byly
v rozsahu mozZnosti pro tento druh dokumentace uvedeny obecnym popisem ramcovych
pravidel, které alespon castecné tyto primé regulace nahrazuji - viz niZe:

e v kapitole 2. ochrana hodnot vymezena plochami BVo-S:
" vyskova hladina zastavby bude korespondovat s vyskovou hladinou danou korunnimi
Fimsami a hmotami jednotlivych priléhajicich objekti - pripadny vyskovy rozdil nové
stavby neprekroci 1/3 rozdilu vysek priléhajicich stavajicich objektd (tam, kde je patr-
néd stavebni cara souvislé ulicni rady.)
Tam, kde jsou v tésné vazbé pouZity strechy prevaZujicich sklond vymezenych stuprid,
bude pouzZit sklon strechy tohoto rozmezi.”

’

e 3 dale v kapitole 3.1:
.urbanisticka koncepce: urbanistickd koncepce jadrové casti sidla oznacené jako BVo -
S je striktneé posazena na ulicni caru s prevazujici stitovou orientaci. Tam kde stoji
dvoupodlazni objekt bude pripustnd nahrada dvoupodlaznim objektem bez dalsiho navy-
seni objemu. V ostatnich pripadech bude zastavba jednopodlazni.

» Névrh na dpravu UP:

e Bude definovano pro Gzemi VPZ namisto ploch BVo-S tak, aby se regulace
vztahovaly i na ostatni funkcni plochy nachazejici se v ramci VPZ.

e V kapitole 2. Ochrana hodnot bude dopresnéno na konci prvniho odstavce: ,Max.
vSak 1 NP”,

e V jednotlivych plochach kam zasahuje VPZ, (kromé BVo-S kde je jiz zohlednéeno),
bude v podminkach prostorového usporadani doplnén odkaz na tyto kapitoly.

o Ve zbylém dzemi, kromé vyroby, bude zohlednéna max. vyska zastavby na
Inp+obytné podkrovi, nebo 2np bez obytného podkrovi.

oV plochich vyroby a skladovani zdstane vyskové omezeni dle platného UP, #.
max. 10 m tézka vyroba a max. 8 m lehka vyroba, s moZnosti presahu u ojedine-
lych pripadi v zavislosti na technologickych poZadavcich s podminkou prokazani,
Ze nedojde k neZadoucimu naruseni vesnické pamatkové zony ani stavajiciho
charakteru zastavby.

/s sV

17) Krajsky Grad Plzenského kraje - odbor Zivotniho prostiedi, svym stanoviskem ze dne 20. 5. 2019 /

22. 5. 2019, &j. PK - ZP/5239/19, poZaduje provéfit zafazeni pozemku p.. 1162/2 v k.G. Dy&ina do
zastavéného (zemi, pozemek je soutdsti ZPF s padami |. tFidy ochrany.
» Bude upraveno v rozsahu dle doloZeného platného UR, tj cca na 1/3 aktualné vymezené

plochy.
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5.2.3. Opakované verejné projednani

Dotéené organy mohly uplatnit své stanoviska ve Lhité do 7 dnl od konani verejného projednani, které
se uskutecnilo dne 7.1. 2020.

K opakovanému verejnému projednani byla uplatnéna pouze souhlasnd stanoviska dotéenych organd:

1

2)

3)

4)

5)

6)

Krajsky Grad Plzenského kraje - odbor Zivotniho prostredi, svym stanoviskem ze dne 8. 1. 2020,
¢j. PK - ZP/171978/19

Krajsky Grad Plzenského kraje - odbor kultury a pamatkové péce, svym stanoviskem ze dne 4. 12.
2020, ¢j. PK- KPP/11/20

Ministerstvo Zivotniho prostredi, svym stanoviskem ze dne 14. 1. 2020, ¢,j. MZP/2020/520/88

Ministerstvo obrany, sekce nakladani s majetkem, odbor ochrany dzemnich zajmd, svym stanovis-
kem ze dne 9. 1. 2020, C,j. 113047/2019-1150-00Z-PHA

Ministerstvo prumyslu a obchodu, svym stanoviskem ze dne 3. 1. 2020, ¢j. MPO 91400/2019

Statni pozemkovy Grad, svym stanoviskem ze dne 8. 1. 2020, ¢,j. SPU005785/2020
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6. Vyhodnoceni splnéni pozadavku zadani

UP Dy&ina je zpracovan v souladu se zadanim, schvélenym zastupitelstvem obce Dy&ina dne 18. 12.
2017. Zameéry, které mély byt provereny, byly provéreny a zapracovany v navrhu, aniz by se uvedeny
navrh dostal do rozporného pojeti se zadanim, viz komentovany text ze zadani:

a) poZadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjadrené zejména v cilech
zlepsovani dosavadniho stavu, vcetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Gzemi,
v poZadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a do-
stupnosti verejné infrastruktury;

Zakladnim pozadavkem pro resené (zemi je dosazeni udrzitelného rozvoje Gzemi, tzn. dosazeni
vyvazenosti vSech tfi piliFd udrZitelného rozvoje - environmentilniho, ekonomického a
sociodemografického. Tento pozadavek je mozno splnit za predpokladu, Ze rozvoj v reseném Gzemi
nebude v kolizi s jeho prirodnimi a kulturnimi hodnotami.

Tyto poZadavky lze dle potreby dale upresnit a doplnit v clenéni na poZadavky:

al) urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného a prostorového usporadani za-
stavéného Uzemi a na provéreni moZnych zmen, vcetné vymezeni zastavitelnych ploch,

1.1) upfesnéni poZadavkd vyplyvajicich z politiky dzemniho rozvaoje,

Obec DySina se nachdzi ve spravnim obvodu obce s roz$ifenou plsobnosti Plzen, ve které je platna
Politika Gzemniho rozvoje CR (dale jen PUR CR), ktera byla schvalena usnesenim Viady CR £.929 dne
20.7.2009 vietné Aktualizace .1 Politiky Gzemniho rozvoje CR, schvalené usnesenim vlady CR ¢ 276 ze
dne 15.4.2015, vymezuje rozvojovou oblast republikového vyznamu OB5- rozvojova oblast Plzen.

Z POR CR vyplyvaji pro FeSené (zemi zejména nasledujici poZadavky:

111) Ve verejném zajmu chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Gzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické
struktury Gzemi, struktury osidleni a jedinecnou kulturni krajinu, které jsou vyrazem identity
Gzemi, jeho historie a tradice.

e navrh Gzemniho planu bude podporovat hodnoty stavajici urbanistické struktury obce

e zpracovatel navrhne vhodné regulativy slouzici k ochrané pamatkovych, architektonickych a

urbanistickych hodnot v Gzemi.

e zpracovatel zohledni v navrhu Gzemniho planu vazby obce na sSirsi okoli

11.2) Pri planovani rozvoje venkovskych Gzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sekftoru prFi

zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predev$im orné pidy a ekologickych funkci krajiny.

e pri vymezovani novych zastavitelnych ploch bude zohlednéna kvalita pddy dle bonitovanych pddné
ekologickych jednotek. V plochach I. a Il. tfidy ochrany nebudou vymezovany nové zastavitelné
plochy

e zpracovatel provéri moznost snizeni erozniho ohrozeni Gzemi a stanovi podminky pro zachovani
ekologicky stabilniho vyuziti Gzemi a pripadné navrhne zménu nestabilnich svazitych ploch orné
pudy napF. jejich rozélenénim, pFipadné dal$im protieroznim opatfenim.

11.3) Pri zménach nebo vytvareni urbanniho prostredi predchazet prostorové socidlni segregaci
s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel
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e (zemni plan v zavislosti na demograficky rozvoj a potreby obyvatelstva vymezi plochy pro bydleni,
vyrobu a skladovani.
e (zemni plan vymezi plochy prestavby v nevyhovujicich Gzemich

11.4) PFi stanovovani zplUsobu vyuZiti Gzemi v Gzemné plénovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim FeSenim pfed uplatfiovanim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych
disledcich zhor$uji stav i hodnoty (zemi. Pfi FeSeni ochrany hodnot {zemi je nezbytné
zohlednovat také pozadavky na zvysSovani kvality Zivota obyvatel a hospodarského rozvoje
dzemi.

e zpracovatel Gzemniho planu s prihlédnutim k hodnotam architektonicky a urbanisticky vyznamnych

staveb stanovi podminky pro vyuziti a prostorové usporadani téchto staveb.

e v pripadé pofreby zpracovatel Gzemniho planu vymezi plochy, ve kterych je provéreni zmén jejich

vyuziti Gzemni studii podminkou pro rozhodovani o zménach v Gzemi.

1.15) Pri Gzemné planovaci cinnosti vychazet z principu integrovaného rozvoje Gzemi, zejména mést a
regiond, ktery predstavuje objektivai a komplexni posuzovani a nésledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a casovych hledisek.

e zpracovatel Gzemniho planu pri stanovovani zakladni koncepce urbanistické, verejné infrastruktury

a koncepce usporadani krajiny zohledni vazby na okoli a vyhodnoti koordinaci vyuzivani Gzemi
z hlediska SirSich vztahd v Gzemf.

1.1.6) Hospodarné vyuzivat zastavéné (zemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci dzemi) a zajistit
ochranu nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pldy) a zachovani vefejné zeleng,
vietné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je @celné vyuzivani a usporadani Gzemi Gsporné v
narocich na verejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a soukromych
z&jmd na rozvoji Gzemi omezuje negativni dusledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj Gzemi.

e (zemni plan navrhne plochy prestavby a nové vyuziti jiz nevyuZzivanych objektu

e (zemni plan bude svymi regulativy chranit nezastavéné Gzemi obce

e (zemni plan navrhne nové plochy sidelni zelené

e (zemni plan vyhodnoti {celné vyuziti zastavéného Gzemi a vyhodnoti potreby novych

zastavitelnych ploch

11.7) Vytvéfet podminky pro rozvoj a vyuZiti pFedpokladi Gzemi pro rdzné formy cestovniho ruchu
(napr. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pri zachovani a rozvoji hodnot {zemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které
umoZfiuji celoroéni vyuZiti pro rizné formy turistiky (napF. pési, cyklo, lyZarska, hipo).

e zpracovatel Gzemniho planu vymezi plochy a pozadavky na rFeSeni ploch rekreace vietné propojeni

atraktivnich a zajimavych mist z hlediska cestovniho ruchu.

1.1.8) Na dzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych meznich hodnot
imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dal$imu vyznamnému zhor$ovani
stavu. Vhodnym usporadanim ploch v Gzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich
vlivi koncentrované vyrobni &innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu
tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od primyslovych nebo zemédélskych areald.

e pri stanovovani urbanistické koncepce vietné vymezeni zastavitelnych ploch postupovat tak, aby
bylo pfedchdzeno moZnosti obtéZovani ploch bydleni, rekreace a nékterych druhl obZanského
vybaveni nadlimitnimi negativnimi dopady - tj. umist'ovat je mimo ochrannid pasma vyroby a mimo
dosah nadlimitnich negativnich dopadl z dopravy s vyrobou souvisejici

e pro zastavitelné plochy vyroby stanovit podminky tak, aby pri vhodném usporadani byly
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minimalizovany dopady na plochy bydleni a nékterych druhl obfanského vybaveni (Skolky, Skoly,
zdravotnicka a sportovni zarizeni apod.) a plochy slouzici k rekreaci

e dopravni koncepce stanovovat v UP tak, aby nebyly nadlimitné obt&Zovany plochy bydleni a
nékterych druhl obfanského vybaveni (Skolky, Skoly, zdravotnickd a sportovni zafizeni apod.) a
plochy slouzici k rekreaci

1.1.9) Pro zajisténi kvality zivota obyvatel zohlednovat naroky dalSiho vyvoje Gzemi, pozadovat jeho
reSeni ve vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech, vietné narokl na vefejnou
infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostori a vefejné infrastruktury je nutné
resit ve spolupraci verejného i soukromého sektoru s verejnosti.

e (zemni plan stanovi zakladni koncepci rozvoje Gzemi obce, urbanistickou koncepci, koncepci verejné

infrastruktury s dlrazem na vytvaFeni kvalitnich vefejnych prostranstvi a koncepci uspofFadani
krajiny.

Ukolem Gzemniho planovani je vyse uvedené pozadavky v navrhu Gzemniho planu zohlednit a zpresnit.

> Respektovano, viz kapitola 2.1 odivodnéni.

12) upfesnéni poZadavkd vyplyvajicich z Gzemné plinovaci dokumentace vydané krajem (ZUR PK),

Zasady Gzemniho rozvoje Plzefiského kraje (dale jen ZUR PK) vydalo Zastupitelstvo Plzefiského kraje
2. 9. 2008, usneseni ¢. 834/08. Nabyly Gcinnosti 17. 10. 2008. Dne 10. 3. 2014 byla vydana
Zastupitelstvem Plzefiského kraje Aktualizace ¢.1 ZUR PK, kterd nabyla Gginnosti 1. 4. 2014,

Regené (zemi obce Dydina je i v platnych ZUR PK zafazeno do zpfesnéné republikové rozvojové
oblasti OB5 - rozvojova oblast Plzen.

Ze ZOR PK vypljvaji pro feSené Gzemi zejména nasledujici poZadavky:
Kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v dzemi

e v rozvojové oblasti podporovat zejména rozvoj obsluzné funkce (vyuZzivajici kvalifikovanou pracovni
silu)
e vytvaret podminky pro Gzemni rozvoj a zkvalitnéni dopravni, technické a obcanské infrastruktury.

Ukoly pro Gzemni plénovani obci

Rozvoj Gzemi

e v (zemnich plénech vymezit dostatek zastavitelnych ploch pro rozvoj bytové zastavby a
obsluznych funkci

e usmérnovat suburbanizacni tendence rozvoje obci, zejména s ohledem na infrastrukturni
predpoklady Gzemi, soudrznost obyvatel Gzemi (nevytvaret funkiné a socialné oddélena satelitni
sidla obci)

Sidelni struktura

e vytvaret Gzemné planovaci predpoklady pro stabilizaci osidleni predevsim posilenim nabidky ploch
pro podnikani v rozvojovych oblastech

e v sidlech je nutné lokalizaci a koncentraci vybavenosti regulovat predevsim s ohledem na dopravni
predpoklady Gzemi a dalsi funkce (zejména vytvareni souvislych ploch verejné zelené, pamatkovou
ochranu a zachovani civilizacnich a kulturnich hodnot)
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e vystavbu v reseném Gzemi usmérnovat s cilem omezit vznik novych satelitnich obytnych lokalit
vyvolavajicich nadmerné infrastrukturni investice, vytvarejicich prostorové - socialni segregaci
s negativnimi vlivy na soudrznost obyvatel Gzemi

e v sidle je nutné lokalizaci a koncentraci vybavenosti regulovat predevsim s ohledem na dopravni
predpoklady Gzemi a dalsi funkce (zejména vytvareni souvislych ploch verejné zelené pamatkovou
ochranu a zachovani civilizacnich a kulturnich hodnot)

e k vymezovani novych rozvojovych ploch na pozemcich, které jsou soucasti ZPF, pristupovat az po
vyuZiti vnitfnich rezerv sidel, aredll ,brownfields” a intenzifikaci vyuzZiti stavajicich
podnikatelskych areall

e racionalnim vyuzitim Gzemi minimalizovat negativni dopady hospodarského rozvoje, zejména na
Zivotni prostredi

e pri urbanistickem rozvoji a infenzifikaci vyuziti zastavéného Gzemi minimalizovat fragmentaci
krajiny a vytvorit podminky ke zvysSovani biodiverzity krajiny,

e zvySenou pozornost vénovat optimalnimu vyuziti Gzemi rozvojovych os, nevytvaret v nich podminky
pro vznik pasové zastavby

e kapacitni plochy pro bydleni lze prednostné vymezovat v administrativnich Gzemich obci, ktera
jsou soucasti vymezenych rozvojovych oblasti, v lokalitach s moznosti pripojeni na kapacitni
vodovodni zdroje a kanalizaci

Ochrana pamatek

e V (zemnich planech je nutné respektovat zasady ochrany kulturnich paméatek a podminky ochrany
pamatkové chranénych Gzemi (pamatkové rezervace, pamatkové zony, ochrannid pasma pamatek a
Gzemi s archeologickymi nalezy. Dale je nutno respektovat zasady ochrany urbanistickych hodnot
Gzemi, prostorové usporadani krajiny a sidel, chranit historicky pldorys sidel, v navaznosti na
hodnotné soubory staveb respektovat charakter zastavby.

Protipovodnova ochrana

Limity a hodnoty vymezené ZUR PK prochazejici Gzemim obce DySina:
e Poddolované Gzemi
e Vesnickd pamatkova zona

PFi pofizovani UP DySina je nutno respektovat priority ze ZUR PK, konkrétné pak zejména vye
uvedené body tykajici se rozvoje (zemi, sidelni struktury, vymezeni zastavitelnych ploch a ochrany
pamatek.

> Respektovano, viz kapitola 2.2. oduvodnéni.

13) upresnéni poZadavki vyplyvajicich z d(dzemné analytickych podkladl, zejména z problémi
uréenych k Feseni v dzemné pldnovaci dokumentaci a pfipadné z doplriujicich prizkumd a rozbord,

Podkladem pro tvorbu (zemniho plénu jsou Uzemné analytické podklady Plzefiského kraje (dile jen UAP
PK) projednané Zastupitelstvem Plzenského kraje (dale jen ZPK) 15.6.2009 usnesenim ¢.145/09 ve znéni
ctvrté aktualizace projednané Zastupitelstvem Plzefiského kraje usnesenim €. 342/17 dne 11. 9. 2017

Daléim podkladem jsou Uzemné analytické podklady obce s rozéifenou pisobnosti Plzefi (dale jen UAP
ORP) pofizené pro spravni Gzemi obce s rozsiFenou plsobnosti (dale jen ORP) Plzef v prosinci 2008
ve znéni posledni aktualizace z prosince 2016.
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Z UAP PK 3. (plné aktualizace 2015 vypljvaji pro FeSené (zemi zejména nasledujici poZadavky na
FeSeni problému v UPD:

stanoveni limitd resp. omezeni vymezovani zastavitelnych ploch;  podrobnéj$i a duslednéjsi
regulace zastavitelnych ploch a tim zamezeni vzniku suburbanizace

stanoveni vhodného zplsobu vyuZiti umozZiujiciho oZiveni nebo pFestavbu (zemi

stanoveni vhodného zplsobu vyuZiti umoZfiujiciho oZiveni nebo pFestavbu dzemi v nevyuZivanych a
zanedbanych arealech

vymezeni ploch umoznujicich vystavbu integrovanych zarizeni pro nakladani s odpady

vymezeni dostatecného mnozstvi ploch pro prestavbu a rozvojovych ploch pro bydleni
s predpokladem zajiSténi souvisejici verejné infrastruktury

vymezeni ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti pro funkce obsluhujici plochy pro bydleni (zejména
plochy vefejné infrastruktury )

vymezeni ploch pro podnikani vcetné zlepseni komunikacni dostupnosti a posileni strediskovych
funkci sidel

» Respektovano, regulace nastavena. Plochy prestavby vymezeny, nakladani s odpady je moz-
né resit na plochach vyroby a technické infrastruktury. Vymezeny nové plochy obc. vybave-
ni pro obsluhu novych ploch bydleni. Stavajici vyrobni areal byl rozsiren vychodnim sme-
rem.

Z UAP ORP Plzef &. Gplné aktualizace 2016 pro FeSené Gzemi vypljvaji zejména nésledujici poZadavky:

Vzhledem k atfraktivité obce z hlediska bydleni a rekreace a dobré dopravni dostupnosti do mésta
Plzné je potfeba vénovat pozornost negativnim projevim procesu suburbanizace, konkrétné
respektovat v rozhodovani obce resp. v Gzemnim planu nasledujici zasady:

rozhodovat se pfi pripravé (zemniho planu z pohledu potieb obce a nepodléhat tlakim vlastnikd
pozemkd

v zadani Gzemniho planu jasné definovat smér rozvoje, kam se obec m& nebo nema ubirat,
neprovadéet Ucelové zmény (vhodné v souladu se Strategickym planem obce, pokud existuje nebo se
bude zpracovavat)

chranit nezastavéna Gzemi a nepovolovat Gcelovou preménu ploch na okraji obce a které jsou
soutasti zemédélského pldniho fondu, v zastavitelnych plochach

nevymezovat v Gzemnim planu plochy k zastavéni, které primo nenavazuji na stavajici zastavbu,
respektovat kompaktnost zastavby a dobré propojeni dopravnimi komunikacemi

pFedem feSit vliv nardstu vystavby a poitu obyvatel na kapacitu technické, dopravni a socialni
infrastruktury a zajistit plochy pro pripadné rozsireni

vymezit verejné prostory (vefejnou zelen, détska hristé apod)

smluvné osetrit, kdo bude vlastnit komunikace a technické sité v nové zastavbé (popr. zajistit
bezplatny prevod)

vhodné definovat reqgulativy a soucinnost se stavebnim Gradem a dbat na jejich dodrzovani
pouzivat dalsi nastroje: situacni plan, Gzemni studie, architektonicka studie, komunitni planovani
asanovat staré ekologické zatéze

v ramci Gzemniho planu vytipovat a vymezit vhodné plochy pro umisténi zarizeni pro kompostovani
biomasy s ohledem na hygienické pozadavky

> Radé podnétd vlastniki nebylo mozZné vyhovét, nejsou vymezovany rozvojové plochy nenava-
zujici na zastavéné dzemi Ci zastavitelné plochy, pro ofekdvany narust poctu obyvatel jsou
navrZzeny nové plochy obC. vybaveni a dopravni infrastruktura obsluhujici nové plochy. Je
vymezena rada novych ploch verejné zelene, kterd pripousti i détska hriste. Zaroven jsou
vymezeny velké plochy na SZ okraji sidla pro rekreacni a pobytovou louku, které uspokoji
potreby priméstské rekreace. Pro rozsahlé plochy je stanovena podminka zpracovani Gzem-
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ni studie. Plochy pro kompostovani je pripustné realizovat na plochach nezastavéného dze-
mi (NZo, NZt).

14) dalsi poZadavky, napriklad poZadavky obce, poZadavky vyplyvajici ze zprivy o uplatriovani
Uzemniho planu podle § 55 odst. 1 stavebniho zakona, nebo z projednani s dotcenymi organy a
verejnost.

Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby s ohledem na obnovu a rozvoj sidelni
struktury

Uzemi obce bude dle Gzemniho planu Elenéno na jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti
v souladu s ustanovenim § 3 vyhlasky 501/2006 Sb. s prihlédnutim k ust. § & az 19 vyhlasky ¢
501/2006 Sb

Zastavéné Gzemi

Bude vymezena hranice zastavéného Gzemi ,obce” v souladu s § 58 stavebniho zakona.

Zastavitelné plochy

V ramci zachovani kontinuity vyvoje se predpokladd zachovani zastavitelnych ploch vymezenych
platnym Gzemnim planem. V pripadé vymezovani novych zastavitelnych ploch je nutno uprednostnovat
navrhy zastavitelnych ploch na padach horsi kvality. Zastavitelné plochy budou pfimo navazovat na
zastavéné Gzemi. Pripadny navrh zastavitelnych ploch mimo navaznost na zastavené Gzemi bude zcela
vyjimetny a bude jej nutno oddvodnit a stanovit podminky pro jejich zastavéni. VSechny zastavitelné
plochy budou vymezeny jako plochy s rozdilnym zplUsobem vyuziti s prFislusnymi regulacemi.
S prihlédnutim k @celu a podrobnosti budou vymezovany zejména plochy o rozloze vétsi nez 2000 m2
V ramci vymezovani novych zastavitelnych ploch budou zohlednény pozemky s jiz platnym Gzemnim
rozhodnutim, nebo Gzemnim souhlasem.

Dal$i pozadavky na rozvoj obce

e proverit stavajici urbanistickou koncepci obce a navrhnout zasady jejiho budouciho utvareni

e chranit a rozvijet stavajici hodnoty GUzemi obce a pripadné vymezit dalsi hodnoty neevidované
zvlastnimi pravnimi predpisy

e respektovat stavajici limity v Gzemi vymezené v UAP PK a v UAP ORP Plzef

e proverit nevyuzité plochy dle platného Gzemniho planu a navrhnout pozadavky na zmény jejich
vyuziti

e proverit rozsah a velikost verejnych prostranstvi a ploch verejné zelené, pripadné navrhnout nové
s ohledem na poffeby a velikost obce

PoZadavky na ochranu pamétkovych soubord a objekti

V souladu s nadrazenou Gzemné planovaci dokumentaci je v Gzemnim planu nutné respektovat zasady
ochrany kulturnich pamatek a podminky ochrany pamatkové chranénych Gzemi (vcetné ochrannych
pasem a (zemi s archeologickymi nalezy). Dale je nutno respektovat zasady ochrany urbanistickych
hodnot Gzemi, prostorové usporadani krajiny a sidla, chranit historicky pldorys sidla, v navaznosti na
hodnotné soubory staveb respektovat charakter zastavby.

» Respektovano. Zastavitelné plochy neni moZno vymezovat na horsich tridach, jelikoZ se
prevazna vétsina dzemi sidla nachdzi na pddéch I a Il tFidy ochrany. Nékteré pdvodni za-
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stavitelné plochy byly vypusteny ¢i zmenseny a byly vymezeny na vhodnéjsich mistech. Jsou
vymezeny kulturni a prirodni hodnoty, urbanisticky hodnotné casti zastavby jsou vymezeny
v plose s prisnéjsim rezimem (BVo). Jsou vymezeny nové plochy verejné zelene.

PoZzadavky na rozvoj

PFi navrhu rozvoje obce Dysina budou provéreny rozvojové zaméry stanovené ve stavajici Gzemné
planovaci dokumentaci. Pozornost je tieba vénovat negativnim projevim suburbanizace.

Stanoveni strategie rozvoje priorit v Gzemi:

e obyftnd funkce musi byt v souladu s ostatnimi pilifi trvale udrzitelného rozvoje Gzemi -
ekonomickym a environmentalnim (vytvoreni podminek pro stabilizaci osidleni a jeho dalsi rozvoj)

e zlepseni kvality Zivota (vefejna infrastruktura)

e zlepseni podminek pro traveni volného Casu

e ochrana prirodnich hodnot a koncepce tvorby a Gdrzby krajiny

Podrobné vyhodnoceni @celného vyuziti zastavéného Gzemi a vyhodnoceni potrfeby vymezeni
zastavitelnych ploch provede projektant v navrhu UP Dysina ( dle § 53 odst. 5 pism. f) stavebniho
zakona).

> VSe respektovano. V kap. 11 odivodnéni je provedeno vyhodnoceni potreby vymezeny zasta-
vitelnych ploch.

PoZadavky dotéenych organt

e dle pozadavku Magistratu mésta Plzne, odboru krizového Fizeni zapracovat do navrhu Gzemniho
planu pozadované potreby dle § 20 vyhlasky Ministerstva vnitra ¢. 380/2002 Sb., k pripravé a
provadéni Ukoll ochrany obyvatelstva.

e dle pozadavku Krajského Gradu Plzenského kraje, odboru kultury, pamatkové péce a cestovniho

ruchu je nutné do navrhu Gzemniho planu vyznatit:

a) hranice vesnické pamatkové zony Dysina dle vyhlasky ¢. 249/1995 Sb. a nemovité kulturni
pamatky na Gzemi obce Dysina.

b) plochy Gzemi s archeologickymi nalezy dle Statniho archeologického seznamu CR (dle jen
,SAS CR") vedeného N&rodnim pamatkovym Ustavem, {strednim pracovistém, Valdstejnské
namésti 162/3, 118 01 Praha 1 - Mald Strana. Jednd se o plochy UAN I, tj. Gzemi s
prokazatelnym vyskytem nemovitjch a movitych archeologickjch nalezd, plochy UAN II, tj. Gzemi
s predpokladanjm vyskytem nemovitych a movitych archeologickych nalezi a plochy UAN IV, tj.
vytézené plochy bez prokazatelnych archeologickych nalezl. Prostor mezi UAN I, UAN Il a UAN
IV tvori plochy UAN 1l tj. Gzemi s 50% pravdépodobnosti vyskytu nemovitych a movitjch
archeologickych nélezd, coZ je rovnéZ nutno vyznatit.

c) Pro jednotlivé plochy funkéniho vyuziti v okoli kulturnich pamatek stanovit prostorové a
funkéni requlativy, které zajisti, Ze nedojde k ohrozeni kulturné historickych hodnot
jednotlivych KP. Nové zastavitelné plochy budou prednostné situovany do proluk ve stavajici
zastavbé sidel a po obvodé sidel tak, aby priléhaly k hranici zastavéného G(zemi, nebudou
vznikat samoty. Podle Gcelnosti budou vymezeny plochy a koridory Gzemnich rezerv a pripadné
bude stanoveno poradi zmén v Gzemi - etapizace. Navrh zastavitelnych ploch bude respektovat
limity vyuziti Gzemi vyplyvajici z UAP.

» Vse respektovano.
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Podnét sousedni obce:

Statutarni mésto Plzefl poZaduje pFi navrhu ¢i zménach zplsobu funkéniho vyuZiti plochy na kontaktu
spravnich Gzemi DyS$iné a Plzné respektovat charakter (zemi a stavajiciho zplsobu jeho vyuZiti a
nové navrhovat takové funkce, které )budou navzajem vhodné a nebudou omezovat moznosti vyuziti ani
na jednom ze spravnich Gzemi.

» Na hranicich se spravnim Gzemim mésta Plzné nejsou vymezeny Zadné rozvojové plochy
(kromé koridord ze ZUR).

Pozadavky verejnosti:
dle pozadavku verejnosti provérit moznost vymezeni rozvojové plochy pro bydleni v rodinnych domech
na pozemcich par. €. 1669, 1670, 1671, 1672, 1673, 1675, a 1676 k.G. DySina.

> Vymezena plocha bydleni Z30, ale na z3kladé poZadavku OZP MMP byla plocha z hlediska
vodniho hospodarstvi po spolecném jednani zmenéna na plochu rekreace RI-N.

dle poZadavku spolecnosti Prvni Plzefiskd galvanovna s.r.o, provéfit moZnost zaFazeni pozemki par. €.
645/2 a 647/1 k.0. DySna v novém Gzemnim planu do plochy pro prdmyslovou vyrobu.

» Vyhoveéno.

dle pozadavku Simony Kaftanové v navrhu Gzemniho planu provérit pripominky:

e na (zemi obce DysSina vyuzit veskeré moznosti Gzemniho planovani k zamezeni vzniku novych
ubytoven, zamezit preménu stavajicich objektd na ubytovny, neplanovat novd dzemi, kterd by
umoznovala vystavbu a provoz ubytoven a pod.

e nerozsifovat na Gzemi DySiny moZnosti vystavby novych vyrobnich hal a pramyslu resp. nase obec
a jeji okoli je primyslem a dopravou jiz dost zatiZena a dal$i provozy s sebou mimo jiné pfinaseni
tlak na provoz ubytoven, fluktuaci cizich osob apod.

e zkvalitnit Zivotni prostredi, verejny prostor a zivotni podminky obyvatel (véetné bezpeti) v Dysiné
v situaci, jak obec vypada nyni, resp. nesméFovat k dal$i bytové ani prdmyslové expanzi v obci.

> Ubytovny byly vioZeny do nepripustného vyuZiti u vSech urbanizovanych ploch. Novy UP vy-
pousti pdvodni prumyslovou zénu na JZ okraji sidla a premistuje ji vychodné od stavajiciho
vyrobniho areadlu (do proluky mezi Zeleznice), kde nebude mit negativni vliv na bydleni. Pro
zkvalitneni Zivotniho prostredi a verejného prostoru byla vymezena rada novych ploch ve-
rejnych prostranstvi a plochy pro rekreacni a pobytovou louku.

e provéfit podnéty obfanli obdrZené od obce pred projednavanim ndvrhu zadani

> Podnétim, které byly oznaceny jako problematické, nebylo vyhovéno.
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a2) koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné infrastruktury a
mozZnosti jejich zmen,

2.1) upresnéni poZadavkd vyplyvajicich z PUR CR,

Z PUR CR vyplyvaji pro FeSené (zemi zejména nasledujici pozadavky:

21.1) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost Gzemi a zkvalitnéni do-
pravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Dopravni a technickou infrastruk-
turu umist'ovat s ohledem na minimalizaci fragmentace krajiny, je-li to (Zelné, do spolecnych koridoru.
- Gzemni plan navrhne reseni dopravni a technické infrastruktury s minimalni fragmentaci krajiny a
v pripadech, kdy je to mozné bude umist'ovat dopravni a technickou infrastrukturu soubézne.

- pri vymezovani novych ploch pro obytnou zastavbu je nutno zachovat dostatecny odstup od vymeze-
nych koridorl dopravni infrastruktury z ohledem na negativni dopady z provozu.

21.2) Vytvaret podminky pro zlepsovani dostupnosti Gzemi rozsifovanim a zkvalithovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potreby verejné dopravy a pozadavky ochrany verejného zdravi, zejména
uvnitF rozvojovych oblasti a rozvojovych os. Moznosti nové vystavby je treba dostatecnou vefejnou
infrastrukturou primo podminit. Vytvaret podminky pro zvysovani bezpeCnosti a plynulosti dopravy,
ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepsovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to
vytvaret v Gzemi podminky pro environmentalné setrné formy dopravy (napr. Zeleznicni, cyklistickou).
- (Gzemni plna vymezi koridory dopravni infrastruktury vcéetné podminek pro jejich umisténi

- Gzemi plan provéri moznost umisténi novych siti cyklostezek

2.1.3) Urovei technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splhovala pozadavky na vysokou kvalitu zZivota v soucasnosti i v budoucnosti.

- Gzemni plan bude vychazet ze stavajici potreby technické infrastruktury se zohlednénim rozvoje
obce a dale v souladu s pldnem rozvoje vodovodi a kanalizaci Plzefiského kraje.

Plochy a koridory vymezené v Politice Gzemniho rozvoje prochazejici Gzemim obce Dysina:
- Koridor vysokorychlostni dopravy VR 1 Niirnberg - hranice CR - Plzefi - Praha

PFi poFizovani UP Dy&ina je nutno zpiesnit plochy a koridory vymezené v Politice Gzemniho rozvoje a
respektovat obecné priority z PUR (R

> Respektovano, viz kapitola 2.1. odivodnéni.

2.2) upfesnéni poZadavkd vyplyvajicich z dzemné plénovaci dokumentace vydané krajem (ZUR PK),

Ze ZUR PK vypljvaji pro feSené Gzemi zejména nasledujici poZadavky:

Kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v Gzemi
e vytvaret podminky pro Gzemni rozvoj a zkvalitnéni dopravni, technické a obcanské infrastruktury.

Ukoly pro Gzemni planovanf:

V Gzemnim planu zpresnit a vymezit koridory:

e Prelozka silnice Il. tFidy 11/180 se zapadnimi obchvaty sidel Kysice - Dysina - Chrast

e Prelozka silnice Il. tFidy 11/233 Dysina - Zabéla

Trat' ¢.176 - Ejpovice - Chrast u Plzné - Radnice prelozka, obec Brasy vcetné Kysické spojky
e 2 x vedeni 110kV Chrast - Cernice

Plochy a koridory dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu prochazejici Gzemim obce Dysina:
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e Silnice IIl. tridy
o 7Zelezniini traf
e 7Zeleznitni traf' - navrh

Plochy a koridory technické infrastruktury nadmistniho vyznamu prochazejici Gzemim obce DySina:
e Vedeni elektrické energie 110 a 400 kV

e Rozvodna

e Produktovod

e Regulacni stanice plynu

e Plynovod VVTL

V Gzemnim planu Dysina je nutno  zpresnit a Gzemné vymezit koridory dopravni a technické in-
frastruktury vyplyvajici z nadrazené Gzemné planovaci dokumentace. Koridory nadmistniho vyznamu u
stavajici dopravni a technické infrastruktury je nutno v Gzemi stabilizovat.

> Respektovano, viz kapitola 2.2. odivodnéni.

2.3) upfesnéni poZadavku vyplyvajicich z (Gzemné analytickych podkladu, zejména z problémi
urcenych k reseni v dzemné planovaci dokumentaci a pripadné z dopliujicich prizkumd a rozbord,

Z UAP PK 4. Uplné aktualizace 2017 vyplyvaji pro feSené G(zemi zejména nasledujici poZzadavky na

FeSeni problémd v UPD:

e redeni koridord pro zlepSeni parametrd komunikaci slouZicich k napojeni odlehlych sidel na
hierarchicky vyssi centra

e navrhy prelozek silnic, obchvatd sidel, FeSeni dopravnich zavad, oddéleni automobilové, cyklistické
a pesi dopravy

e vymezeni ploch pro skolstvi, kulturu a zdravotnictvi, zlepseni dosazitelnosti a posileni funkce
center osidleni

e vymezeni ploch pro infrastrukturu cestovniho ruchu a volného tasu

e vymezeni ploch pro vystavbu zafizeni pro seniory ve vazbé na predpoklddany demograficky vyvoj

» 0Odlehls sidla se zde nevyskytuji, preloZky silnic byly vymezeny, byly navrZeny dcelové ko-
munikace pro péesi a cyklisty. Byly doplnény plochy obcanského vybaveni pro rozsireni
sportoviste a skoly. Cestovni ruch je posilen rozsirenim golfového rezortu a volny cas
obyvatel bude mozZné travit na rekreacnich a pobytovych loukdch na SZ okraji sidla. Zari-
zeni pro seniory je mozZné realizovat na plochach obc. vybaveni i na plochach bydleni.

Z UAP ORP Plzef 4. Gplné aktualizace 2016 pro FeSené Gzemi vyplyvaji zejména nasledujici poZadavky:

Dopravni infrastruktura

e realizace obchvatu silnice 11/233

e odstranit bodové dopravni zavady a negativni vlivy provozu silnicni motorové dopravy

e modernizace traté ¢. 170 jako predpokladu zavedeni integralniho taktového grafikonu

e zvazit moznosti provedeni protihlukovych opatreni (zelen, technickd reseni), zejména u silnicni a
Zeleznicni dopravy

e vymezit cyklistdm vlastni pruh na silnici 117180, popF. zFidit oddélenou cyklostezku

e budovani novych cyklistickych stezek a tras pro zpFistupnéni a zvyseni atraktivity Gzemi turistim

Technicka infrastruktura

e oddélend deit'ova a splagkova kanalizace, modernizace stavajici COV
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e zvysit napojeni domacnosti na tfechnickou vybavenost (na kanalizaci, vodovod), v Gzemnim planu
hajit nutné koridory

Socialni infrastruktura

e koncepcni reseni a rekonstrukce rekreacniho arealu v Nové Huti

e hledat a realizovat programy na zlepSeni socidlniho prostiedi obce, udrZovani tradic a vztahl
obyvatel, vyuzivat principd komunitniho planovani pFi realizaci zamérl v obci

Verejné prostranstvi
e obnova a vysadba verejné zeleng, konzultovat skladbu verejné zelené s odborniky

» Koridor pro obchvat silnice 1I/233 je vymezen, je vymezeno rozsireni krizovatky ulice Pra-
telstvi a Horomyslicka, protihlukova opatreni je mozZné realizovat v ramci ploch zelene ZO-N
a ZV-N, které jsou v UP navrZeny. Podél silnice 1/180, na strané vyrobni zény, je vymezena
trasa smisené cyklostezky. UP pro vSechny plochy stanovuje podminku napojeni na central-
ni kanalizaci a vodovod. Pro zkvalitnéni Zivotniho prostredi a verejného prostoru byla vy-
mezena rada novych ploch verejnych prostranstvi a plochy pro rekreacni a pobytovou louku.

2.4) dalsi poZadavky, napriklad poZadavky obce, poZadavky vyplyvajici ze zpravy o uplatiovani
Uzemniho planu podle § 55 odst. 1 stavebniho zakona, nebo z projednani s dotlenymi organy a
verejnosti.

Kromé poZzadavkd uvedenych v bodech 2.1), 2.2), 2.3) je nutno se v ndvrhu Gzemniho plénu zabyvat
nasledujicimi pozadavky:

Dopravni infrastruktura:

e respektovat stavajici dopravni infrastrukturu

e pro nové rozvojové plochy zajistit podminky pro dopravni dostupnost

e provérit stavajici parkovaci plochy v obci a pofrebu vymezeni dalSich odstavnych parkovacich
ploch v zavislosti na nové vymezené rozvojové lokality

e provéfit stavajici komunikace z hlediska moZné optimalizace tras a zlepSeni technickych parametri
komunikaci

e provérit a pripadné doplnit sit dcelovych komunikaci s ohledem na potreby pristupu na zemédélsky
obhospodarované plochy, cyklo a pési turistiky

e provéfit mozné doplnéni chybéjicich Gsekl chodnikl v obci i chodniku mezi obcemi Dys$ina a KySice

e provéfit mozna opatfeni pro minimalizaci negativnich vlivi z Zelezniéni a silniéni dopravy

Technickd infrastruktura:

e respektovat stavajici technickou infrastrukturu véetné ochrannych pasem

e pro nové rozvojové plochy zajistit podminky pro dostupnost technické infrastruktury

e v souladu s planem rozvoje vodovodld a kanalizaci Plzefiského kraje provérit dostavbu stavajici
vodovodni sité v zastavbé (cca 3% obyvatel obce) a na rozvojovych lokalitach

e v souladu s planem rozvoje vodovodi a kanalizaci Plzefského kraje provéfit dostavbu
kanalizacnich Fadi na rozvojovych plochach

e (zemni plén provéri, zhodnoti a posoudi soutasny stav systému zasobovani pitnou vodou,
odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod v Feseném {zemi a stanovi bilance jejich potreb
v navaznosti na vymezeni novych rozvojovych lokalit
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e proveérit vhodné plochy a prostory pro reseni ukladani bioodpadu

Obcanské vybaveni

e proverit a posoudit stavajici plochy obcanského vybaveni z hlediska potreb a velikosti obce,
pripadné posilit ob¢anské vybaveni zejména pro starsi obyvatele, déti a mladez

e proveérit plochy pro sportovni vyuziti

e proveérit a navrhnout umisténi ploch obcanského vybaveni v ramci stavajicich i rozvojovych ploch

Verejnd prostranstvi:

e do navrhu Gzemniho planu v zastavitelnych plochach pro bydleni, rekreaci, obcanského vybaveni
nebo smisenych obytnych provérit nutnost vymezeni  verejnych prostranstvi dle § 7 odst.2
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuziti Gzemi, v platném znéni

e posoudit a proverit stavajici plochy verejnych prostranstvi za dGcelem zlepseni vyuzivani obyvateli
obce a zvyseni estetické kvality verejnych prostor

» Vse respektovano. Podél silnice 1I/180, na strané vyrobni zdny, je vymezena trasa smisené
cyklostezky. Vodovodni sit' je moZné realizovat v ramci vsech ploch s rozdilnym zpusobem
vyuZiti = navrhovany vodovod neni konkrétné vyznacen. Ukladani bioodpadu je mozZnd na
plochach vyroby ci technické infrastruktury, plochy pro kompostovani jsou umoZnéeny na plo-
chach krajiny NZo a NZt.

PoZadavky dotéenych organu:

- dle pozadavku Ministerstva dopravy je nutno v nové vymezenych rozvojovych ¢i prestavbovych
lokalitach v ochranném pasmu drahy zaradit objekty a zarizeni, pro které jsou stanoveny hygienické
hlukové limity, do podminéné pripustného vyuziti. Podminka bude znit, Ze v dalsSim stupni projektové
pripravy bude prokazano neprekroceni maximalni pripustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i
venkovnich prostorech staveb a venkovnich prostorech. Dale poZzaduje respektovat Gzemni rezervu -
vymezeny koridor vysokorychlostni dopravy VR1 (Nirnberg) hranice SRN/CR - Plzefi - Praha. Pro
zamér byla zpracovana Koordinacni studie VRT 2003 (IKP Consulting Engineers).

Dale je v platnych ZUR PK vymezen koridor konventni Zeleznitni dopravy C-E 40a (Niirnberg) hranice
CR - Cheb - Plzefi - Praha, modernizace Gseku Rokycany - Plzefi (pFelozka trati s tunely). Zamér je
v soucasnosti realizovan jako stavba Modernizace trati Rokycany - Plzen.

- dle pozadavku Krajského GFadu Plzefiského kraje, odboru regionalniho rozvoje a spoletnosti CEPS, a.s
je nutné do navrhu Gzemniho planu zapracovat koridor pro dvojité vedeni 400 kV Chrast - Prestice,
Sife koridoru je stanovena na 300m. Soucasti zaméru je také souvisejici plocha pro rozsireni
elektrické stanice 400/110 kV Chrast.

> Vse respektovano. Podminka tykajici se hyg. hlukovych limitd byla doplnéna ke konkrétnim
plocham, kterych se to tyka (kap. 3.2. vyroku). Je vymezen koridor vysokorychlostni dopravy
VR 1 jako dzemni rezerva. Prelozka trati ¢. 176 je také vymezena. UP navrhuje koridor pro

dvojité vedeni 400 kV Chrast - Prestice.
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a3) koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni plosného a prostorového usporadani
nezastavéného uUzemi a na provéreni moZnych zmén, vcetné provereni, ve kterych plochach je
vhodné vyloucit umistovéni staveb, zarizeni a jinych opatreni pro icely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona,

3.1) upffesnéni poZadavkd vyplyvajicich z PUR CR,

Z PUR CR vyplyvaji pro FeSenéd Gzemi zejména nasledujici poZadavky:

3.1.1) Vytvéaret Gzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zzijici Zivocichy a
pro clovéka, zejména pri umist'ovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci Gzemné planovaci
tinnosti omezovat neZadouci sristani sidel s ohledem na zaji$téni piistupnosti a prostupnosti krajiny.
- Gzemni plan bude zastavitelné plochy vymezovat tak, aby nedochazelo ke srdstani sidel

- v Gzemnim planu bude koncepce verejné infrastruktury reSena tak, aby byly minimalizovany dopady
na moznost migrace Zivocichu

- Gzemni plan bude v ramci koncepce krajiny Fesit propustnost volné krajiny pro clovéka i zivocichy

3.1.2) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotcenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro vy-
tvoreni souvislych ploch verejné pristupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych oblastech a v rozvojo-
vych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz Gzemi je krajina negativné poznamenana lidskou cin-
nosti, s vyuzitim jeji pFirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych pasd nezastavéného G(zemi v
bezprostiednim okoli velkych mést, zplsobilych pro nenarotné formy kratkodobé rekreace a dale pro
vznik a rozvoj lesnich porostl a zachovani prostupnosti krajiny.

- Gzemni plan bude obsahovat koncepci usporadani krajiny a zejména pri stanovovani koncepce systé-
mu sidelni zelené budou pripadné vymezeny ploch pro zelené pasy.

3.1.3) Vytvéaret podminky pro preventfivni ochranu Gzemi a obyvatelstva pred potencialnimi riziky a
pFirodnimi katastrofami v Gzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat rozsah
pripadnych skod. Zejména zajistit Gzemni ochranu ploch potfebnych pro umist'ovani staveb a opatreni
na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni Gzemi uréenych k Fizenym rozlivim povodni. Vytvafet pod-
minky pro zvyseni prirozené retence srazkovych vod v Gzemi s ohledem na strukturu osidleni a kul-
turni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod.

V zastavenych Gzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyu-
Zivani dest'ovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani Gcinkd povodni.

- vymezit plochy pro protierozni opatreni, ochranu pred povodnémi apod.

- vymezit vefejné prospésné stavby nebo vefejné prospésnad opatfeni, urfend k Fizenym rozlivim po-
vodni

- vymezit plochy morfologicky, geologicky a hydrologicky vhodné pro akumulaci povrchovych vod (LAPV)

v souladu s Generelem Gzemi chranénych pro akumulaci povrchovych vod a zékladni zasady vyuziti
téchto dzemi;

- vymezit plochy, ve kterych je zpracovani Gzemni studie podminkou pro rozhodovani o zménach v
Gzemi, a to ve zvlasté ohrozenych Gzemich tak, aby byla minimalizovana rizika pripadnych katastrof

- v ramci reseni urbanistické koncepce, vietné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a sys-
tému sidelni zelené a koncepce verejné infrastruktury vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i
vyuzivani dest'ovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani GEinkd

- vymezit plochy pro zadrzovani a vsakovani povrchovych vod v krajiné

3.1.4) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich a umist'ovat do nich verejnou infrastruk-
turu jen ve zcela vyjimeénych a zvlast' odlvodnénych pripadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plo-
chy pro premisténi zastavby z Gzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodnovych skod.
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- vymezit plochy a koridory pro verejné prospésné stavby a opatreni k zajisténi protfipovodnove
ochrany a pro zvyseni reftence Gzemi

- v pFipadé, Ze jsou v UP vymezeny zastavitelné plochy v zaplavovém (zemi, je nezbytné tyto pFipady
radné odlvodnit, a to i z hlediska (Zelnosti umist'ovani vefejné infrastruktury financované z vefejnych
rozpottd a obnovovani té, kterd je opakované povodnémi poskozovéna

- v reseni Gzemniho planu je pak nutno vymezit plochy a stanovit podminky pro zménu jejich vyuziti
tak, aby bylo minimalizovano riziko vzniku povodnovych skod

PFi zpracovani UP Dygina je nutno respektovat priority z PUR CR, konkrétné pak zejména vyge uvede-
né body.

> Respektovano, viz kapitola 2.1 odivodnéni.

3.2) upfesnéni poZadavks vyplyvajicich z Gzemné plinovaci dokumentace vydané krajem (ZUR PK),

Ze ZUR PK vypljvaji pro feSené Gzemi zejména nasledujici poZadavky:

Ochrana a vyuziti prirody a krajiny

V (zemnich planech je nufné zpFesni’r Gzemi vymezenjch tasti regionalniho a nadregionalniho USES a
vymezit skladebné casti lokalniho USES. Regeni Gzemnich pland musi vyfvare’r podminky pro spojitost
a funkfnost USES a jeho navaznost na sousedici Gzemi. Na skladebné casti USES vyssich Grovni na-
vazuje USES lokalni Grovné pro jednotlivé obce a mésta.

- v navrhu Gzemniho planu provéfit a zpfesnit prvky USES vypljvajici ze ZUR PK:

ochranné pasmo nadregionalniho biokoridoru

vymezeny regionalni biokoridor RK 1170

vymezeny regionalni biokoridor RK 2004

vymezené regionalni biocentrum RB 3003

Zabezpecit Gzemni podminky pro primérenou ochranu a dotvareni krajiny a jeji razovitosti na mistni
drovni. Respektovat a rozpracovat navrhy na ftvorbu a ochranu krajiny regionalniho vyznamu.
Navrhovat vhodnd opatFeni pro sniZeni erozni ohroZenosti zemédélské pudy.

Zabezpecit Gzemni podminky pro primérenou ochranu a dotvareni krajiny a jeji razovitosti na mistni
Grovni. Respektovat a rozpracovat navrhy na tvorbu a ochranu krajiny regionalniho vyznamu.
Navrhovat vhodna opatfeni pro sniZeni erozni ohroZenosti zemédélské pudy.

Minimalizovat zabory zemédélské pddy 1. a 2. tfidy ochrany ZPF. Pfi navrhu novych rozvojovych ploch
uprednostnovat volné plochy v zastavéném Gzemi, brownfields a plochy s Ill. a IV. tFidou ochrany ZPF.
- k ochrané volné krajiny je nutné podporovat intenzifikaci vyuziti zastavéného Gzemi a zastavitelnych
ploch

- v (zemich ostatnich je treba chranit zakladni krajinné matrice, prirozené osy a dominanty krajiny

Protipovodnova ochrana

PFi protipovodnové ochrané v Gzemnim planovani vychazet z rozdéleni dzemi na:

1. Gzemi, kde je hlavnim Ukolem lokalni ochrana sidel a zastavéného Gzemi, predevsim ochrannymi hra-
zemi a opatrenimi, které zlepsuji odtokové poméry,

2. Gzemi s predpoklady pro opatreni, kterd zlepsuji odtokové poméry, a to pro vymezeni vhodnych
Gzemi k Fizenému rozlivu povodni, pripadné k rizené inundaci

3. Gzemi s predpoklady pro umisténi suchych nadrzi nebo vodnich nadrzi a pro zvysovanim retencni
schopnosti Gzemf,
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L. Gzemi, kde je nezbytné zvysovani retencnich schopnosti Gzemi.

K tomu v Gzemi vyuzit:

- opafreni ke zlepseni retencnich vlastnosti krajiny

- navrhy novych malych vodnich nadrzi, prirozenych v méritku a ve strukture krajiny,

- navrhy ochrannych hrazi a suchych nadrzi a obtokovych koryf,

- Gzemi rizené inundace,

- zpresnéni regionalniho a nadregionalniho Gzemniho systému ekologické stability,

- vytvoreni podminek pro vyuziti Gzemnich rezerv, predevsim zastavénych ploch s nevhodnym ¢i zad-
nym funkénim vyuzitim (brownfields).

V Gzemnich planech vymezovat plochy a Gzemni rezervy pro postupné vymisténi nevhodné zastavby ze
zaplavovych Gzemi a vytvorit tak podminky pro bezkolizni prevedeni povodnovych vin.

ZUR PK stanovuji pro obec Dygina zaplavové Gzemf.

PFi pofizovani UP Dy&ina je nutno respektovat priority ze ZUR PK, konkrétné pak zejména vySe uve-
dené body tykajici se USES, ochrany krajiny a protipovodnové ochrany.

> Respektovano, viz kapitola 2.1. odivodnén.

3.3) upfesnéni poZadavku vyplyvajicich z dzemné analytickych podklady, zejména z problémi
urcenych k reseni v Gzemné planovaci dokumentaci a pripadné z doplriujicich prizkumd a rozbord,

Z UAP PK 4. Gplné aktualizace 2017 vyplyvaji pro feené Gzemi zejména nasledujici pozadavky na
FeSeni problémiu v UPD:

- navrzeni opatieni smérujicich ke zlepSeni odtokovych pomérd v krajiné

- doplnéni a aktualizace vymezeni zaplavovych Uzemi a jejich primét do G(zemniho planu; navrh a
vymezeni protipovodnovych opatreni vcetné Gzemi prirozeného rozlivu

- vymezeni koridorl pro prichod krajinou, ochrana krajiny pred fragmentaci

- respektovani limitd Zivotniho prostfedi, napF. skladebnych €asti nadregionalniho a regionalniho
USES, mist krajinného razu, lesd véetné Gzemi vzdaleného 50 m od okraje lesa, pld néleZicich do I. a
Il. stupné ochrany, ochrany pred povodnémi - Klabava.

Z UAP ORP Plzefi 4. Gplné aktualizace 2016 pro FeSené (zemi vypljvaji zejména nésledujici poZadavky:

- pFi lokalizaci zamérd zajistit ochranu pFirodnich a estetickych hodnot v (zemi,
respektovat krajinné prvky a zajistit jejich ochranu

- pFi realizaci zamérli predevsim vyuZivat stdvajicich ploch, které jsou jiz vyjmuty ze
zemédélského pldniho fondu a minimalizovat zabory zemédélské pldy s vysokym stupném
ochrany nebo vysokou bonitou

- pfi dofasnych zaborech pld je tfeba co nejméné ztéZovat obhospodafovani ZPF a po
ukonceni stavby nebo jiné nezemédélské Ccinnosti rychle provést UGUpravu ¢&i rekultivaci
dottené puldy

- pFi realizaci zamérl je potfeba minimalizovat zabory lesni pddy

- posilovat retencni schopnosti Gzemi, dbat na nenaruseni povrchovych a podzemnich
zdroji vody a prameni$t' a podporovat jejich hospodarné vyuZivani, popF. provadét opatieni
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pro zadrzovani vody v Gzemi, zpomaleni odtokd
- eliminace strefu se zastavénym Gzemim - nepovolovat stavby v Gzemi Q100

- prispivat k prevenci a snizovani znetist'ovani povrchovych a podzemnich vod v disledku
zemédélské Cinnosti

PFi pofizovani UP Dy&ina je nutno zejména respektovat konkrétni limity a hodnoty daného
Gzemi vychazejici z dopliujicich prizkuml a rozbord.

» Vse respektovano.

3.4) dalsi poZadavky, napriklad poZadavky obce, poZadavky vyplyvajici ze zpravy o uplatiovani
Uzemniho planu podle § 55 odst. 1 stavebniho zadkona, nebo z projednani s dotcenymi organy a
verejnosti.

V ramci zachovani kontinuity vyvoje se predpoklada, Ze koncepce usporadani krajiny bude vychazet
z platné Gzemné planovaci dokumentace obce Dysina.

Kromé poZzadavkd uvedenych v bodech 3.1), 3.2), 3.3) je nutno se v ndvrhu Gzemniho plénu zabyvat
nasledujicimi pozadavky:

- do navrhu Gzemnfho planu zapracovat, pripadné upfesnit a doplnit prvky lokalniho USES
v navaznosti na nadregionalni a regionalni USES stanoveny v ZUR PK

- respektovat vyznamné krajinné prvky ze zakona

Je nutno provérit pofrebu vyloucteni umist'ovani staveb v nezastavéném Gzemi (§ 18 odst. 5
stavebniho zakona).

Dale je pozadovano stanoveni regulace plosného rozsahu pro stavby, zarizeni a jind opatreni uvedena
v § 18 odst.5 stavebniho zakona ve vybranych plochdch nezastavéného Gzemi vcetné provéreni
moznosti umist'ovani oploceni a souvisejicich staveb.

» Vse respektovano.

PoZadavky dotéenych organu
- dle pozadavku Ministerstva zivotniho prostredi uvést do textové ¢asti a vymezit v grafické casti
poddolované Gzemi, které se nachazi na Gzemi obce DySina.

- dle pozadavku Magistratu mésta Plzné odboru zivotniho prostredi je nutno zapracovat do nového
Gzemniho planu Revizi a aktualizaci planu Gzemniho systému ekologické stability, zpracovanou pro
odbor Zivotniho prostredi Magistratu mésta Plzné (0ZP MMP) v roce 2009 spolecnosti Geovision s.r.o.

- dle pozadavku Krajského Gradu Plzenského kraje, odboru Zivotniho prostredi:

Jako organ ochrany ZPF - nésledné vymezeni konkrétnich zaborl ZPF provést v souladu se z&sadami
jeho ochrany uvedenymi v ust. § 4 zakona, zejména pak navrhnout a zdlvodnit takové FeSeni, které je
z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zakonem chranénych obecnych z&mid nejvyhodnéjSi. Zejména je
nutné zdiraznit, Ze nebude moZné vymezovat na zemédélské pudé nové zastavitelné lokality, dokud
nebudou alespon z prevazné casti vyuzity plochy stavajici, nebo nebudou stavajici a nové navrhované
plochy vzajemné plosné kompenzovany.
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Jako orgéan pFisludny podle zikona o posuzovani vlivd na Zivotni prostfedi - navrh Gzemniho planu
DySina je nutno posoudit z hlediska vlivii na Zivotni prostfedi podle § 10i zdkona o posuzovani vlivl.

> Vse respektovino, poddolované Gzemi zobrazeno v koordinacnim vykrese. Revize planu USES
zapracovéna. Zébory byly plosné vykompenzoviny a celkova bilance ukazuje, Ze novy UP
usetril 12,49 ha zastavitelnych ploch. Vyhodnoceni viivi na ZP bylo zpracovano a je prilo-
hou oddvodnént.

b) poZadavky na vymezeni ploch a koridord Gzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuZiti, které bude nutno provérit,
b1) upresnéni poZadavky vyplyvajicich z politiky dzemniho rozvoje,

V PUR (R nejsou pro spravni Gzemi obce DySina stanoveny zadné pozadavky na vymezeni ploch a
koridort Gzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti.

b2) upresnéni poZadavku vyplyvajicich z Gzemné plénovaci dokumentace vydané krajem,

V ZOR PK je vymezen pro spravni Gzemi obce DySina koridor vysokorychlostni trati jako Gzemni
rezerva vtetné stanoveni jeho vyuZiti dle nésledujicich poZadavkd:

Koridor vysokorychlostni dopravy VR 1 (Nirnberg-) hranice SRN/ CRPlzefi- Praha.

Koridor je samostatné vymezen v Gsecich hranice kraje - KySice a Liné - hranice SRN/CR.

V Gseku Kysice - Liné je koridor vymezen v soubéhu s koridorem konvencni zeleznicni dopravy C-E
40a (Nirnberg-) hranice CR - Cheb - Plzefi - Praha.

V Gzemnim planu je nutno vymezit koridor jako Gzemni rezervu a zpresnit jeho vymezeni v souladu s

vive

» Vse respektovano.

b3) upfesnéni poZadavki vyplyvajicich z (dzemné analytickych podkladl, zejména z problémi
urcenych k reseni v Gzemné planovaci dokumentaci a pripadné z dopliujicich prizkumd a rozbord,

Z UAP PK a UAP ORP Plzefi nevyplyvaji v ramci reSeného (zemi 7adné dal§ pozadavky na vymezenf
ploch a koridord Gzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti kromé vySe uvedenych.

b4) dalsi poZadavky, napriklad poZadavky obce, poZadavky vyplyvajici ze zpravy o uplatriovani
Uzemniho planu podle § 55 odst. 1 stavebniho zakona, nebo z projednani s dotcenymi organy a
verejnosti.

- Obec DySina nevznesla Zadné konkrétni pozadavky na vymezeni ploch a koridord (zemnich rezerv a
na stanoveni jejich vyuziti.

PoZadavky dotéenych organu:

- na zakladé pozadavku Ministerstva dopravy bude v navrhu Gzemniho planu vymezen jako Gzemni
rezerva koridor vysokorychlostni dopravy VR1 (Nirnberg) hranice SRN/CR - Plzen - Praha. Pro zamér
byla zpracovana Koordinacni studie VRT 2003 (IKP Consulting Engineers).

» Respektavano.
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c) poZadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospés-
nych opatreni a asanaci, pro které bude moZné uplatnit vyvlastnéni nebo pred-
kupni pravo,

c1] upresnéni poZadavkd vyplyvajicich z politiky dzemniho rozvaje,

V PUR CR nejsou pro spravni Gzemi obce Dysina stanoveny zadné pozadavky na provéreni vymezeni
verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit
vyvlastnéni nebo predkupni pravo.

c2) upresnéni poZadavki vyplyvajicich z Gzemné pldnovaci dokumentace vydané krajem
Vefejnd prospééné stavby vypljvajici ze ZUR PK:

Silnicni doprava:

SD180/01 - Prelozka silnice Il. tridy 11/180 se zapadnimi obchvaty sidel KySice - Dysina - Chrast
SD233/01 - Prelozka silnice Il. tFidy 11/233 Dysina - Zabéla

Zeleznitni doprava:
ZD176/01 - Trat' ¢1#6 - Ejpovice - Chrast u Plzné - Radnice prelozka, obec Brasy vcetné Kysickée
spojky

Zasobovani elektrickou energii:
E02 - 2 x vedenf 110kV Chrast - Cernice

V Gzemnim planu je nutno provérit a zpFesnit vymezeni téchto koridord vyplyvajicich ze ZUR PK jako
verejné prospésné stavby.

Vefejné prospésna opatreni

V Gzemnim planu zpresnit vymezeni skladebnych ¢&sti nadregiondlniho a regionalniho USES a
nefunkini casti vymezit jako verejné prospésna opatreni s pravem vyvlastnéni.

V ZUR PK nejsou vymezena zadna asanacni Gzemi

> Vse respektovano, nefunkini asti regiondlniho USES se v Gzemi nevyskytuji

c3) uprfesnéni poZadavki vyplyvajicich z (dzemné analytickych podkladdy, zejména z problému
urcenych k Feseni v Gzemné pldnovaci dokumentaci a pfipadné z dopliiujicich pruzkumu a rozbord,

Z UAP PK a UAP ORP Plzei nevypljvaji v ramci feSeného Gzemi 7adné daléi poZadavky na provéienf
vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni a asanaci, pro které bude mozné
uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo.

c4) dalsi poZadavky, napriklad poZadavky obce, poZadavky vyplyvajici ze zpravy o uplatrnovani
Uzemniho planu podle § 55 odst. 1 stavebniho zakona, nebo z projednani s dotcenymi organy a
verejnosti.

Obec Dysina nevznesla zadné konkrétni pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb,
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verejné prospésnych opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni
pravo.

» Predkupni pravo bude mozné uplatnit pro navrZena verejnd prostranstvi a pro plochu roz-
sireni sportovisté. Nefunkcni prvky lokalniho USES byly vymezeny jako VPO a navrZené
mistni komunikace byly vymezeny jako VPS.

Pozadavek spoleinosti CEPS, a.s.

Na zikladé pozadavku spoletnosti CEPS, a.s. bude rozvojovj zamér vymezeni koridord pro dvojité
vedeni 400kV Hradec - Chrast a Prestice - Chrast vcetné souvisejicich ploch pro rozsireni elektrické
stanice 400/110 kV Chrast vymezen jako verejné prospésna stavba.

» Respektovano.

d) poZadavky na provéreni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude rozhodovéani
o zménach v Gzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim dzemni
studie nebo uzavrenim dohody o parcelaci,

d1) upfesnéni poZadavki vyplyvajicich z PUR CR,

V PUR CR nejsou pro spravni Gzemi obce Dysina stanoveny zadné pozadavky na provéreni vymezeni
ploch a koridorl, ve kterych bude rozhodovani o zménach v (zemi podminéno vydanim regulacniho
planu, zpracovanim Gzemni studie nebo uzavrenim dohody o parcelaci

d2) upfesnéni poZadavkd vyplyvajicich z Gzemné plénovaci dokumentace vydané krajem (ZUR PK),

Ze ZUR PK nevyplyvaji pro spravni Gzemi obce DySina zadné pozadavky na provéreni vymezeni ploch a
koridord, ve kterych bude rozhodovéni o zménach v (zemi podminéno vydanim regulaéniho planu,
zpracovanim Gzemni studie nebo uzavrenim dohody o parcelaci

d3) upresnéni poZadavkid vyplyvajicich z Gzemné analytickych podkladd, zejména z problému
urcenych k reseni v dzemné planovaci dokumentaci a pripadné z dopliujicich prizkumd a rozbord,

Z UAP PK a UAP ORP Plzen nevyplyvaji v ramci reseného Gzemi Zzadné dalSi pozadavky na provéreni
vymezeni ploch a koridorl, ve kterych bude rozhodovani o zménich v (zemi podminéno vydanim
regulacniho planu, zpracovanim dzemni studie nebo uzavrenim dohody o parcelaci

d4) dalsi poZadavky, napriklad poZadavky obce, poZadavky vyplyvajici ze zpravy o uplatrovani
Uzemniho planu podle § 55 odst. 1 stavebniho zakona, nebo z projednani s dotcenymi organy a
verejnosti.

- Obec DySina nevznesla 7&dné konkrétni poZadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridorl, ve
kterych bude rozhodovani o zménach v {zemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim
Gzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci.

- Obec Dysina ma zaregistrovanou jednu Gzemni studii ,Za trati”. Tato rozvojova plocha bude
zapracovana do Uzemniho planu DySina jako zastavitelna plochou konkrétniho funkcniho vyuziti.

- NepFedpokladd se vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o zménich v (zemi
podminéno vydanim regulacniho planu.
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- Podminka nutnosti zpracovanim Gzemni studie nebo uzavreni dohody o parcelaci pro rozhodovani
v Gzemi bude pripadné v navrhu Gzemniho planu uplatnéna u rozsahlych zastavitelnych ploch a
zastavitelnych ploch se slozitymi majetkopravnimi vztahy.

» Bylo urceno 5 rozsahlych rozvojovych lokalit, kde je stanovena podminka zpracovani dzemni
studie.

e) poZadavek na zpracovani variant reseni,
el) upresnéni poZadavkiy vyplyvajicich z politiky dzemniho rozvoje,

V PUR CR nejsou pro spravni Gzemi obce Dysina stanoveny zadné pozadavky na zpracovani variant
reseni.

e2) upfesnéni poZadavkd vyplyvajicich z Gzemné planovaci dokumentace vydané krajem ZUR PK,

Ze ZUR PK nevyplyvaji pro spravni Gzemi obce Dysina zadné pozadavky na zpracovani variant reseni.

e3) upresnéni poZadavkd vyplyvajicich z dzemné analytickych podkladd, zejména z problémd
urcenych k reseni v Gzemné planovaci dokumentaci a pripadné z doplriujicich prizkumd a rozbord,

Z UAP PK a UAP ORP Plzefi nevyplyvaji v ramci feSeného Gzemi 7adné dal§i pozadavky na zpracovani
variant reseni.

e4) dalsi poZadavky, napriklad poZadavky obce, poZadavky vyplyvajici ze zpravy o uplatnovani
Uzemniho planu podle § 55 odst. 1 stavebniho zakona, nebo z projednani s dotcenymi organy a
verejnosti.

Obec nevznesla zadné pozadavky na zpracovani variant reseni.

Krajsky Grad Plzenského kraje, odbor Zivotniho prostredi vyloudil vyznamny vliv na evropsky vyznamné
lokality a ptaci oblasti a nepoZzaduje Fesit vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi ve variantach.

f) poZadavky na usporddani obsahu navrhu dzemniho planu a na usporadani obsahu
Jeho odivodnéni vietné méritek vykresd a poctu vyhotoveni,

Navrh UP (textova a graficka ¢ast) bude zpracovan v souladu se zikonem C. 183/2006 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim radu, vyhlaskou €. 500/2006 Sb., o Gzemné analytickych podkladech. Gzemné
planovaci dokumentace a zplsobu evidence (zemné planovaci Cinnosti a vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o

obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi.

Pozadované potty vyhotoveni navrhu UP

- pocet vyhotoveni:

navrh pro spolecné jednani 3x
pripadna dprava navrhu pro opakované spolecné jednani 3x
upraveny navrh pro rizeni o UP 2x
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pripadna dprava navrhu pro opakované rizeni o UP 2x
dokumentace pro vydani Lx

Kromé poZadovaného poctu vytiskl bude kaZda etapa pFedana v digitalni podobé ve formatu .pdf (pro
zverejnéni elektronickou formou na Uredni desce), dokumentace pro vydani ve formatu .doc(text) a
shp (graficka cast - fakultativné i .dgn, .dwg, .dxf).

Gzemni plan - textova ¢ast - projektant zpracuje kapitoly z prilohy ¢.7 casti ¢. | odst. ¢.1) a pokud je
to Gcelné i odst. ¢. 2) vyhlasky c¢. 500/2006 Sb., o Gzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence (zemné planovaci Cinnosti v platném znéni

- graficka cast

- Vykres zakladniho clenéni - méritko 1:5 000

- Hlavni vykres - méritko 1:5 000

predpoklada se rozdéleni hlavniho vykresu na samostatné vykresy (min. vyclenéni vykresu koncepce
verejné infrastruktury).

- Vykres verejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci - méritko 1:5 000

Dle potreby je mozné doplnit Vykres poradi zmén v Gzemi (etapizace) a grafickou cast dale doplnit
schématy.

odUvodnéni (zemniho planu - textovd €ast - projektant zpracuje kapitoly z pFilohy €7 Easti € |l
odst. ¢.1) vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Gzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a
zplsobu evidence (zemné planovaci tinnosti v platném znéni a odst. ¢ 4, & 5 § 53 stavebniho
zékona. § 53 odst. 4 pism. d) stavebniho zadkona soulad s poZadavky zvlastnich pravnich predpist
zpracuje projektant a soulad se stanovisky dotéenych organl doplni pofizovatel. § 53 odst. 5 pism. )
a d) stavebniho zakona zpracuje porizovatel a pismeno b) § 53 odst. 5 zpracuje projektant

Postup porizeni d{zemniho planu, rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pripominek zpracuje
porizovatel.
- graficka cast
- Koordinacni vykres - méritko 1:5 000
- Vykres $irSich vztahd - mé&Fitko 1: 50 000, nebo 1: 100 000

- Vykres predpokladanych zaborlG pludniho fondu (obsah je dan spoleénym metodickym pokynem MMR a
MZP) - méFitko 1:5 000

» Respektovano.

h) poZadavky na vyhodnoceni predpoklddanych vlivi dzemniho pldnu na udrZitelny
rozvoj dzemi.

Krajsky Grad jako prislusny organ dle § 20 pism. b) a § 22 pism. e) zakona ¢. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivd na Zivotni prostiedi a o zméné nékterych souvisejicich zakond (zdkon o posuzovani
vlivd na Zivotni prostiedi), ve znéni pozdgj$ich predpisl, (dale jen zikon o posuzovani vlivd) vydal
podle § 47 odst. 2 pism. b) stavebniho zakona nasledujici stanovisko:

Navrh (zemniho planu Dy$ina je nutno posoudit z hlediska vlivi na Zivetni prostiedi podle § 10i zdko-
na o posuzovani vlivd.
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Krajky 0Orad Plzenského kraje odbor Zzivotniho prostiedi shledal nezbytnost komplexniho posouzeni
vlivi na Zivotni prostfedi, a to pfevazné z téchto divodu:

- PoZadavky na Gzemné planovaci dokumentaci jsou navrZeny v rozsahu, kdy nelze vyloutit kumulativni
vliv jednotlivych funkénich vyuziti Gzemi ve smyslu zékona o posuzovani vlivd.

- Pfedkladdany navrh zadani nevylucuje vymezeni ploch pro piipadnou realizaci zamérd

uvedenych v pFiloze & 1 zdkona o posuzovani vlivu.

Na zakladé stanoviska Krajského Gradu Plzenského kraje, odboru Zivotniho prostredi ze dne 2.11.2017
pod £j. PK-ZP/16019/17 budou pro Uzemni plan Dy$ina vyhodnoceny piedpokladané vlivy Gzemniho pla-
nu na udrzitelny rozvoj Gzemi dle pFil. €. 5 vyhl. € 500/2006 Sb., vEéetné vyhodnoceni vlivi na Zivotni
prostredi dle prilohy ke stavebnimu zakonu.

Krajsky Grad Plzenského kraje, odbor zZivotniho prostredi vylouCil vyznamny vliv na evropsky vyznamné
lokality a ptaci oblasti a nepozaduje FeSit vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi ve variantach.

» Respektovano.
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7. Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj Gzemi
obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni
vEetné vysledkl vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi

Zpracovatel hodnoceni vlivi na Zivotni prostiedi (SEA) vyhodnotil zjiSténé i predpoklddané kladné a
zaporné vlivy posuzovaného navrhu Gzemniho planu obce DySina na obyvatelstvo, verejné zdravi, biolo-
gickou rozmanitost, faunu, fléru, pddu, horninové prostfedi, vodu, ovzdusi, klima, hmotné statky, kul-
turni dedictvi a krajinu. Za nejvyznamngjsi charakteristiky zivotniho prostredi, které mohou byt novym
Gzemnim planem dotéeny, povazuje krajinu a pldu.

Potencidlni vyznamné negativni vlivy (-2) byly identifikovany na nasledujici slozky Zivotniho prostre-
di: biologickd rozmanitost (plocha RX-N1), pida (plochy Z1, 72, 73, Zk, 78, 79, 710, Z11, Z12, Z1k, Z15,
716, 717, 718, 719, 720, 721, 723, Z2k, 725, 726,72%, 728, 729, 730, P4 - plochy s pFevahou pldy v I.
a Il. tfidé ochrany), krajinu (plocha RX-N1). Plochu RX-N1 doporucujeme z navrhu Gzemniho planu vy-
loudit. V pripadé vlivi na pldu lze podle naseho nazoru vSechny vyjmenované plochy v Gzemnim planu
ponechat, nebot' ve srovnani se stavajicim Gzemnim planem dojde ke sniZeni naroku na zabor zemé-
délské pady o cca 19 ha, z toho v prFipadé pddy v I. a Il. tFidé ochrany bude sniZeni naroku na zabor
cca 13 ha

U ostatnich ploch s mensimi potencialnimi negativni vlivy (-1, -1/-2) lze pozitivné hodnotit presunuti
relativné velkych ploch pro primysl a vyrobu ze zapadniho okraje obce do ploch vychodné od stava-
jiciho arealu I.P.P.E. (plochy 719, Z20 a Z21). Pozitivni je rovnéz zména vyrobnich ploch na zapadnim
okraji obce na plochy bydleni, plochy verejnych prostranstvi a plochy obcanského vybaveni (plochy
P1, P2, P3). Z hlediska vlivu na obyvatele a verejné zdravi je usporadani ploch vyroby a skladovani
v nové navrhovaném Gzemnim planu vhodnéjsi nez ve stavajicim Gzemnim planu.

Navrh opatieni k prevenci, vylouteni, sniZeni popf. kompenzaci nepfiznivych vlivi kon-
cepce na zivotni prostredi
Koncepcni opatfeni

e Vyloutit plochu RX-N1 z navrhu dzemniho planu.

e U zastavitelnych ploch Z6, Z%, 78, Z9, 718, 7220, Z21, 723, 729, Z30 prokazat jiny prevazujici
vefejny zajem nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského pddniho fondu. Pfi prokazovani jiného
prevazujiciho verejného zajmu vzit v dvahu, Ze navrh nového Gzemniho planu ma rozlohu navr-
hovych ploch o cca 19 ha nizsi nez stavajici Gzemni pldn a na plose Z21 doslo v minulosti
k povolenym navazkam.

e U zastavitelnych ploch Z1, 72, Z3, Z4, Z5, 710, Z1, 212, Z14, Z15, 216, 211, Z19, 724, 725, 726,
Z27, 728 dolozit, Ze nedojde ke zmeéné jejich vyuziti oproti stavajicimu platnému Gzemnimu pla-
nu.

Prostorova opatfeni

Nejsou navrhovana
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Projektova opatreni

e V navazujicich Fizenich zajistit v chranénych venkovnich prostorech staveb a v chranénych ven-
kovnich prostorech dodrZeni hygienickych limitd pro hluk. V pFipadé piekratovani hlukovych limi-
td je nezbytné realizovat opatfeni ke sniZeni hluku.

e V navazujicich Fizenich provérit imisni koncentrace znecist'ujicich latek v ovzdusi, predevsim
benzo(a)pyrenu. V pripadé prekroceni imisniho limitu zajistit realizaci odpovidajicich opatreni.

e PrFi pfipravé a realizaci zamérl v ploSe Z21 vzit v (vahu skutefnost, Ze do této plochy zasa-
huje poddolované Gzemi.

e PFi pripravé a realizaci zamérd zajistit bezpecné odvadéni dest'ovych vod, dle mistnich podmi-
nek podporovat jejich akumulaci nebo zasakovani na dotcenych plochach.

e PFi pFipravé a realizaci zamérl v ploSe prestavby P2 respektovat pravidla stanovend pro ves-
nickou pamatkovou zonu.

e PFi pFipravé a realizaci zamérl v zastavitelné ploSe Z14 v (zemi s pozitivné prokizanym vy-
skytem archeologickych nalezi (UAN |. kategorie) realizovat odpovidajici opatieni dle zakona
€. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Po spolecném jednani, pro verzi navrhu Gzemniho planu DysSina pro verejné projednani, bylo zpracovano
doplnéni hodnoceni, které se zabyva nové pridanymi zastavitelnymi plochami (Z31, Z32). Doplnéni hod-
noceni je pfFilohou textové Easti odlvodnéni.
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8. Stanovisko krajského Gradu podle § 50 odst. 5

Nase &. j.: PK- ZP/20593/18 gle X x
Spis. zn.: ZN/3187/2P/18 Magistrat meésta Plzne
Pocet listu: 8 Odbor stavebné spravni
Pocet pfiloh: .

Poget list pfiloh: Skroupova 4

Vyfizuje: Ing. Jifi Soutner 306 13 PLZEN

Tel.: 377195 597

E-mail: jiri.soutner@plzensky-kraj.cz

Datum: 24.10. 2018

Stanovisko
k navrhu Uzemniho planu Dysina

podle § 10g a 10i zakona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi a 0 zméné
nékterych souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi), ve znéni poz-
déjSich predpist (dale jen ,zakon“) vydané Krajskym ufadem Plzeriského kraje, odborem Zi-
votniho prostredi (dale jen ,krajsky ufad®) jako vécné a mistné pfisluSnym spravnim ufadem
podle ustanoveni § 22 pism. d) zakona.

. Ildentifikacni Udaje:

Nazev koncepce: Navrh Uzemniho planu Dys$ina
Charakter arozsah koncepce:

ReSenym Uzemim je spravni Uzemi obce Dysina. Obec Dysina leZi v Plzefiském kraji
v blizkosti mésta Plzen. Spravné spada do okresu Plzen-mésto, obci s rozSifenou pusob-
nosti je Plzefi. Obec DySina se sklada se z jednoho katastralniho uzemi DySina, obec ma 2
mistni ¢asti DySina a Nova Hut. Rozloha spravniho uzemi obce DysSina je 1 038 ha. Pocet
obyvatel obce DysSina byl 1844 k 31.12.2017.

Pro uzemni plan obce DyS$ina je nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci na celostatni
arovni Politika tzemniho rozvoje CR, na krajské Grovni to jsou Zasady Uzemniho rozvoje PI-
zenského kraje.

Politika Uzemniho rozvoje CR (PUR CR) a Zasady Uzemniho rozvoje Plzefiského kraje
(ZUR PK) vymezily v Plzefiském kraji rozvojovou oblast celostatniho vyznamu OB5 Rozvojo-
va oblast Plzen. V rozvojové oblasti OB5 se nachazi obec Dysina.

Navrh uzemniho planu obce DySina respektuje a napliuje pravidla a doporuceni stanovena
v PUR CR a nasledné& v ZUR PK pro rozvojovou oblast OB5 Rozvojova oblast Plzeri.

Navrh uzemniho plan obce DySina respektuje vétsinu cild ochrany Zivotniho prostfedi pfija-
tych na vnitrostatni urovni nebo k nim nema zadny vztah.

Reseny jsou predevsim zastavitelné plochy a plochy prestavby:
Tabulka 1. Zastavitelné plochy
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v _ s

NavrZené funkéni

n
fg A Kod funkéniho vyuziti Umisténi Podminky pro vyuziti ploch
T | vyuziti
Z1 | Plochy bydleni BI-N (12 548 m?) Z tast sidla malé a stfedné velké objemy
v rodinnych domech - Dysina nizkopodlaZnich staveb
méstské a priméstské s obdélnymi pldorysy
jednostranné vymezena zastavba
podél mistni komunikace
dopravni napojeni ze stavajici
mistni komunikace
Z2 | Plochy bydleni BI-N (3 307 m?) Z tast sidla malé a stredné velké objemy
v rodinnych domech - Dysina nizkopodlaznich staveb
méstské a priméstské s obdélnymi pldorysy
jednostranne vymezena zastavba
podél mistni komunikace
dopravni napojeni ze stavajici
mistni komunikace
Z3 | Plochy bydleni BI-N (26 120 m?) Z Ctast sidla vyméra stavebniho pozemku min.
v rodinnych domech - Dysina 800 m?
méstské a priméstské dopravni napojeni ze stavajici
krajské komunikace
pési a cyklo propojeni s ulici Na
Krasnou
stavby posazené podélné na vrs-
tevnici
ZL | Plochy vyroby a VL-N (9 540 m?) SZ tast sidla koeficient maximalni zastavitel-
skladovani lehky pramysl Dysina nosti stavebniho pozemku je 60 %
dopravni napojeni ze stavajicich
ploch vyroby a pripojeni
malé a stredné velké objemy
staveb
75 | Plochy obEanského 0S-N (6 694 m?) SZ tast sidla dopravni napojeni z navrzené
vybaveni - télovychovna Dysina mistni komunikace DSm-N1
a sportovni zarizent,
Plochy dopravni
infrastruktury - mistni DSm-N1 (1 842 m?)
komunikace
76 | Plochy rekreace - na RN-N (29 823 m?) SZ tast sidla dopravni napojeni z navrzené
plochach prirodniho Dysina mistni komunikace DSG-N1
charakteru
Z7 | Plochy rekreace - na RN-N (36 875 m?) SZ tast sidla dopravni napojeni z navrZené
plochach prirodniho Dysina mistni komunikace DSG-N1
charakteru
Z8 | Plochy bydleni BI-N (11 366 m?) S Cast sidla dopravni napojeni z komunikaci

v rodinnych domech -
méstské a priméstské

DSm-S (sever a jih)

jednostranné orientovana zastav-
ba respektujici ulicni ¢aru proti-
lehlych objektd
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Plocha

v _ s

NavrZené funkéni
vyuziti

Kod funkéniho vyuziti

Podminky pro vyuziti ploch

79 | Plochy bydleni BI-N (6 045 m?) S tast sidla max. 2 RD
v rodinnych domech - Dysina dopravni napojeni z plochy DS-S
méstské a priméstské formou sdruzeného sjezdu
Z10 | Plochy obéanského OV-N (8 672 m?) S cast sidla dopravni napojeni z plochy DSm-S
vybaveni Dysina
Z11 | Plochy bydleni BI-N (73 302 m?) S tast sidla dopravni napojeni z plochy DSm-S
v rodinnych domech - Dysina uliéni €ara dand zaloZenim prvni-
méstské a priméstské ho objektu
minimalni velikost stavebni parce-
ly 800 m?
712 | Plochy verejnych ZV-N (& 602 m?) S Cast sidla dopravni napojeni z ploch Z11
prostranstvi - verejna Dysina
zelen
Z13 | Plochy bydleni BI-N (3 930 m?) SV tast sidla dopravni napojeni z ploch DSm- S
v rodinnych domech - Dysina max & RD
méstské a priméstské
Z14 | Plochy bydleni BI-N (42 190 m?) stred sidla minimalné 3 dopravni napojeni ze
v rodinnych domech - Dysina stavajicich komunikaci
méstské a priméstské uliéni ¢éra respektujici posazeni
dle sousednich objektd
minimalni velkost stavebni parcely
800 m?
715 | Plochy bydleni BV-N (32 793 m?) stfed sidla dopravni napojeni z ploch DSG-S
v rodinnych domech - Dysina malé objemy staveb
venkovské kompozi¢ni odclonéni zelenym
pasem $iFe 10 metrl od ploch Z14
716 | Plochy vefejnych ZV-N (9 984 m?) stred sidla dopravni napojeni z ploch Z1&,
prostranstvi - verejna Dysina Z15
zelen
Z13 | Plochy zelené - ochranna | Z0-N (17 674 m?) stied sidla dopravni napojeni z plochy Z15
a izolacni Dysina
Z18 | Plochy bydleni BI-N (3 811 m?) stred sidla max. 2 RD
v rodinnych domech - Dysina dopravni napojeni z ulice Horo-
méstské a priméstské myslicka
Z19 | Plochy vyroby a VL-N (18 925 m?) JV tast sidla dopravni napojeni ze stavajicich
skladovani lehky pramysl Dysina ploch VT-S s vyloucenim jiného
propojeni
Z20 | Plochy vyroby a VT-N (14 458 m?) JV tast sidla dopravni napojeni ze stavajicich

skladovani - tézky
primysl a energetika

Dysina

ploch VT-S s vyloutenim jiného
propojeni
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Plocha

v _ s

NavrZené funkéni
vyuziti

Kod funkéniho vyuziti

Podminky pro vyuziti ploch

Z21 | Plochy vyroby a VL-N (61 233 m?) J tast sidla dopravni napojeni ze stavajicich
skladovani lehky prdmysl Dysina ploch VT-S s vyloutenim jiného
propojeni
Z22 | Plochy smiSené obytné - | SV-N (3 220 m?) J tast sidla dopravni napojeni z plochy DSm-S
venkovské Dysina malé objemy staveb
Z23 | Plochy hromadné rekreace | RH-N (4 176 m?) JV tast sidla dopravni napojeni z plochy DSd-S
Dysina malé objemy staveb
koeficient zastavitelnosti max.
30%
Z2L | Plochy vefejnych ZV-N (15 369 m?) V tast sidla dopravni napojeni z plochy Z25
prostranstvi - verejna Dysina
zelen
Z25 | Plochy bydleni BI-N (133 715 m?) V tast sidla dopravni napojeni ze stavajicich
v rodinnych domech - Dysina ploch DSm-S
méstské a priméstské minimalni velikost stavebni parce-
ly 800 m?
ulitni Cara dana zalozenim prvni
stavby
726 | Plochy bydleni BI-N (6 133 m?) V ¢ast sidla dopravni napojeni z ulice Lesni
v rodinnych domech - Dysina jednostranné orientovana zastav-
méstské a priméstské ba
Z27 | Plochy bydleni BI-N (8 926 m?) V tast sidla dopravni napojeni z ulice Pratel-
v rodinnych domech - Dysina stvi
méstské a priméstskeé, jednostranné orientovana zastav-
Plochy dopravni DSm-N3 (1 011 m?) ba
infrastruktury - mistni ulitni Cara respektujici vychodni
komunikace tast zastavby
728 | Plochy dopravni DSm-N (2 670 m?) SV okraj sidla parkovisté
infrastruktury — mistni Dysina
komunikace
Z29 | Plochy bydleni BI-N (12 755 m?) SV tast sidla jednostranné orientovana zastav-
v rodinnych domech - Dysina ba
méstské a priméstské dopravni napojeni z ulice
V Lukach
malé objemy staveb
Z30 | Plochy bydleni BI-N (3 772 m¥) SV tast sidla jednostranné orientovana zastav-

v rodinnych domech -
méstské a priméstské

Dysina

ba

dopravni napojeni z ulice
V Lukach

malé objemy staveb

Tabulka 2. Plochy pfestavby
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m | Pdvodni NavrZené
o | funkéni funkéni Kod funkéniho vyuziti | Umisténi Podminky pro vyuziti ploch
Q| vyuziti vyuziti
P1 | Vyroba Plochy bydleni | BH-N (17 901 m?) S tast Dysina | — uliéni €ara dana zaloZenim prv-
v bytovych niho objektu
domech — stredné velké objemy staveb
— dopravni napojeni z plochy
DSm-S
P2 | Vyroba Plochy bydleni | BI-N (31 324 m?) S Cast DysSina | — malé a stfedné velké objemy
v rodinnych staveb situovat pri komunikaci
domech - — dopravni napojeni z plochy P1
méstské a — uli¢ni €ara dana zaloZenim prv-
priméstské niho objektu
P3 | Vyroba Plochy ZV-N (11 368 m?) S tast Dysina | — dopravni napojeni z plochy P2,
verejnych pro cyklo a pési propojeni na
prostranstvi - navrzenou DSGU-N1 v jizni Casti
verejna zelen plochy
PL | Vyroba Plochy OV-N (6 095 m?) V tast Dysina | — malé a stfedné velké objemy
obtanského staveb
vybaveni — dopravni napojeni z ulice Horo-
myslicka
— vylouceni staveb pro ubytovani

Navrh uzemniho planu dale stanovuje koridory dopravni a technické infrastruktury. Jedna se
o koridory pfevzaté ze Zasad uzemniho rozvoje Plzenského kraje.

Tabulka 3. Koridory dopravni infrastruktury

Koridor | Hlavni vyuziti Vymezeni Podminky pro vyuZiti koridor(

K.DI1 Prelozka silnice 117180 koridor SiFe — koridor je vymezen jako prekryvna vrstva s podminka-
se zapadnim obchvatem | 100 m, SZ sidla mi vyuziti, které maji prednost pred podminkami vyuzi-
sidla Dysina vé. souvi- | DysSina ti ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti
sejicich staveb — do doby realizace predmétné dopravni infrastruktury

je v koridoru nepripustné provadét stavby a Cinnosti,
které by znemoznily, ztizily nebo ekonomicky znevy-
.. . . hodnily umisténi a realizaci predmétné dopravni in-
K.DI.2 Prelozka silnice 11/233 koridor Sire — e
. SR . frastruktury (vCetné staveb souvisejicich)
Dysina - Z&abéla vc. 100 m, JZ sidla L .
souvisejicich staveb DySina — do doby’ rveaiizavc’e pred’mefne d0|?ravn| infra?frukfury
je podminené pripustna dopravni a technicka in-
frastruktura - za splnéni podminky odsouhlaseni ma-
jetkového spravce planovanych predmétnych staveb
dop. infrastruktury
j , ] e — po realizaci predmétné dopravni infrastruktury se
K.DI.3 Vysokorychlostni trat koridor sire L vs . . v . "
. , . zbyla cast plochy koridoru vyuzije pro funkcni vyuziti
K.DL.4 VR 1 (Nirnberg) hranice | 600 m, JV sidla

SRN/CR - Plzefi - Pra-
ha v¢. souvisejicich
staveb

Dysina

plochy pod koridorem

— v misté kiizen? koridoru s prvky USES musi byt za-
chovana prostupnost pro migraci fauny a flory, u prv-
ki USES nesmi byt naruSena funkénost

— pFirodé blizké zachovéni prlchodnosti vodnich tokl a
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Koridor

Hlavni vyuziti

Vymezeni

Podminky pro vyuZiti koridord

K.DL5

Prelozka zeleznitni
trati €. 176 - KySicka
spojka vC. souvisgjicich
staveb

koridor Sire
200 m, J sidla
Dysina

prvkl USES

Tabulka 4. Koridory technickeé infrastruktury

Koridor  |Hlavni vyuziti Vymezeni Podminky pro vyuZiti koridord

K.TL1 Elektrické vedeni 2 x 110 | koridor SiFe 100 |— koridor je vymezen jako pFekryvnad vrstva s podminkami
kV Chrast - Cernice vi. |m, Z sidla vyuziti, které maji prednost pred podminkami vyuziti
souvisejicich staveb Dysina ostatnich ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti

— do doby realizace predmétné technické infrastruktury
je v koridoru nepripustné provadet stavby a Cinnosti,
které by znemoznily, ztizily nebo ekonomicky znevy-
hodnily umisténi a realizaci predmétné technické in-
frastruktury (véetné staveb souvisejicich)

— do doby realizace predmétné technické infrastruktury
je podminéné pripustna dopravni a technicka in-
frastruktura - za splnéni podminky odsouhlaseni bu-

K.TI.2 Elektrické dvojité vedeni |Koridor &ife 300| douciho majetkového spravce prislusné predméfné in-
K.TI3 ZVN 400 kV Hradec -  |m, Z sidla frastruktury
Chrast a Chrast - Dysina — po realizaci predmétné technické infrastruktury se
Predtice vi. rozdireni zbyld Cast plochy koridoru vyuzije pro funkéni vyuziti
elektrické stanice plochy pod koridorem
4007110 kV Chrast a — v misté kifzeni koridoru s prvky USES musi byt za-
dalSich souvisejicich chovana prostupnost pro migraci fauny a fléry, u prvkd
staveb USES nesmi byt naruena funkénost

— pFirodé blizké zachovani prlchodnosti vodnich tokl a

prvkd USES

Dale navrh tzemniho planu vymezuje plochy pro prvky USES (biocentra, biokoridory a inter-
akéni prvky). Umisténi jednotlivych ploch je zfejmé z vykresu navrhu uzemniho planu. Pod-
minky vyuZiti jednotlivych funk&nich ploch jsou uvedeny v textové ¢asti navrhu uzemniho pla-
nu v kapitole 6.

Navrh uzemniho planu byl predlozen v jedné aktivni varianté.

Umisténi uzemi reSeného koncepci:

Kraj: Plzensky
Okres: Plzen mésto
Obec: Dysina

k.0.: Dysina

Il. Pribéh vyhodnoceni
Navrh zadani uzemniho planu

Na zakladé predlozeného navrhu zadani (2017) krajsky ufad jako organ posuzovani vliva na
zivotni prostfedi podle ust. § 10 i odst. 2 zakona uplatnil v souhrnném vyjadfeni pozadavek
na zpracovani vlivl uzemniho planu DySina na Zzivotni prostfedi (tzv. SEA). Ddvodem poza-
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davku byly tyto: poZzadavky na uzemné planovaci dokumentaci jsou navrzeny v rozsahu, kdy
nelze vyloucit kumulativni vliv jednotlivych funkénich vyuziti uzemi ve smyslu zakona o posu-
zovani vlivll a predkladany navrh zadani nevylu€uje vymezeni ploch pro pfipadnou realizaci
zaméru uvedenych v pfiloze €. 1 zakona o posuzovani vliva.

Krajsky ufad jako organ ochrany pfirody a krajiny vydal k navrhu zadani stanovisko, dle kte-
rého vyloucil vyznamny vliv koncepce na pfiznivy stav predmétu ochrany nebo celistvost ev-
ropsky vyznamne lokality nebo ptaci oblast (Uzemi soustavy Natura 2000).

Spoleéné jednani o navrhu

Krajsky ufad obdrzel od Magistratu mésta Plzné, Odbor stavebné spravni, oznameni spolec-
ného jednani o navrhu uzemniho planu DySina podle ust. § 50 odst. 2 zakona ¢. 183/2006
Sb., 0 uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu.
Soucasti navrhu bylo vyhodnoceni vlivi uzemniho planu DySina, ¢asti A vyhodnoceni vlivl
zmény na Zivotni prostfedi (dale jen vyhodnoceni SEA). Cast B vyhodnoceni vlivii zmény
uzemniho planu DySina na uzemi Natura 2000 nebyla poZzadovana a neni soucasti navrhu
uzemniho planu DysSina. Pfedlozené vyhodnoceni SEA bylo zpracované odpovédnym za-
stupcem zpracovatele RNDr. Vojtéchem Vyhnalkem, CSc., EIA SEVIS s.r.o., U Malse 20, 370
01 Ceské Budgjovice, ktery je dle § 19 cit. zakona drzitelem autorizace MZP pro posuzovani
vlivl na zivotni prostfedi. Vyhodnoceni na udrzitelny rozvoj uzemi (dle pfilohy €. 5 vyhlasky €.
500/2006 Sb.), ¢ast C az F nebyla ke spole€nému jednani pfedlozena. Toto vyhodnoceni bylo
dopracovano a pfedloZeno v mésici fijnu 2018.

Dne 8. 10. 2018 obdrzel pfislusny ufad v souladu s ust. § 10g zakona ¢. 100/2001 Sh. pod-
klady pro vydani stanoviska k vyhodnoceni vlivi uzemniho planu DySina na Zivotni prostfedi
ve fazi navrhu, a podle ust. § 50 odst. 5 stavebniho zakona, stanoviska dotéenych organu a
namitky a pfipominky uplatnéné ke spolecnému jednani uzemniho planu. Pfipominky ze stra-
ny zucastnénych ze spole¢ného jednani k navrhu byly uplatnény — viz. zapis ze spolecného
jednani, bod 5. Pfipominky byly zapracovany do navrhu uzemniho planu. Dosla vyjadfeni,
stanoviska k uzemné planovaci dokumentaci po spole¢ném jednani jsou dvojiho charakteru:
1. souhlasna stanoviska k navrhu uzemniho planu, bez pfipominek nebo s upozornénim na
dodrzeni platné legislativy. 2. nesouhlas vlastnikl pozemku, které byly v pdvodnim uzemnim
planu vedeny jako plochy s funkénim vyuzitim jako Uuzemi vyrobni — prumysl. Novy Uuzemni
plan navrhuje zménit na plochy zemédélské. DalSi pfipominka se tyka zaclenéni do navrhu
UP vefejné prospé&snou stavbu - dopravni propojeni silnice 11/180 se stavajicim arealem gol-
fového hfisté a arealem firmy INTEROBAL. Navrhnout do nepfipustného vyuZiti plochy P4
stavby ubytovaciho zafizeni, penziony, socialni byty, malometrazni byty a stavby a zafizeni
FemesInych provoz(. Spoleénost PLZENSKY GOLF PARK a.s. uplatfiuje pfipominky a navr-
huje zvétsit navrzenou plochu rekreace Z23, posunout hranice LBCPMO031, doplnit podminku
pro umistovani drobnych staveb v zatopovém pasmu. Poukazuje na nesrovnalost v zaneseni
koridoru DSU-N6 v uzemnim planu. Pozaduje vraceni plochy TI-S na pozemku 1349 odpovi-
dajici funkce této plochy. Akceptuje stanovisko SEA k vyjmuti z navrhu UP plochu RX-N1,
ktera byla ur€ena pro rozSifeni golfového hfisté a navrhuje tuto plochu vyuzit pro hromadnou
nebo individualni rekreaci a zaroven v kontextu z toho plynouciho zmenseni navrhovanych
ploch ur€enych pro plnéni funkci golfového arealu pozaduje doplnéni funkce RX na pozemek
1343/2. Navrhuje zvy$eni limitu zastavéné plochy RX, nejméné o 250 m?2. V ¢asti pozemku
1253 navrhuje rozsifeni plochy Tl a rozSifeni rekreacni funkce na cely pozemek 1341/4.
Magistrat mésta Plzné, odbor Zivotniho prostfedi ve stanovisku upozorfiuje na nevhodnost
ploch Z29 a Z30 uréené pro bydleni z hlediska ohrozeni povodni a z tohoto divodu povazuje
za max. pfipustné zde umistovat stavby rekreacniho charakteru. Upozorfiuje na nutnost pro-
véfeni nékterych prvkd uzemniho systému ekologické stability krajiny. Nesouhlasi
s vymezenim plochy RX-N1 jako plochy uréené pro rozSifeni golfového hfisté. Navrhuje po-
nechat tuto lokalitu ponechat jako plochu pfirodni a zachovat stavajici charakter lokality a do-
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poruCuje zvazit upravu nékterych regulativii ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Dale
v nékterych vyjadfeni je poukazovano na procesni vady pfi projednavani uzemniho planu.
Nékteré obdrzené pfipominky jsou navrzeny v rozsahu, kdy nelze vylouCit kumulativni vliv
jednotlivych funk&nich vyuziti Uzemi ve smyslu zakona o posuzovani vlivll a jejich a zapraco-
vani do navrhu uzemniho planu DysSina. NevyluCuje vymezeni ploch pro pfipadnou realizaci
zaméru uvedenych v pfiloze €. 1 zdkona o posuzovani vlivl. Krajsky ufad doporucuje
v pfipadé akceptace doslych pfipominek potfebné pofidit novy navrh uzemniho planu, ke kte-
rému si pofizovatel vyzada stanovisko prisluSsného ufadu a stanovisko pfislusSného organu
ochrany pfirody podle § 45i zakona o ochrané pfirody a krajiny.

lll. Hodnoceni koncepce

Vyhodnoceni vlivli navrhu uzemniho planu DySina na Zivotni prostfedi bylo zpracovano v roz-
sahu pfilohy zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni poz-
déjSich predpisu.

Souhrnna charakteristika vliva predkladané koncepce

Navrh uzemniho planu DySina nebyl zpracovan ve variantach. VSechny rozvojové plochy a
koridory jsou navrzeny pouze v jediné uzemni varianté. Za tzv. nulovou variantu lze povazo-
vat platny uzemni plan DySina.

Zpracovatel hodnoceni vlivi na zivotni prostfedi (SEA) vyhodnotil zjisténé i pfedpokladané
kladné a zaporné vlivy posuzovaného navrhu uzemniho planu obce DySina na obyvatelstvo,
verejné zdravi, biologickou rozmanitost, faunu, fléru, padu, horninové prostredi, vodu, ovzdu-
Si, klima, hmotné statky, kulturni dédictvi a krajinu. Za nejvyznamnéjsi charakteristiky zivotni-
ho prostiedi, které mohou byt novym uzemnim planem dot€eny, povazuje krajinu a pidu.

Potencialni vyznamné negativni vlivy (-2) byly identifikovany na nasledujici slozky Zivotniho
prostfedi: biologicka rozmanitost (plocha RX-N1), pida (plochy Z1, Z2, Z3, Z4, Z8, Z9, Z10,
Z11, 712, 714, 715, 716, Z17, Z18, Z19, Z20, Z21, Z23, Z24, 725, 726,727, 228, 229, Z30,
P4 — plochy s pfevahou pady v I. a ll. tfidé ochrany), krajinu (plocha RX-N1). Plochu RX-N1
bylo doporuceno vyloucit z navrhu uzemniho planu. V pfipadé vlivd na padu lze vSechny
vyjmenované plochy v uzemnim planu ponechat, nebot’ ve srovnani se stavajicim uzemnim
planem dojde ke snizeni naroku na zabor zemédélské pudy o cca 19 ha, z toho v pfipadé
pady v I. a ll. tfidé ochrany bude snizeni naroku na zabor cca 13 ha.

U ostatnich ploch s menSimi potencialnimi negativni vlivy (-1, -1/-2) lze pozitivné hodnotit
presunuti relativné velkych ploch pro primysl a vyrobu ze zapadniho okraje obce do ploch
vychodné od stavajiciho arealu |.P.P.E. (plochy Z19, Z20 a Z21). Pozitivni je rovnéz zména
vyrobnich ploch na zapadnim okraji obce na plochy bydleni, plochy vefejnych prostranstvi a
plochy ob&anského vybaveni (plochy P1, P2, P3). Z hlediska vlivu na obyvatele a vefejné
zdravi je uspofadani ploch vyroby a skladovani v nové navrhovaném uzemnim planu vhod-
néjSi nez ve stavajicim uzemnim planu.

U posuzovanych navrhll se mohou synergické a kumulativni vlivy projevit zejména v lokali-
tach s vétSim poctem raznych zamérd s vyznamnymi negativnimi vlivy. Kumulace takovychto
zamerl nebyla pfi hodnoceni vlivi navrhu uzemniho planu na Zivotni prostfedi identifikovana.
Jednotlivé navrhové plochy jsou vétSinou vymezeny tak, aby byly minimalizovany jejich vza-
jemné kolize.
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Hodnoceni koncepce (Uzemné planovaci dokumentace)
Puda

V celém feSeném uzemi po zohlednéni pozadavku zadani tzemniho planu Dysina &ini celko-
vy zabor 51,6 ha z toho zabor I. a |l. tfidy ochrany je 48,6 ha.

Cast ploch je pievzata ze stavajiciho izemniho planu, pro zbyvajici éast bude nezbytné pro-
kazat prevazujici vefejny zajem nad verejnym zajmem ochrany zemédélského pudniho fondu.
Ve srovnani se stavajicim uzemnim planem dojde ke sniZzeni naroku na zabor zemédélské
pudy o cca 19 ha, z toho v pfipadé pady v I. a Il. tfidé ochrany bude sniZeni naroku na zabor
cca 13 ha.

U zastavitelnych ploch 26, Z7, Z8, 29, Z18, Z20, Z21, Z23, Z29, Z30 prokazat jiny pfevazuji-
ci vefejny zajem nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského puadniho fondu. Pfi prokazo-
vani jiného prevazujiciho vefejného zajmu vzit v uvahu, ze navrh nového uzemniho planu
ma rozlohu navrhovych ploch o cca 19 ha nizSi nez stavajici uzemni plan a na plose Z21
dosSlo v minulosti k povolenym navazkam.

U zastavitelnych ploch Z1, Z2, Z3, Z4, Z5, Z10, Z11, Z12, Z14, Z15, Z16, Z17, Z19, Z24,
225, 726, Z27, 228 dolozit, Ze nedojde ke zméné jejich vyuziti oproti stavajicimu platnému
uzemnimu planu.

Vlivy na vody

Ve spravnim uzemi obce DySina se nenachazi zadné zdroje vody s vyhlaSsenymi ochrannymi
pasmy, zadna ochranna pasma vodnich zdroju ani zadna chranéna oblast pfirozené akumu-
lace vod (CHOPAV). V udoli feky Klabavy je vymezeno zaplavové uzemi v urovni hladiny vo-
dy pfi pratoku Quoo.

Vystavba objektll a zpevnénych ploch v zastavitelnych plochach mize zpasobit zrychlené
odtoky desStovych vod a snizeni retencni schopnosti krajiny. Tento negativni vliv bude zmir-
nén bezpecnym odvadénim destovych vod. Dle mistnich podminek se doporucuje podporo-
vat jejich akumulaci nebo zasakovani na dot€enych plochach.

Zastavitelna plocha Z28 se nachazi jako jedina v zaplavovém uzemi. Na této plose uzemni
plan prfedpoklada vystavbu parkovisté. To je v zaplavovém uzemi v zasadé mozné. Parkovis-
t& nebude predstavovat pfekazku pfi pratoku povodriovych vod. Provozovatel parkovisté bude
muset zajistit v€asné vyklizeni parkovisté pfi oCekavaném zvySeni hladiny Klabavy a zapla-
veni plochy parkovisté.

Schopnost krajiny akumulovat srazkové vody negativné ovlivni zejména rozSifovani ploch
komercnich a vyrobnich. Nova vystavba povede rovnéz ke vzniku odpadnich vod zejména
splaskovych a pfipadné i technologickych z vyrobnich objektu.

Celkovy negativni vliv na vody Ize vyhodnotit jako stfedné velky a podminéné pfipustny.

Vlivy na krajinu a kulturni dédictvi

Navrhované zastavitelné plochy nezasahuji do uzemi s ochranou krajinného razu (pfirodni
park) ani do uzemi se zvySenou hodnotou krajinného razu. Zastavba realizovana na plochach
pro bydleni bude mit na krajinu (krajinny rdz) minimaini nebo nulovy vliv. Stavebni objekty
realizované na plochach uréenych pro vyrobu nebo skladovani Z4, Z19, Z20 a Z21 mohou mit
na krajinu (krajinny raz) urcity vliv. Vzhledem ke stavajicim rozsahlym plocham primyslovych
arealt a k vedenim velmi vysokého napéti (VVN) ve spravnim uzemi obce DysSina je vSak
riziko ovlivnéni krajinného razu malé. Vliv ploch pfestavby P1 — P4 a plochy RX-N2 na krajinu
bude zanedbatelny. Ochrana krajiny (krajinného razu) pfi pfipravé a realizaci zaméru bude
zajisténa standardnimi postupy béhem uzemniho a stavebniho fizeni.

55



NejvyznamnéjSim negativnim vlivem na faunu a fléru je zastavéni dosud volnych ploch. Rea-
lizaci zameérl v zastavitelnych plochach bude na ploSe trvalého zaboru zni¢ena veskera vege-
tace, Zivoc€ichové budou bud vyhubeni (pidni fauna, Spatné migrujici druhy), nebo pfinuceni
lokalitu opustit (migrujici druhy). Pozitivni je, Ze se jedna o zemédélské plochy bez vzrostlé
vegetace. Vyjimkou je plocha Z22, ktera je porostla vzrostlymi dfevinami. Vzhledem k malé
rozloze lze zafazeni této plochy do nového uzemniho planu akceptovat.

Nejvyznamnéjsi zasah do fauny a fléry pfedstavuje rozSifeni golfového hfisté na plose RX-
N1. Tato plocha se nachazi ve svahu nad nivou Klabavy a sestupuje do nivy Klabavy. Tato
plocha je doporu€ena na vylou€eni z navrhu uzemniho planu.

Obec DysSina je bohata na kulturni pamatky. Ty jsou soustfedény v centralni ¢asti obce uvnitf
vesnické pamatkové zény. Do pamatkové zény zasahuje pouze plocha prestavby P2. Reali-
zace zamérl v pamatkové zoné musi respektovat pravidla stanovena pro vesnickou pamat-
kovou zénu. Dale zastavitelna plocha Z14 zasahuje do uzemi s pozitivhé prokazanym vysky-
tem archeologickych nalezti (UAN . kategorie). Pfi pfipravé a realizaci zaméri v UAN | bude
nezbytné realizovat odpovidajici opatieni dle zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci,
ve znéni pozdé&jsich predpisl. Ostatni zastavitelné plochy a plochy pfestavby se nachazeji
v tzemi UAN IlI. kategorie (4zemi, na némz nebyl dosud rozpoznan a pozitivné prokazan vy-
skyt archeologickych nalezl a ani tomu nenasvédcuji zadné indicie, ale jelikoz pfedmétné
uzemi mohlo byt osidleno ¢i jinak vyuzito ¢lovékem, existuje 50% pravdépodobnost vyskytu
archeologickych nalezl).

Ve spravnim uzemi obce DySina se vyskytuji poddolovana uzemi. Do poddolovaného uzemi
zasahuje plocha Z21. P¥i pfipravé a realizaci zamérQ v ploSse Z21 bude nezbytné s touto
skutecnosti pocitat.

Celkovy negativni vliv na krajinny raz lze vyhodnotit jako podminéné pfipustny, za pfedpokla-
du, Ze plocha RX-N1lbude z navrhu uzemniho planu vyloucena. Vlivy na hmotné statky, kul-
turni dédictvi nejsou vyznamné.

Vlivy na lidské zdravi a obyvatelstvo
Uzemni plan vymezuje relativné velké mnozstvi ploch pro bydleni. Vlivy na vefejné zdravi
v téchto plochach budou nulové nebo zanedbatelné.

Dale uzemni plan vymezuje plochy pfirodniho charakteru (napf. plochy vefrejné zelené), pfi-
padné s moznosti rekreace nebo plochy ob&anského vybaveni. Tyto plochy budou bud bez
vlivli na obyvatelstvo, pfipadné rozsifi moznosti vyuziti volného €asu nékterych skupin obyva-
tel. Stejné jsou hodnoceny dvé plochy rozsifeni rekreacniho arealu RX-N1 a RX-N2.

Uzemni plan vymezuje &tyfi plochy vyroby a skladovani Z4, Z19, Z20, Z21 a jednu plochu
dopravni infrastruktury Z28. Provoz pozdéji realizovanych zamért na téchto plochach maze
pusobit negativné na vefejné zdravi, pfedevSim hlukem a emisemi do ovzdusi. Riziko nega-
tivnich vlivl na verejné zdravi je relativné malé vzhledem k vzdalenosti téchto ploch od sou-
vislé obytné zastavby. Na druhé strané ve stfedni a severni ¢asti spravniho uzemi obce Dysi-
na jsou prekracovany imisni limity pro benzo(a)pyren. DalSi produkce této latky v primyslové
vyrobé nebo v dopravé by mohla negativné ovliviiovat vefejné zdravi. Plocha Z4 se nachazi
v bezprostfedni blizkosti fotbalového hfisté.

Pozitivné z hlediska vlivu na obyvatele je tfeba hodnotit vS8echny ¢tyfi plochy pfestavby P1 —
P4. Z ploch pro vyrobu jsou zménény na plochy pro bydleni, plochy vefejné zelené a plochy
ob¢anské vybavenosti.

Ochrana obyvatel (vefejného zdravi) bude zajisténa standardnimi prostfedky v uzemnim a
stavebnim fizeni.
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Celkovy negativni vliv na obyvatelstvo a lidské zdravi Ize vyhodnotit jako stfedné velky a
podminéné pfipustny.

Vlivy na klima a ovzdusi

Negativni ovlivnéni ovzdusSi muze byt vyvolano predevsim realizaci novych vyrobnich objekta.
Jedna se prfedevSim o technologické zdroje, které mohou mit potencial vyznamnéji ovlivnit
kvalitu ovzdusi v sidle. S vyrobnimi a skladovacimi plochami souvisi i mozny narust dopravy.
Stavajici uroven znecisténi ovzdusi v zajmovém uzemi Ize hodnotit jako relativné dobrou, imis-
ni limity jsou dodrzeny. Vyjimkou je benzo(a)pyren, jehoz hodnoty v severni a stfedni Casti
feSeného uzemi pfesahuji hygienicky limit. DalSi navySeni dopravy spojené s novou obytnou
vystavbou v zastavitelnych plochach, pfipadné rozvoj primyslové vyroby produkujici
benzo(a)pyren mohou imisni koncentrace benzo(a)pyrenu dale navysit.

Ochrana ovzdusi bude zajisténa standardnimi prostfedky v Uzemnim a stavebnim Fizeni.

Konkrétni vlivy budou muset byt vyhodnoceny v ramci povolovani stacionarnich zdrojd,
pripadné v ramci procesu EIA konkrétnich zamér. Ochrana ovzdusi bude zajisténa standard-
nimi prostfedky v uzemnim a stavebnim fizeni.

Lze pfedpokladat, Ze vlivy budou podminéné pfipustné.

Charakteristiky vlivli na zivotni prostredi, které by mohly byt uplatnénim zmény uzem-
niho planu vyznamné ovlivnény:

Sekundarni vlivy na ovzdus$i a obyvatele (vefejné zdravi) Ize oCekavat u vSech ploch, které
indukuji navySeni dopravy. Jedna se o vSechny zastavitelné plochy pro obytnou zastavbu a o
zastavitelné plochy pro vyrobu. Sekundarni vlivy z dopravy do a z téchto ploch se mohou pro-
jevit pfedevsim v obytné zastavbé podél silnice 11/180 Stary Plzenec — Chrast. Sekundarni
vlivy dopravy vyvolané provozem ploch uréenych pro obytnou zastavbu nebudou vyznamné,
vyznamné mohou byt negativni vlivy dopravy vyvolané provozem ploch urcenych pro vyrobu.
V navazujicich fizenich pfi pfipravé zaméru na plochach uréenych pro vyrobu nebo sklado-
vani (Z4, Z19, Z20 a Z21) bude nezbytné vénovat odpovidajici pozornost dopraveé.
Synergické a kumulativni vlivy Ize oCekavat predevSim u zamérl navrzenych na zastavitel-
nych plochach pro vyrobu a skladovani. U ploch pro bydleni, rekreaci a dalSich ploch pfirod-
niho charakteru budou synergické a kumulativni vlivy s ostatnimi navrhovanymi plochami
v novém uzemnim planu nebo se stavajicimi zaméry (stavbami) zanedbatelné, pfipadné je
Ize vyloucit.

Stanovisko prislusného uradu k vyhodnoceni koncepce (Uzemné planovaci dokumen-
tace)

Na zakladé ,navrhu Uzemniho planu Dys$ina“, vyhodnoceni vlivli navrhu uzemniho planu na
zivotni prostifedi a po posouzeni vyjadieni dot€enych uzemné samospravnych celkd, dotCe-
nych spravnich ufadd a po spoleéném projednani krajsky Ufad jako pfislusny organ podle
ustanoveni § 22 pism. d) zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi, ve
znéni pozdéjsich predpisu vydava ve smyslu ustanoveni § 10g a § 10i uvedeného zakona:
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SOUHLASNE STANOVISKO
k navrhu Uzemniho planu Dysina

a stanovi nasledujici poZzadavky, kterymi budou zaroven zajistény minimalni mozné dopady
realizace Uzemniho planu DySina na zivotni prostfedi a vefejné zdravi:

e Vyloucit plochu RX-N1 z navrhu uzemniho planu.

e U zastavitelnych ploch 26, Z7, Z8, 29, Z18, 220, Z21, 223, Z29, Z30 prokazat jiny pre-
vazujici vefejny zajem nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského pudniho fondu.

e U zastavitelnych ploch Z1, 22, Z3, Z4, 75, Z10, Z11, Z12, Z14, Z15, Z16, Z17, Z19,
224,725, 726, 227, Z28 dolozit, ze nedojde ke zméné jejich vyuZiti oproti stavajicimu
platnému uzemnimu planu.

e V navazujicich fizenich zajistit v chranénych venkovnich prostorech staveb a
v chranénych venkovnich prostorech dodrzeni hygienickych limitl pro hluk. V pfipadé
prekracovani hlukovych limitd je nezbytné realizovat opatfeni ke snizeni hluku.

¢ V navazujicich fizenich provéfit imisni koncentrace znecistujicich latek v ovzdusi, pre-
devsim benzo(a)pyrenu. V pfipadé pfekroCeni imisniho limitu zajistit realizaci odpovida-
jicich opatfeni.

e P¥i pfipravé a realizaci zaméru v ploSe Z21 vzit v ivahu skute¢nost, Ze do této plochy
zasahuje poddolované uzemi.

e P¥i pfipravé a realizaci zaméru zajistit bezpecné odvadéni destovych vod, dle mistnich
podminek podporovat jejich akumulaci nebo zasakovani na dot€enych plochach.

e P¥i pfipravé a realizaci zaméru v ploSe prestavby P2 respektovat pravidla stanovena
pro vesnickou pamatkovou zonu.

e P¥i pfipravé a realizaci zaméru v zastavitelné ploSe Z14 v Uzemi s pozitivné prokaza-
nym vyskytem archeologickych nalez (UAN . kategorie) realizovat odpovidajici opat-
feni dle zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisu.

e V pfipadé realizace parkovisté na zastavitelné ploSe Z28 provozovatel zajisti v pfipadé
oCekavaném zvyseni hladiny feky Klabavy v€asné vyklizeni.

Oduvodnéni:

Pfi hodnoceni vlivli na zivotni prostfedi nebyly identifikovany zadné navrhové plochy nebo
koridory, které by mohly vyznamnéji negativné ovlivnit zvlasté chranéna uzemi pfirody, ev-
ropsky vyznamnée lokality, ptaci oblasti a jiné chranéné slozky uzemi.

Jednotlivé navrhové plochy a koridory vymezené navrhem uzemniho planu byly podrobeny
hodnoceni moznych vlivi na slozky zivotniho prostfedi, hmotné statky a obyvatelstvo a lidské
zdravi. Pfi tomto hodnoceni nebyly identifikovany zadné navrhy, které by s ohledem na jejich
vyznamné vlivy bylo nutné oznacit jako nepfipustné.

Z procesu vyhodnoceni vlivl pfedlozené zmény Uzemné planovaci dokumentace na jednotli-
vé slozky Zivotniho prostfedi a vzhledem k sou€asnému a vyhledovému stavu jednotlivych
slozek Zivotniho prostfedi |ze konstatovat, Ze nejsou navrhovany plochy, u kterych by bylo
mozné odekavat vyznamné negativni vlivy na Zivotni prostfedi. Zadné chranéné lokality
ochrany pfirody nebudou zaméry UP Dysina ohroZeny.

S ohledem na zavéry SEA vyhodnoceni, tak Ize konstatovat, Ze nebyly identifikovany zadné
navrhové plochy nebo koridory, které by mohly vyznamné negativné ovlivnit zdravi obyvatel,
zvlasté chranéna uzemi pfirody, evropsky vyznamné lokality, ptaCi oblasti a jiné chranéné
slozky uzemi.

Pfipadny vliv jednotlivych dil€ich zaméru bude potfeba vyhodnotit v naslednych spravnich
fizenich ve fazich pfipravy zaméru.
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Zohlednéni tohoto stanoviska ve zméné uzemniho planu je tfeba fadné okomentovat v jejim
odlvodnéni v souladu s ustanovenim § 53 odst. 5 pism. d) zakona &. 183/2006 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjSich pfedpist. Podminky odkazujici na plnéni zakonnych povinnosti,
popf. podminky, které jiz byly do navrhu uzemniho planu prokazatelné zapracovany, nebyly
zahrnuty do podminek tohoto stanoviska.

Schvalujici organ je povinen zajistit sledovani a rozbor vliv schvalené koncepce na Zivotni
prostfedi a vefejné zdravi v souladu s § 10h zakona.

Stanovisko vydané podle § 10g a § 10i zakona €. 100/2001 Sb. neni zavaznym stanoviskem
ani rozhodnutim podle spravniho fadu a nelze se proti nému odvolat. Toto stanovisko nena-
hrazuje vyjadfeni dot€enych organa statni spravy ani pfisluSna povoleni podle zvlastnich
predpisa.

Mésto DySina zadame ve smyslu § 16 odst. 2 zakona o zvefejnéni tohoto stanoviska na
ufedni desce. Doba zvefejnéni je nejméné 15 dnu. Zaroven Zzadame v souladus § 16 odst.
3 citovaného zakona o zaslani vyrozumeéni o dni vyvéSeni stanoviska na ufedni desce v nej-
kratSim mozném terminu.

Mgr. Jaroslav Nalevka
vedouci oddéleni IPPC + EIA

podepsano elektronicky

Obdrzi:
Obec Dysina, nam. Miru 30, 330 02 DySina

Potvrzeni o zvefejnéni (provede obec DysSina a Plzensky kraj)

Vyvéseno na ufedni desce dne:

razitko a podpis
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9. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s
uvedenim zdvaZinych duvodd, pokud nékteré poZadavky nebo
podminky zohlednény nebyly

e Vyloucit plochu RX-N1 z navrhu Gzemniho planu.
Néavrhova plocha RX-NT1 byla zrusena a nove vymezena jako plocha prirodni NSp-S.

e U zastavitelnych ploch 76, Z?%, 78, Z9, 718, 7220, 7221, Z23, Z29, Z30 prokazat jiny prevazujici
vefejny zajem nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského pldniho fondu.

e U zastavitelnych ploch Z1, 72, Z3, Z4, Z5, 710, Z11, 212, Z14, Z15, Z16, Z1%, 219, Z24, 725, 726,
Z27, 728 dolozit, ze nedojde ke zméné jejich vyuziti oproti stavajicimu platnému Gzemnimu pla-
nu.

S ohledem na bilanci vyhodnoceni zaboru ZPF, kde dochdzi k poniZeni zaboru zemédelské
pudy I a Ill. tfid o cca 13 ha a na zakladé konzultace s prislusnym dotcenym orgdnem neni
treba prokazovat.

Projektova a jina opatreni:
Doplnéna do prislusnych casti ndvrhu UP, viz niZe k jednotlivym bodim:

e V navazujicich Fizenich zajistit v chranénych venkovnich prostorech staveb a v chranénych ven-
kovnich prostorech dodrZeni hygienickych limitd pro hluk. V pripadé prekrafovani hlukovych limi-
td je nezbytné realizovat opatfeni ke sniZeni hluku.

(doplnéno do kap. 6.3.2. vyroku)

e V navazujicich Fizenich provérit imisni koncentrace znecist'ujicich latek v ovzdusi, predevsim
benzo(a)pyrenu. V pripadé prekroceni imisniho limitu zajistit realizaci odpovidajicich opatreni.

(doplnéno do kap. 6.3.3. vyroku)

e Pfi pripravé a realizaci zamérd v plose Z21 vzit v (vahu skutecnost, Ze do této plochy zasa-
huje poddolované Gzemi.

(doplnéno do kap. 3.2. vyroku)

e Pfi pripravé a realizaci zamérid zajistit bezpecné odvadéni dest'ovych vod, dle mistnich podmi-
nek podporovat jejich akumulaci nebo zasakovani na dotcenych plochach.

(doplnéno do kap. 4.2.1 vyroku)

e Pri pFipravé a realizaci zamérl v ploSe prestavby P2 respektovat pravidla stanovend pro ves-
nickou pamatkovou zonu.

(doplnéno do kap. 3.3. vyroku)

e Pfi pfipravé a realizaci zamérd v zastavitelné plose Z14 v Gzemi s pozitivné prokazanym vy-
skytem archeologickych nalezd (UAN I. kategorie) realizovat odpovidajici opatfeni dle zakona
€. 20/1987 Sh., o statni pamatkové pédi, ve znéni pozdéjsich predpisl.

(doplnéno do kap. 3.2. vyroku)

e V pripadé realizace parkovisté na zastavitelné plose Z28 provozovatel zajisti v pripadé oceka-
vaném zvyseni hladiny Feky Klabavy vcasné vyklizeni.

(doplnéno do kap. 3.2. vyroku)
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10. Komplexni zdlvodnéni pfijatého Feseni

Tato kapitola je tlenéna podle textové tasti UP Dyina (dle vyroku).

10.1. Oduvodnéni vymezeni zastavéného Gzemi

Zastavéné Gzemi bylo vymezeno postupem podle stavebniho zékona ke dni 1. 5. 2018 a to podle usta-
noveni § 58, odstavce 1 pismena a) stavebniho zakona.

Vychozim podkladem byl intravilan. Do zastavéného Gzemi byly dale doplnény plochy ostatnich zasta-
vénych stavebnich pozemkl vE. souvisejicich pozemkl pod spoleénym oplocenim a tasti pozemnich ko-
munikaci, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného Gzemi.

10.2. Oduvodnéni stanovené zakladni koncepce rozvoje Gzemi obce, ochrany a
rozvoje jeho hodnot

Koncepce rozvoje podporuje osu zapad - vychod, s ponechani zelenych pasd, které vedou uvnitf sidla.
Jadrova cast Gzemi na zapadni strané je vymezena jako hodnota, s pozadavkem na ponechani ulicové a
Stitové orientace staveb a jejich jednopodlaznosti.

Snahou celé koncepce navrhu je vyuziti vnitfnich rezerv, zejména na vychodni casti. Tyto plochy jsou
sevireny télesem traté, Gdolim Feky a jsou pro zemédélské vyuziti nevhodné. Navazuji na sidlo. Naopak
v zapadni ¢asti, ktera je predevsim souvislym blokem orné pldy, je snahou zastavbu ohranitit a dale ji
do krajiny nepoustét. Jsou zde Zadouci i krajinnd opatfeni pro sniZeni odtokovych pomérl a posileni
ekologické stability, sniZeni negativnich vlivl intenzivniho zemédélstvi. Je to dano i tim, Ze tyto plo-
chy ohranicuji ze severni ¢asti plochy bydleni a to je tFeba chranit.

10.3. Zduvodnéni stanovené urbanistické koncepce, vietné vymezeni
zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

10.3.1. Oddvodnéni stanovené urbanistické koncepce

Viz kap. 10.2. Jde zejména o dodrzeni ulicni cary, s moznosti doplnéni a sceleni vnitFnich rezerv. Pre-
stavbové plochy reaguji na aktualni potieby vétsiho mixu sluzeb.
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10.3.2. Oduvodnéni vymezeni zastavitelnych ploch

Vymezené plochy reaguji na dosavadni vyvoj (zemi a pozadavki obce a obyvatel.

Jde o tyto zastavitelné plochy:

(1] v ’ v . ’ v -

§ [Newzené funkeni K6 funkinito | e oggyagnn

= | vyuziti vyuziti

Z1 | Plochy bydleni BI-N (12 548 m?) Z cast sidla Doplnéni urbanistické koncepce sid-
v rodinnych domech Dysina la - uliéni Fady, navazujici na exis-
- méstské a tujici sidlo, dobre dopravné do-
priméstskeé stupné.

Z2 | Plochy bydleni BI-N (3 307 m?) Z cast sidla Doplnéni urbanistické koncepce sid-
v rodinnych domech Dysina la - ulicni Fady, navazujici na exis-
- méstské a tujici sidlo, dobre dopravné do-
priméstské stupné. Uzavreni oboustranné ulicni

zastavby.

Z3 | Plochy bydleni BI-N (26 120 m?) Z cast sidla Vymezeni samostatné enklavy, kte-
v rodinnych domech Dysina ra sceluje zapadni okraj sidla a
- méstské a urbanisticky zakoncuje zapadni par-
priméstskeé tii sidla.

ZL | Plochy vyroby a VL-N (9 540 m?) SZ cast sidla | Vnitrni prostorova rezerva - pro-
skladovani - lehky Dysina luka mezi stavajici vyrobou, nava-
pramysl zuje na jeji rozsirenti.

Z5 | Plochy obcanského | 0S-N (6 694 m?) SZ cast sidla | Vnitrni prostorova rezerva - pro-
vybaveni - Dysina luka mezi stavajici plochou sportu,
telovychovnd a navazuje na jeji rozsireni.
sportovni zarizeni,

Plochy dopravni
infrastruktury -
mistni komunikace | DSm-N1 (1 842 m?)

Z6 | Plochy rekreace - RN-N (29 823 m?) |SZ cast sidla |Koncepcni podporeni funkce bioko-
na plochach Dysina ridoru a navazani na plochy sportu.
prirodniho
charakteru

Z? | Plochy rekreace - RN-N (36 875 m?) |SZ ¢ast sidla |Koncepini podporeni funkce bioko-
na plochach Dysina ridoru a navazani na plochy sportu.
prirodniho
charakteru

Z8 | Plochy bydleni BI-N (11 366 m?) S cast sidla Jednostranné orientovana zastavba,

v rodinnych domech
- méstské a
primestskeé

Dysina

prostorové ukoncuje severni cast
sidla, sceluje ulicni caru.
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NavrZzené funkéni

Koéd funkéniho

(1]

= " vers Umisténi Odlvodnénf

= | vyuziti vyuziti

Z9 | Plochy bydleni BI-N (6 045 m?) S cast sidla Navazuje na existujici zastavené
v rodinnych domech Dysina plochy.
- méstske a
priméstskeé

Z10 |Plochy obfanského |OV-N (8 672 m?) |S cast sidla Navazuje na existujici plochy QV,
vybaveni Dysina potreba rozsireni.

Z11 | Plochy bydleni BI-N (#3 302 m?) |S cast sidla Vnitfni rezerva mezi trati a exis-
v rodinnych domech Dysina tujici zastavbou.
- méstské a
priméstské

Z12 | Plochy verejnych ZV-N (4 602 m?) |S cast sidla Kompoziéni a hlukové opatieni viti
prostranstvi - Dysina trati. Nezbytné plochy ZV pro plo-
verejna zelen chy BV.

Z13 | Plochy bydleni BI-N (3 930 m?) SV tast sidla | VnitFni proluka.
v rodinnych domech Dysina
- méstské a
priméstskeé

Z14 | Plochy bydleni BI-N (42 190 m?) stred sidla Vnitrni rezerva mezi trati a za-
v rodinnych domech Dysina stavbou, sceluje zastavéné Gzemi.
- méstské a
priméstskeé

Z15 |Plochy bydleni BV-N (32 759 m?) |stred sidla VnitFni rezerva mezi trati a za-
v rodinnych domech Dysina stavbou, sceluje zastavéné Gzemi.
- venkovské

Z16 | Plochy verejnych ZV-N (9 984 m?) |stred sidla Kompozitni a hlukové opatieni vUEi
prostranstvi - Dysina trati. Nezbytné plochy ZV pro plo-
verejna zelen chy BV.

Z1? |Plochy zelené - ZO-N (17 591 m?) | stred sidla Kompozicni a hlukové opatieni vudi
ochranna a izolacni Dysina trati.

Z18 |Plochy bydleni BI-N (3 811 m?) stred sidla Vnitrni proluka mezi trati s za-
v rodinnych domech Dysina stavbou.
- méstské a
primestskeé

Z19 |Plochy vyroby a VL-N JV tast sidla | VnitFni proluka mezi trati a za-
skladovani - lehky | (15 696 m?, Dysina stavbou primyslového areélu.
pramysl, 2 212 m?)
Plochy dopravni DSm-N5
infrastruktury - (957 m?)

mistni komunikace
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Plocha

NavrZzené funkéni
vyuziti

Koéd funkéniho
vyuziti

Umistén

Odlvodnéni

Z20 |Plochy vyroby a VT-N (14 458 m?) | JV Cast sidla | Vnitini proluka mezi trati a za-
skladovani - tézky Dysina stavbou pridmyslového aredlu.
prumysl a
energetika

Z21 |Plochy vyroby a VL-N (61233 m?) |J cast sidla Vnitfni proluka mezi trati a za-
skladovani - lehky Dysina stavbou primyslového aredlu.
pramysl

Z22 |Plochy smisené SV-N (3 220 m?) |J cast sidla Navazuje na jiz existujici zastavéné
obytné - venkovské Dysina dzemi.

Z23 | Plochy rekreace - RH-N (4 176 m?) JV tast sidla | Dopliuje charakter golfového ared-
plochy staveb pro Dysina lu.
hromadnou rekreaci

Z2L | Plochy vefejnych ZV-N (15 369 m?) |V cast sidla Kompoziéni a hlukové opatieni viti
prostranstvi - Dysina trati. Nezbytné plochy ZV pro plo-
verejna zelen chy BV.

Z25 |Plochy bydleni BI-N (133 #15 m?) |V Cast sidla Vnitrni rezerva mezi trati a exis-
v rodinnych domech Dysina tujici zastavbou.

- méstské a
priméstskeé

Z26 | Plochy bydleni BI-N (6 133 m?) V tast sidla VnitFni proluka.
v rodinnych domech Dysina
- méstské a
primestskeé

Z21 | Plochy bydleni BI-N (8 926 m?) V tast sidla VnitFni proluka.
v rodinnych domech Dysina
- méstské a
priméstskeé, Plochy
dopravni
infrastruktury - DSm-N3 (1 011 m?)
mistni komunikace

Z28 | Plochy dopravni DSm-N& (2 670 SV okraj sidla | Zazemi koupalisté - parkoviste,
infrastruktury - m?) Dysina navazuje na plochy komunikace.
mistni komunikace

Z29 |Plochy rekreace - RI-N SV tast sidla | VnitFni proluka.
plochy staveb pro (12 55 m?) Dysina
individualni rekreaci

Z30 |Plochy rekreace - RI-N SV cast sidla | VnitFni proluka.
plochy staveb pro (3 772 m?) Dysina

individualni rekreaci
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[ v P v . P v .
§ Nav‘r"'ze'ne funkcni Kodv'fu’nkcnlho Umistent Odtivodnani
= | vyuziti vyuzifi

Z31 | Plochy technické TI-N JV tast sidla | Plocha navazuje na soucasné za-
infrastruktury (1877 m?) Dysina stavené Gzemi se stejnym vyuzitim

- na aredl s COV. Plocha bude re-
zervou pro umisténi potrebné
technické infrastruktury a v ramci
pripustného vyuziti jsou umoznény i
stavby do 250 m? pro skladovani a
dilny, které byvaji casto u zarizeni
techn. infrastruktury umistény
(stejné jako je tfomu na vedlejsi
ploge u COV).

Z32 |Plochy rekreace - RH-N (6 307 m?) JV okraj Rozsireni stavajiciho rekreacniho
plochy staveb pro spravniho aredlu u vodni nadrze Ejpovice.
hromadnou rekreaci Gzemi, u nadr-

Ze Ejpovice

10.3.1. Oddvodnéni vymezenych ploch pFestavby

£ Puvovdnll Navrzené funkécni Kad funkcniho ‘i s o 2

& | funkcni WUSit WYUSit Umisteni | Oduvodneéni

Q- | vyuziti y y

P1 | Vyroba |Plochy bydleni BH-N (17 901 S cast Plvodni vyrobni aredl je nevyuZiva-
v bytovych domech |m? Dysina ny a chatra. Vzhledem k jeho ne-

0 j o vhodnému umisténi mezi stavajici

P2 | Vyroba |Plochy bydleni BI-N (31 324 m?) | S cast . . v .

5 o zastavbou je zde navrzena rozvojo-
v rodinnych domech Dysina . P .
. ) va plocha bydleni. Vyrobni provozy
- mestskeé a , wv . Ly e
o / jsou smerovany do jizni a jihovy-
primestske chodni casti sidla.

P3 | Vjroba |Plochy vefejnjch  [ZV-N (11368 |S gast | Plocha P3 je vymezena pro verejnou
prostranstvi - m?) Dyina zelen, ktera je vzhledem k velké
vefejnd zelef rozloze ploch bydleni dle stavebni-

ho zakona nezbytna. Zaroven odclo-
ni probihajici lokalni biokoridor.

P4 | Vyroba |Plochy obcanského |OV-N (6 095 m?) |V cast Jde o byvaly provoz plnirny plynu,
vybaveni Dysina ktery jiz nefunguje. Vzhledem

k umisténi v blizkosti zastavby je
zde navrhovana funkce s mensimi
negativnimi vlivy - plocha obcan-
ského vybaveni, ktera bude vyuzi-
vana jako depozit historickych vozi-
del s obCasnym provozem muzea.
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Puvovdn'l Navrzené funkcni Kéd funkéniho p .
funkcni Umi {

vyuziti vvuziti Oddvodnéni
vyuziti y y

Plocha

PS5 | Tézka Plochy vyroby a VL-N (7 730 m?) |V cast Zména na funkci pro lehky prdmysl

vyroba | skladovani - lehky Dysina, je vhodngjsi vzhledem k umisténi na
pramysl ul. U SLé- | kraji obytné zony.
varny

10.3.2. Oddvodnéni vymezeni systému sidelni zelené&

Vymezeni ploch verejné zelené s plochami verejnych prostranstvi je dano zejména pozadavkem § 7
odst. 2 vyhlasky 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, kdy na kazdou plochu pro
bydleni a smiSené bydleni je nutné vymezit téz urcitou plochu vefejného prostranstvi. Vzhledem
k charakteru Gzemi je nejvhodnéjSim subtypem verejného prostranstvi prave zelen. Zelen soukroma a
vyhrazena (ZS) se vymezuje tam, kde jsou vyznamné plochy zahrad a je zadouci je zachovat a neumoz-
novat zde nové rodinné domy. Zelen prirodniho charakteru (ZP) je vymezovana tam, kde je cilem za-
chovat neoplocenou zelef, tedy napf. v plochach USES. A zelefi ochrannd (Z0) slouzi k odclonéni rudi-
cich provozd, dopravy Ci vyroby.

Zelen ma mnoho pozitivnich funkci, které zvysuji kvalitu bydleni a Zivotniho prostredi (funkce mikro-
klimaticka, hygienicka, ochranna, esteticka, biologicky vyznam). Neméné dileZity je jeji vyznam urbanni a
kompozicni.

10.4. OduUvodnéni stanovené koncepce vefejné infrastruktury, vEetné
podminek pro jeji umist'ovani

10.4.1. Dopravni infrastruktura

UP vymezuje koridory dopravni infrastruktury a koridory Gzemni rezervy pro zaméry, které vyplyvaji
ze ZUR (vysokorychlostni trat" VR 1, prelozka trati ¢. 176, prelozka silnice 117180 a 11/233).

UP ponechava véechny komunikace ve svém statutu. Navrhuje a doplfiyje tak chyb&ici dopravni sit
k novym zastavitelnym plocham a chybgjici cestni sit' ve volné krajiné, které maji zajistit obsluznost
zemédélskych pozemkl a nékteré slouZit jako cyklostezky.

10.4.2. Technicka infrastruktura

UP vymezuje koridory technické infrastruktury pro zaméry, které vyplyvaji ze ZUR (elektrické vedeni 2
x 110 kV a elektrické dvojité vedeni ZVN 400 kV).

UP poZaduje napojeni zastavitelnjch ploch na centralni systémy, aby byly hospodarné vyuZzivany a
chranény prirodni zdroje. Pouze v pripadech, kdy by napojeni nebylo ekonomicky Gcelné, je pripustny
rezim individualniho z&sobovani (napF. souvislé skalni podloZi, vzdalenosti piipojky del$i 100 metrdg,
apod.).
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10.4.3. Obcanské vybaveni verejné infrastruktury

UP vymezuje stavajici plochy obfanské vybavenosti a nové stavby tohoto typu lze umistovat i do
ploch bydleni a ploch smisenych obytnych. Jsou vymezena i verejna prostranstvi, kterda umoznuji
v dostatecné mire poskytnout pobytové funkce pro plochy bydleni.

Konkrétné jsou vymezeny 2 nové plochy obcanského vybaveni - pro rozsireni sportovisté a sSkoly.

10.4.4. Verejna prostranstvi

Jsou vymezeny stavajici plochy verejnych prostranstvi, vcetné podtypu verejné zelené. Nachazi se
pFedeviim na prostoru navsi a roz$ifenych Gsekl ulic. Vefejnd zelefi md mnoho pozitivnich funkci,
které zvysuji kvalitu bydleni a Zivotniho prostredi (funkce mikroklimaticka, hygienicka, ochranng, este-
tickd, biologicky vyznam). Neméné dileZity je jeji vyznam urbénni a kompozi¢ni.

Nova veFejnd prostranstvi jsou vymezovany z urbanistickych ddvodd a dale pro naplnéni poZadavki
vyplyvajiciho z ustanoveni § 7 odst. 2 vyhlasky 501/2006 Sb., tj. pro kazdé dva hektary zastavitelné
plochy bydleni, rekreace, obcanského vybaveni anebo smisené obytné se vymezuje s touto zastavitel-
nou plochou souvisejici plocha verejného prostranstvi o vymére nejméné 1000 m?, kdy do této vyméry
se nezapocitavaji pozemni komunikace.

Jedna se o tyto plochy verejnych prostranstvi:

Kod plochy |Rozloha Verejné prostranstvi vymezeno |Celkova rozloha Lokalita

ver. pro- ploch ver. pro prilehlé zastavitelné plochy |prislusnych rozvo-

stranstvi prostranstvi |a plochy prestavby jovych ploch

P3 11 369 m? P1 (BH-N), P2 (BI-N), Z8 (BI-N) |60 592 m? S cast sidla Dysina

212 14 L4T m? Z10 (OV-N), Z11 (BI-N) 81 974 m? S cast sidla Dysina

216 9 985 m? P4 (OV-N), Z14 (BI-N), Z15 (SV- |84 855 m’ stred sidla Dysina
N), Z18 (BI-N)

224 15 369 m? Z25 (BI-N), Z26 (BI-N) 137 848 m? V tast sidla Dysina

Pro plochu BI-N Z3 (rozloha 2,61 ha) je vymezeni prislusného verejného prostranstvi stanoveno jako
podminka k reseni v ramci Gzemni studie, protoze se v této fazi neda predem urcit, kde by bylo nej-
vhodngji umistené.

10.4.5. Oduvodnéni navrhu FeSeni poZadavki civilni ochrany

UP dava zejména informatni prehled pro mozné poskytnuti Gkrytl osob a materialni pomoci. Neklade si
ambice striktné diktovat podminky, nebot' charakter Gzemi vylucuje specialni naroky na ochranu CO.
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10.5. Oduvodnéni stanovené koncepce usporadani krajiny

10.5.1. Odlvodnéni stanovené koncepce uspoFadani krajiny a stanovenych podminek pro
zmény jejich vyuziti

Tak jako je vénovana pozornost zastavénému Gzemi a zastavitelnym plocham, Fedi UP stejné disledné

i koncepci Gzemi nezastavéného.

Podle Evropské Umluvy o krajiné se ,péci o krajinu” rozumi cinnosti, které sméruji v perspektivé trva-
le udrzitelného rozvoje k uchovani krajiny v dobrém stavu rizenim a harmonizaci zmén, vyvolanych
socialnim, ekonomickym a environmentalnim vyvojem. V souladu s timto Ukolem se Gzemni planovani
povazuje za zvlasté vyznamnou Cinnost, ktera ve svych disledcich sméfuje ke zhodnoceni, obnové nebo
tvorbé krajiny.

UP respektuje zasady Evropské Gmluvy o krajing, vymezuje plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti v kra-
jiné a formou stanoveni podminek ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti stanovuje podminky pro zmény v
jejich vyuziti. Krajinné matrixy jsou tlenény do 5 typu funkénich ploch. Plochy zemédélské - trvalych
travnich porostd (NZt) v ploSném usporadani, a plochy smiSené nezastavéného zemi - pFirodni (NSp),
plochy pozemkd urfenych k plnéni funkce lesa (NL), plochy vodni a vodohospodarské (W) a plochy ze-
médélské - ornd plda (NZo). Toto Clenéni dava dostatetné vhodné predpoklady pro ochranu dzemi a
jeho produkéni schopnosti.

Mimo tyto funkce plni krajina dalsi, pro trvale udrzitelny rozvoj nezastupitelné mimoprodukcni funkce,
napf. funkce pFirodnich a pfirozenych refugii rostlin a Zivofichd, vyznamného a jediného zdroje pitné a
uzitkové vody apod. Vyznamnou funkci pro frvale udrzitelny rozvoj je i kulturni a esteticka hodnota
dana predchozim historickym vyvojem. Volna krajina je rovnéz nejprirozenéjSim a nezastupitelnym pro-
storem pro rekreaci a relaxaci obyvatelstva.

Mezi hlavni dkoly Gzemniho planovani v nezastavéném Gzemi patri vytvareni podminek pro zachovani
vysoké kvality zakladnich sloZek Zivotniho prostredi, respektovani a ochrana krajinného razu a vy-
znamna podpora prirozeného clenéni sekundarni krajinné struktury - prirozeného krajinného ramce
sidel, vfetné jeho kompoziénich aspektl (prihledy, délkové pohledy, dominanty apod.). Jsou vymezeny
nové pasy smisenych porosty, cestni sité, ochranény jsou krajinné hodnoty.

Je pochopitelné na uZivatelich, kterd forma vyuZiti pozemkd bude pro né adekvatni. Uzemni plan se
snazi skloubit podminky pro rozvoj a ochranu vsech sloZek prostfedi, spolecné s rdznorodymi, Casto
protichldnymi zajmy a poZadavky obyvatel. Vysledkem je kompromis mezi potfebami ¢lovéka a hodnotami
a limity Gzemi (krajiny). UP ukazuje moZnosti revitalizaci vodnich tokd, vysadeb lesnich a nelesnich
porostd. VEechny tyto kroky by mély vést k posileni vitality krajiny a zajmu tlovéka o ni. UP podporu-
je a rozviji prostupnost Gzemi. Funkcni rozlozeni ploch je navrzeno s ohledem na potrebu zvyseni
ekologické stability a moZnosti zprlchodnéni spravniho Gzemi, které je dnes pokryto prevaziné zorné-
nou pudou.

TFi funkéni typy krajiny - plochy zemédélské - trvalé travni porosty (NZt), plochy lesd (NL) a plochy
smisené nezastavéného Gzemi - prirodni (NSp) - umoZznuji primy kontakt navstévnika s krajinnymi
sloZzkami bez nutnosti obchazet rozsahlé bloky, jako je tomu v prFipadé ploch zemédélskych - orné pi-
dy, které tuto moznost poskytuji v omezené mire. Vymezenim tras stavajicich i navrzenych {celovych
komunikaci a pripustnych podminek pro trasovani cestni sité kdekoliv v neurbanizovaném Gzemi je
rovnéz zajisténa podminka prostupnosti krajiny.

10.5.2. Odivodnéni vymezeni (zemniho systému ekologické stability

Zakladni skladebnou soutasti USES je biocentrum (centrum biotické diverzity). Jeho plocha je nebo ma
byt tvorena ekologicky vyznamnym segmentem krajiny, ktery svou velikosti a stavem ekologickych

68



podminek umoZiuje trvalou existenci druhl i spoletenstev prirozeného genofondu krajiny. Jednd se o
biotop nebo soubor biotopl, jenZ svym stavem a velikosti umoZfiuje trvalou existenci pfirozeného i
pozménéného, avsak prirodé blizkého ekosystému.

Biokoridor je skladebnou soutasti USES, kterd je nebo cilové ma byt tvoFena ekologicky vyznamnym
segmentem krajiny, ktery propojuje biocentra a umoZnuje a podporuje migraci, Sifeni a vzajemné
kontakty organismi. Na rozdil od biocenter nemusi umozfiovat trvalou existenci vSech druhl
zastoupenych spolefenstev. Funkénost biokoridort podmifiuji jejich prostorové parametry, stav trvalych
ekologickych podminek a struktury i druhové slozeni biocendz. Vymezené biokoridory jsou vétsinou
vedeny ddolimi vodnich tokd Ci lesnimi celky.

Skladebné tasti systému ekologické stability doplhuji interakéni prvky. Jsou to ekologicky vyznamné
krajinné prvky a ekologicky vyznamna liniova spolecenstva, vytvarejici existencni podminky rostlinam
a zivoCichdm, vyznamné ovliviujicim fungovani ekosystémd kulturni krajiny. V mistnim G(zemnim
systému zprostFedkovavaji interakéni prvky priznivé plusobeni biocenter a biokoridori na okolnf,
ekologicky méné stabilni krajinu. IP jsou soufasti ekologické niky rlznych druhd organismd, které jsou
zapojeny do potravnich Fetézcd i okolnich, méné stabilnich spolefenstev. PFispivaji ke vzniku bohatsi
a rozmanitéj$i sité potravnich vazeb v kulturni krajiné a tim podminuji vznik regulaénich mechanismg,
zvysujicich celkovou ekologickou stabilitu krajiny.

IP jsou vymezeny jako dodatkové maloplo$né a liniové prvky dopliiujici navrh mistni Grovné USES v
Gzemi s pfevahou zemédélské pddy. IP nepatfi mezi skladebné tasti USES, UP viak potvrzuje jejich
statut jejich vymezenim. Interakcni prvky upozornuji na zvysenou hodnotu Gzemi, ktera by méla
zUstat rovnéZ nezastavitelna.

V Fefeném Gzemf je vymezena lokalni a regionalni Grover USES.

UP pro plochy USES stanovuje podminky vyuZiti. Tyto plochy jsou harmonicky doplnény do ploch
usporadani krajiny a tvoii tak nedilnou soutast celého krajinného ramce (kap. 5.2. textové tasti UP).
Stanovené podminky vyuZiti na plochach USES maji prekryvnou funkci a jsou tedy nadfazeny
podminkam vyuziti ploch, které prekryvaji.

Do UP je pfevzat USES z revidovaného Plénu USES pro ORP Plzefi z roku 2013 (spoletnost Geovision
s.r.o) - prevzetim jsou zaroven zajiStény navaznosti na vymezeni USES v sousednich spravnich
dzemich.

10.5.3. Odivodnéni zachovani prostupnosti krajiny

Jsou vymezeny cestni sité v krajiné a fo v ramci celého spravniho Gzemi, kde se predpoklada i jeji
zpristupneni pro kratkodobé Gcely rekreace.

10.5.4. Oduvodnéni navrhu protieroznich opatfeni a odlvodnéni stanovenych nastroju pro
ochranu Gzemi pred povodnémi

UP vymezuje nékolik past a ploch se zvyenou retentni schopnosti Gzemi jako jsou plochy smi$ené
nezastaveéného Gzemi - prirodni (NSp-N), plochy vodni (W-N) a plochy zemédélské - trvalé travni po-
rosty (NZt-N). Tyto jsou vymezeny zejména v misté nefunkénich prvkd USES a na SZ okraji sidla, kde
je na velkych blocich orné pddy zvySené nebezpeli eroze.

10.5.5. Oddvodnéni podminek stanovenjch UP ve vztahu k rekreaci

Jedna se zejména o plochy golfového rezortu, ktery jiz dnes celkem nekonfliktné zapada do volné kra-
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jiny a vyjma odpalist’ vyrazné zvysuje ekologickou stabilitu krajiny.

Dalsi nové rekreacni plochy zde nejsou vymezovany, moznost prechodného ubytovani je mozné v ramci
ploch bydleni a ploch obcanského vybaveni.

Rovnéz rada navrzenych krajinnych dprav a cestni sit' umoznuji lépe vytézit stavajici potencial Gzemi.

10.5.6. Oduvodnéni podminek pro dobyvani loZisek nerostnych surovin

V UP nejsou vymezeny zadné plochy pro dobjvani loZisek nerostnjch surovin.

10.6. Oduvodnéni stanovenych podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti

10.6.1. Zastavéné Gzemi a zastavitelné plochy
10.6.1.1. Plochy bydleni v bytovych domech (BH)

Bydleni v bytovych domech je zastoupeno jako stavajici s jednou novou rozvojovou lokalitou. Jedna se
o plochy urcené pro bydleni méstského charakteru s vysoko a strednépodlazni hladinou zastavby.
Tato zastavba je podminkami vyuziti upravena tak, Ze jsou zde nastaveny moznosti pro plochy obcan-
ské vybavenosti, naopak upozadény jsou funkce vedouci k uspokojovani individualnich potreb zemédél-
ské Ci péstebni cinnosti. Urbanisticky jde o vyrazné lokality, které maji omezené moznosti dalsiho roz-
voje obdobnym charakterem zastavby.

10.6.1.2. Plochy bydleni v rodinnych domech - méstské a priméstské (BI)

.....

plochy urcené pro bydleni méstského charakteru spojené s plochami zahrad, s jiz velmi limitovanymi
moznostmi chovu zvirat Ci péstovani plodin. Tato zastavba je podminkami vyuziti upravena tak, zZe jsou
nastaveny relativné Siroké moznosti pro nerusici funkce, doplnujici bydleni zejména mistnich potreb.
Urbanisticky nejde o vyrazné a hodnotné lokality.

10.6.1.3. Plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské s ochrannym rezimem (BVo)

Plochy lze charakterizovat jako urbanisticky hodnotné, zejména diky charakteru soucasné drobné
obytné zastavby a jejtho umisténi. Jde o zastavbu plvodni dochované typické urbanistické struktury,
ktera je zaroven v UP chranénou hodnotou.

Pro tyto plochy jsou vymezeny zprisnujici podminky vyuziti. Na nejhodnotnéjsi plochy, charakterizova-
né kompozicné ucelenymi stavebnimi bloky, je (kromé standardniho omezeni vysky staveb) uplatnén
pozadavek dodrzeni stavebnich car, predepsané orientace stitu + max. Groven vysky vstupniho podla-
7i. UP zde pfebira urtité zpiesfiujici prvky regulace, které jsou pro zachovani urbanistickjch hodnot
techto vybranych lokalit (v duchu tradicni venkovské zastavby) zcela zasadni, a to bez nutnosti sta-
novovat pro tyto plochy pofizeni regulacniho planu jako podminku pro rozhodovani v Gzemi.

10.6.1.4.Plochy smisené obytné - venkovské (SV)

Plochy smisené obytné jsou zastoupeny zejména v okrajovych castech sidla. Jedna se o funkci, ktera
je zcela legitimnim mixem jednotlivych funkci bydleni, sluzeb a také nerusici malovyroby (zejména
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zemédélstvi), z nichZ kazdad mliZe koexistovat s ostatnimi. Uspokojovani potfeb se tak déje pro mistni
a nadmistni potreby.

10.6.15. Plochy obEanského vybaveni (QV)

UP potvrzuje ve svém statutu stavajici plochy obfanského vybaveni (OV). Jednd se o mix pFipustnych
funkci sluzeb. Pro dalsi plochy bydleni a vyroby jsou proporcionalné navrzeny dalsi plochy vybavenos-
ti obcanské. Moznosti souvisejici obcanské vybavenosti jsou umoznény podminkami vyuziti dané rovnéz
pro stavajici, tak i nové vymezené zastavitelné plochy obytné zastavby.

Vymezeni ploch obcanské vybavenosti je nezbytnym predpokladem pro rozvoj ploch bydleni, které rea-
guji na moZnost nardstu obyvatel.

10.6.1.6. Plochy obcanského vybaveni - télovychovna a sportovni zarizeni (0S)

UP potvrzuje ve svém statutu jak stavajici plochy tohoto obZanského vybaveni (0S), tak i nové
plochy, které vhodné doplnuji funkcni mix ploch obcanské vybavenosti a jsou potrfeba pro rozvoj
bydlent.

10.6.1.7. Plochy obcanského vybaveni - hrbitovy (OH)

UP potvrzuje ve svém statutu stavajici plochy tohoto obfanského vybaveni (OH).

10.6.1.8. Plochy rekreace - plochy staveb pro hromadnou rekreaci (RH)

UP potvrzuje ve svém statutu stavajici plochu tohoto typu, jde o zazemi golfového rezortu a
doplnuje ji o jednu navrhovou plochu.

10.6.1.9. Plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci (RI)

Rekreace rodinna je zastoupena ve stavajicich i navrzenych plochach. Tato rekreace je pro koncepci
rozvojovych ploch dlleZitd. Reaguje na potfeby priméstské rekreace a dopliuje tak komplexni
pozadovanou nabidku sluzeb.

10.6.1.10. Plochy rekreace - plochy golfového hristé (RX)

Tato specificka rekreacni funkce je urcena pro golfové hristé a jeho zazemi se stavbami do 150 m? (u
staveb pro uskladnéni golfové techniky do 250 m?). V reSeném Uzemi je Golf Greensgate vyznamnym
rekreacnim strediskem s regiondlnim vyznamem, plochy navrZené pro jeho rozsireni podpori jeho
vyznam a prispéji ke zvyseni cestovniho ruchu a vzniku novych pracovnich mist.

10.6.1.11. Plochy rekreace - na plochach prirodniho charakteru (RN)

Tato funkce je urcena pro rekreaci blizkou prirodé, tedy rekreacni a pobytové louky, prirodni
sportovisté, koupaliSté, taboristé, bez staveb (kromé hygienického zazemi apod.). Vylouceny jsou trvale
umisténé mobilni bunky, karavany s napojenim na technickou infrastrukturu, motokros, enduro, trial,
drahy pro ctyrkolky, apod. Reaguje na poftfeby hromadné rekreace a dopliuje tak komplexni
pozadovanou nabidku sluzeb.
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10.6.1.12. Plochy vefejnych prostranstvi (PV)

UP vymezuje plochy roz&ifenjch Gsekd ulic apod. jako plochy vefejnjch prostranstvi.

10.6.1.13. Plochy vefejnych prostranstvi - verejna zelen (ZV)

v .

Jako plochy verejné zelené jsou oznaceny plochy slouzici primarné pro verejnou zelen. Zelen ma mnoho
pozitivnich funkci, které zvysuji kvalitu pracovniho a zivotniho prostredi (funkce mikroklimaticka, hy-
gienickd, ochranna, estetickd, biologicky vyznam). Neméné dlleZity je jeji vyznam urbanni a kompozitni.
Podil téchto ploch pri formovani verejného prostoru proto nesmi byt snizovan.

UP potvrzuje stavajici plochy vefejnjch prostranstvi a navrhuje nékolik ploch novych, vét&inou jako
izolacni pas k odclonéni Zeleznice od ploch bydleni.

Vymezeni ploch verejné zelené s plochami verejnych prostranstvi je dano zejména pozadavkem § 7
odst. 2 vyhlasky 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, kdy na kazdou plochu pro
bydleni a smiSené bydleni je nutné vymezit téz urCitou plochu verejného prostranstvi. Vzhledem
k charakteru Gzemi je nejvhodnéjsim subtypem verejného prostranstvi prave zelen.

10.6.1.14. Plochy zelené - ochranna a izolacni (Z0)

Jsou klicové tam, kde zejména oddéluji rizné funkéni plochy s rlznymi zatéZemi v Gzemi, nebo kde
oddeluji funkce bydleni a dopravy Ci vyroby.

10.6.1.15. Plochy zelené - prirodniho charakteru (ZP)

Jde o zeleR v zastavéném Gzemi, kde je nezbytné ji zachovat (podél vodnich ploch a ftokl, v misté
trasovani USES) a neumoZnit neprichodné oploceni.

10.6.1.16. Plochy zelené - soukromd a vyhrazend (ZS)

Jednad se zejména o takové plochy, kde je zapotfebi udrzet de-facto statut nezastavitelnosti, avsak
v zastavéném Gzemi s moznosti oploceni. Jde o zahrady, sady.

10.6.1.17. Plochy vyroby a skladovani - lehky prumysl (VL)

Tyto plochy lze charakterizovat jako plochy s moznosti umist'ovat zarizeni pro nerusici vyrobu, skla-
dovani a sluzby. Jedna se zejména o zarizeni vyroby a sluzeb vseho druhu, sklady a verejné provozy.
Plochy se nachazeji v jizni casti sidla a Gzemni plan navrhuje jejich rozsireni vychodnim smérem do
proluky mezi zeleznici a stav. plochy vyroby.

10.6.1.18. Plochy vyroby a skladovani - té%ky primysl a energetika (VT)

Zpravidla jde o plochy téméf vzdy odlehlejSi vzhledem k samotnym sidldm. Jsou to tedy zaroveh
podminéné vhodné plochy pro umist'ovani velkych objemd skladovacich a vyrobnich budov, které by v
méritkovém kontextu zastavby degradovaly urbanistické kvality sidla.

10.6.1.19. Plochy technické infrastruktury (TI)

Jsou to plochy urcené zejména stavby technické infrastruktury, pro ulozeni inzenyrskych siti, doprav-
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ni infrastruktury a nezbytného zazemi.

10.6.1.20. Plochy dopravni infrastruktury - silniéni (DS)

10.6.1.21. Plochy dopravni infrastruktury — mistni komunikace (DSm)

10.6.1.22. Plochy dopravni infrastruktury - Gcelové komunikace (DSd)

Zeleznitni (DZ)

10.6.1.23. Plochy dopravni infrastruktury
VSechny tyto plochy zajist'uji dopravni dostupnost a jejich funkcni Clenéni je divodné z hlediska
vlastnictvi a podminek pripojeni na dopravni infrastrukturu. UP navrhuje piedev&im plochy novych
Gcelovych komunikaci v krajine.

10.6.2. Plochy prirody a krajiny
10.6.2.1. Plochy vodni a vodohospodarské (W)

Jednd se o plochy vodnich tokl, rybnikl, retentnich a ostatnich vodnich nadrzi, které plni funkce
ekologicko-stabilizacni, retencni, rekreacni, estetické a hospodarske.

Vodni plochy a toky zlstévaji nejddleZitéjsimi prFirodnimi Ciniteli v krajiné. Podél nich je sméfovana
vétsina biokoridord a interakénich prvkli a pravé ony se svymi biehovymi partiemi se podileji nejsilngj-
$1 mérou na migraci a reprodukci vétsiny rostlinnych a Zivo€isnych druhd.

10.6.2.2.Plochy zemédélské - orna plda (NZo)

Jednd se o plochy zemédélské - orné pldy, které plni vyhradné hospodarské funkce. Statut ploch
orné pudy se neménf.

10.6.2.3.Plochy zemédélské — trvalé travni porosty (NZt)

Jde o plochy luk a pastvin, jednd se o frvalé a specialni kultury ve volné krajiné (nezastavéném G(ze-
mi). UP nevylucuje moznost castecného, pomérné variabilniho zemédélského i nezemédélského vyuziti, a
to za podminek danych podminkami vyuziti.

Tyto plochy predstavuji vyznamny ekologicky fenomén, jsou docasnymi rezervoary dest'ovych srazek,
poskytuji Gtofisté rozmanitym spolefenstvim Zivocisnych a rostlinnych druhd - jsou vyznamnou soucas-
t1 kostry ekologické stability.

10.6.2.4. Plochy lesni - pozemky urcené k plnéni funkci lesa (NL)

Jedna se o plochy urcené k plnéni funkce pro upevnéni funkce ekologicko-stabilizacni, krajinotvorng,
rekreacni, estetické a hospodarskeé.

10.6.2.5.Plochy smisené nezastavéného Gzemi - prirodni (NSp)

Jde prevazné o maloplo$nd, casto liniova a bodova {zemi. Jsou narazovymi prvky eroznich splachl a
odvodfiuji za pomoci de$t'ovych koryt prebytefnou vodu. Jsou Gtodidtém volné Zijicich Zivodichl a ,za-
sobarnou” pfirozenych druhd bylin a trav pro postupnou revitalizaci krajiny. Jejich ochrana a postupné
doplnovani je pro prirodni biodiverzitu krajiny a krajinny raz zcela zasadni a nenahraditelna. Vyznam-
nou roli bude hrat procentuelni zastoupeni jednotlivych prvkl vegetace a jejich vzajemnd rozmanitost a
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uskupeni. Jedna se o plochy, které kombinuji travni porosty s kerovym a stromovym paftrem na zemé-
délskych pozemcich, jez svoji existenci chrani.

V UP se jednd o potvrzeni stavu ploch charakterizovanjch zejména jako ostatni (dle katastrélnich
map), ochrana a ukotveni jejich funkce. Je navrzena rada ploch novych, které ekologickou stabilitu po-
sili. Nejednd se o zabory ZPF. Jsou vymezeny pasy pro posileni protieroznich funkci a ochranu cestni
sité. Jsou také vymezeny pasy, které podporuji prvky USES s cilenou snahou posileni ekologické sta-
bility.

10.6.3. Zduvodnéni stanoveni vystupnich limitQ

Vystupni limity jsou obecnym ustanovenim - podminkou, kterda se vztahuje v ramci celého spravniho
Gzemi a neni GCelné, efektivni ani graficky prehledné je zobrazovat v plosnych jevech hlavniho vykre-
su konkrétne.

10.7. Zduvodnéni vymezeni veFejné prospésnych staveb, veFejné prospésnych
opatreni, staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu
a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit

Jako VPS jsou vymezeny navrzené mistni komunikace a koridory nadmistni dopravni a technické in-
frastruktury. Tyto plochy jsou nezbytné pro zajisténi potrebné verejné infrastruktury a také jejich
pozadavek vyplyva ze ZUR.

Jako VPO byly vymezeny navrzené tasti USES - pFispéje to k zachovani funktnosti celého systému
USES.

10.8. Zdivodnéni vymezeni vefejné prospésSnych staveb a veFejnych
prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v €i
prospéch je piedkupni pravo zfizovano, parcelnich €isel pozemkd, ndzvu
katastralniho Gzemi a pFipadné dalSich Gdaji podle § 5 odst. 1
katastralniho zakona

Plocha pro sportovisté je nutnad v souvislosti s vymezovanim novych ploch bydleni.

Potreba ploch verejnych prostranstvi vychazi ze stavebniho zakona, kde se pozaduje pri vymezovani
plochy bydleni na 2 ha vymezeni souvisejiciho ver. prostranstvi.

10.9. Odivodnéni stanoveni kompenzatnich opatieni podle § 50 odst. 6
stavebniho zakona

Stanoveni kompenzatnich opatfeni nebylo KU Plzefiského kraje pozadovano - proto nejsou kompenzat-
ni opatreni v UP DySina primo navrhovana.
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10.10. Zdivodnéni potFeby vymezeni Gzemnich studii

vov.

Gzemi. Uzemni studie jsou poZadovany zejména tam, kde se jednd o rozsihlé plo¥né zabory, kde
z pouhého fvaru zastavitelné plochy nelze dovodit urbanistickou koncepci. Také jsou to casto plochy,
které jsou determinovany vybudovanim technické a dopravni infrastruktury. Uzemni studie navic mohou
prispét ke koordinaci vlastnikd a jejich zajml a |épe tak reaguji na potieby celku, nez jednotlivé vyda-
na Gzemni rozhodnuti. Jsou pruznym nastrojem pro pripravu v rozhodovani Gzemi a jejich porizeni je

vive

10.11. Oduvodnéni vyroku o poctu listd

Je dano osnovou vyrokové tasti UP dle pFilohy € 7 vyhlagky 500/2006 a je pojistkou pro nezdkonné
vyjmuti nebo pridani textu do schvaleného a projednaného UP.
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1. Vyhodnoceni Gcelného vyuziti zastavéného Gzemi a vyhodnoceni
potfeby vymezeni zastavitelnych ploch

11.1.  Vyhodnoceni Gcelného vyuziti zastavéného Gzemi

Vsechny stavebni parcely jsou prakticky zastavény a jejich velikost do plochy 1000 m? nedava sanci
vétsimu vyuziti. Solitérni zastavba, prevazné posazena na ulicni caru, je kompozicné dotvorena, stejné
tak i jadrova cast sidla.

11.2. Vyhodnoceni potreby vymezeni zastavitelnych ploch

Predpokladem prosperity je dobrd geograficka vazba a dopravni dostupnost na ekonomicky stabilni
Plzef a znaény podil primyslu v sidle. Vymezeni zastavitelnych ploch je drZzeno zasadou nivaznosti na
stavajici zastavéné Gzemi, s cilem zamezit nezadouci suburbanizaci Gzemi. Vymezeni zastavitelnych
ploch zabezpecuje potencialni potreby osidleni. Plochy jsou zpravidla malymi i velkymi prolukami, které
se pro intenzivni zemédélstvi nehodi.

NiZe je uveden vypocet potreby zastavitelnych ploch

e Predpokladany odhad potreby vymezeni ploch pro bydleni:
Pozadavky vyplyvajici z demografického vyvoje 222 b.j. za 15 let

1M1 b.j. za 15 let

Celkem 333 b. j. za 15 let

Pozadavky vyplyvajici z demografického vyvoje

Za poslednich 15 let (2003 - 2017) byl zjistén pFirdstek 494 obyvatel (primérné 33 obyv./rok).
Predpokladany nardst obyvatel pro dalSich 15 let je dle statistiky, respektive dle demografické kfivky,
495 obyvatel. Kdyz tento (daj vydélime 2,23 obyvateli/1 b. j. (predikovand obloznost), ziskame pocet

222 byt. jednotek. 1900
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Rok | 2003|2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017

Pocef 1797 | 1806 | 1829 | 1825 | 1841

obyvatel
Zdroj: CSU, Databaze demografickych Gdajd za obce CR, pofet obyvatel k 1. 1.

1347 [ 1424 | 1465 | 1486 | 1484 | 1523 | 1582 | 1606 | 1764 | 1790

Pozadavky vyplyvajici z umisténi v rozvojové oblasti OB5 Plzen

V posledni casti se musime zamérit na pozadavky vyplyvajici z polohy obce v rozvojové oblasti (vliv
blizkosti centra rozvojové oblasti). Obec Dysina lezi v tésném sousedstvi mésta Plzen, centra rozvo-
jové oblasti republikového vyznamu. Méni se zvyklosti obyvatel, kteri jsou ochotni dojizdét za praci do
sousedniho centra vyménou za bydleni v klidném prostredi mensiho mésta. To dava velky potencial

pro dalsi rozvoj Dysiny.
Porovnani vyvoje poctu obyvatel - Dysina a Plzen

200000
180000
S S

160000 /
140000
/ ~ /

120000 - o Djina

100000 S/ !
== == D|zen
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40000 +—#~

20000

Pocet obyvatel
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S I 2~ A A U~ VALY,

Rok | 1869 | 1880 | 1890 | 1900 | 1910 | 1921 | 1930 | 1950 | 1961 | 1970 | 1980 | 1991 | 2001 | 2011

1234 | 1965 | 1#18 | 1545 | 1346 | 1352 | 1816

Dysina| 695 | #19 | ##2 | 778 | 801 | 835 | 1029

140106{153524{111599(173791/166118 |170322

Plzen (31436 (48834 6415891334 (112008|122354 |134288 127447

Na zakladé vySe uvedeného miZeme pro poZadavky vyplyvajici z polohy obce v rozvojové oblasti sta-
novit koeficient 15, kterym bude nasobena potfeba novych zastavitelnych ploch vyvolana demografic-
kym vyvojem. MiZeme tedy potitat 222 BJ x 1,5 = 333 BJ - 222 BJ = 111 bytovych jednotek.
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e \Vypocet potreby ploch pro bydleni:

Potfeba bytovych jednotek 333 b. j
Rezerva 2096 67 b. |
Potreba bytovych jednotek celkem 400 b. j

e Plochy pro bydleni vymezené v UP DySina:

1b. j. v rodinnych domech méstského charakteru = potreba cca 1100 m?

1b.j. v bytovych domech = potfeba cca 500 m?

1b.j. v rod a byt. domech na plochach smisenych obytnych = potreba cca 1200 m?

Plochy bydleni v rodinnych domech - méstské a priméstské (BI-N)

Zastavitelnad plocha 360 717 m?
Pocet bytovych jednotek 328 b. j
Plochy bydleni v bytovych domech (BH-N)

Zastavitelnad plocha 17 902 m?
Pocet bytovych jednotek 36 b. j.

Plochy smiSené obytné (SV-N)
Zastavit. pl. (pro bydleni 50% z celkovych ploch) 18 007 m?

Pocet bytovych jednotek 15 b. j.
Celkem zastavitelna plocha 396 626 m* = 39,7 ha
Celkem bytové jednotky 379 b. j.

o Zaver:

V UP DySina jsou vymezeny plochy bydleni pro cca novych 379 b. j. Spotitana predpokladana potieba
byt. jednotek je cca 400. Z toho vyplyva, Ze navrzené plochy bydleni nejsou predimenzované a odpovi-
daji skutecné planované potrebe.
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12. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny v
zasadach Gzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s
oduvodnénim potFeby jejich vymezeni

Takové plochy ani koridory nadmistniho vyznamu, které nejsou FeSeny v zasadach Gzemniho rozvoje,
nejsou vymezeny.
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13. Vyhodnoceni predpokladanych dusledku navrhovaného FeSeni na
zemédélsky pldni fond (ZPF) a pozemky urfené k plnéni funkci
lesa (PUPFL)

13.1. Vyhodnoceni zaboru ZPF - zastavitelné plochy

V tabulkové casti jsou jednotlivé ocislované lokality charakterizovany jejich navrhovanym funkcnim
vyuzitim. Déle jsou uvedeny plochy zaboru roztridéné podle jednotlivych kultur a podle trid ochrany.

Uzemni plan Dygina obsahuje rozvojové plochy zahrnuté ve vydaném Uzemnim plénu obce Dyina (z .
2004) ve Zmeéné C. 1 (z r. 2008), které byly z hlediska odnéti ze ZPF jiz vyhodnoceny a organem
ochrany ZPF odsouhlaseny. Tyto lokality jsou barevné oznaceny - lokality plné prevzaté (celé jiz
vyhodnocené) modrou barvou, lokality rozsirené (nad rémec jiz vyhodnocenych) Zlutou barvou.

V grafické tasti (03 Vykres predpokladanych zabord pldniho fondu M 1 : 5000) je v FeSeném {zemi
vyznacen zakres hranic BPEJ s jejich kodem a cervené vyznaCen zakres lokalit zaboru s jejich oznace-
nim. Zaroven jsou barevnym| srafami (barvy odlisuji Jedno’rhve druhy funkci) vyznaceny jiz vyhodnocené
lokality z predchozi UPD vi. oznateni dle predchozi UPD.

Legenda k barevnému rozliSeni Fadkd v niZe uvedenych tabulkach:

Bila - lokality nové vymezené v UP Dygina

Modréa - lokality pFevzaté celé z vydaného UPO DySina vi. Zmény €. 1

Zlutd - lokality roz&iFené (nad ramec jiz vyhodnocenych ve vydaném UPO DySina vE. Zmény €. 1)
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Zabor ZPF podle jednotlivych

Zabor ZPF podle ti'id ochrany (ha)

Cislo | Zasta- Celkovy kultur (ha)
lokality | vitelnd | Zpisob vyuZiti plochy zabor
zaboru | plocha ZPF (ha) orna pﬁda frv. travni | zahra- Il. M. IV. V.
porosty dy
1 78 PloErjyvbydle,m v rodinnych domech - mestske 11366 11366 11366
a primestske BI-N
) 79 Plocvrjyvbydle’m v rodinnych domech - mestske 05692 05692 05692
a primestske BI-N
Plochy bydleni v rodinnych domech - méstské 11738 51318 | 2,0420
3 JAL X< ctekd BILN 1,317
3 primestske Bi- 0,1379 0,1379
Plochy bydleni dinnych d h estské
6 o6 | OCNY PYGlenmi v rodinnych domech = MESISKE 4 c33 | 06133 05411 0,0722
a primestske BI-N
Plochy bydleni dinnych d h estské
7 zp5 |0 DYGlem v rodinnych domech = MESTSKE | 434658 | 13,1658 11,7666 13992
a primestske BI-N
8 714 Plocﬁyvbydle’nl v rodinnych domech - mestske 2190 2190 2190
a primestske BI-N
9 71 Plocﬁyvbydle’nl v rodinnych domech - mestske 12548 12548 12548
a primestske BI-N
10 79 Plocvtlyvbydle’nl v rodinnych domech - mestske 03307 03307 03307
a primestske BI-N
" 73 Plocvtlyvbydle’m v rodinnych domech - mestske 25347 25347 25347
a primestske BI-N
Plochy bydleni celkem 28,601
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. Zabor ZPF podle jednotlivych Zabor ZPF podle tFid ochrany (ha)
Cislo | Zasta- Celkovy kultur (ha)
lokality | vitelnd | Zpisob vyuZiti plochy zabor
zaboru | plocha ZPF (ha) orna pﬁda frv. travni | zahra- Il. M. IV. V.
porosty dy
12 Z15 Plochy smisené obytné - venkovské SV-N 3,2759 3,2759 3,2759
Plochy smisené obytné celkem 3,2759
13 z5 | Plochy obcanskeho vybaveni -~ telovychovna a | ooq, | g ceqy 0,1395 0,3592 | 0,1707
sportovni zarizeni 0S-N
14 210 Plochy obcanského vybaveni OV-N 0,8672 0,8672 0,7894 | 0,0682 0,0096
Plochy obZanského vybaveni celkem 1,5366
Plochy verejnych prostranstvi - verejna zelen 13928 11415 0,2213
15 212 7V-N 142715
- 0,034% 0,034%
1 794, Plochy verejnych prosftranstvi — verejna zelen 15369 15369 15369
ZV-N
17 716 Plochy verejnych prosftranstvi — verejna zelen 0.9984 0.9984 0.9984
ZV-N
Plochy verejnych prostranstvi celkem 3,9628
18 217 Plochy zelené - ochranna a izolacni ZO-N 1,7591 1,7591 1,7551 | 0,0040
Plochy zelené celkem 1,7591
19 773 Zlochy rekreace - hromadneho charakteru RH- 03497 03497 02765 0,032

82




. Zabor ZPF podle jednotlivych Zabor ZPF podle tFid ochrany (ha)
Cislo | Zasta- Celkovy kultur (ha)
lokality | vitelnd | Zpisob vyuZiti plochy zabor
zéboru | plocha ZPF (ha) i trv. travni | zahra- . I . V.
porosty dy
L 729 Plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou 12755 12755 12755
rekreaci RI-N
Plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou 0,3178 03178
5 730 ‘ RN 0,372
rekreaci RI- 0,0594 0,0594
Plochy rekreace celkem 2,0024
20 791 E’/lLoc,\r;y vyroby a skladovani - lehky prumysl 6.1233 6.1233 6.1151 0,0082
21 720 Plochy Yyroby a skladovani - tezky prumysl a 14458 14458 0.6346 | 08112
energetika VT-N
27 74 Plochy vyroby a skladovani - lehky prumysl 02372 02372 02372
VL-N
235 719 Plochy vyroby a skladovani - lehky prumysl 02272 02272 0.2272
VL-N
236 | 719 CIL"C,\TY vyroby a skladovant — lehky prumysl |\ 5ooc | 5696 0,8642 | 0,7054
Plochy vyroby a skladovani celkem 9,6031
’c Ploc'hy dopra’vnl infrastruktury - dcelova ko- 0.4268 04268 03841
munikace DSU-N5
26 Z5 Plochy dopravni infrastruktury - mistni ko- 0,1415 0,1415 0,0929 | 0,0486
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. Zabor ZPF podle jednotlivych Zabor ZPF podle tid ochrany (hal
Cislo | Zasta- Celkovy kultur (ha)
lokality | vitelnd | Zpisob vyuZiti plochy zabor
zaboru plocha ZPF (ha) orna pﬁda frv. travni | zahra- I Il WY, V
porosty dy ' ' ' '
munikace DSm-N1
27 778 Ploclhy dopravni infrasftruktury - mistni ko- 0.1910 0.1910 0.1910
munikace DSm-N&
Plochy dopravni infrastruktury - mistni ko- 0,261 0,261
28 ace DSM-NG 0,3127
muniace Lsm- 0,0456 0,0456
Plochy dopravni infrastruktury celkem 1,0720
ZABOR ZPF CELKEM 51,8130 | 49,6421 1,9983 0,1726 | 29,447% | 19,6038 | 0,6893 | 0,4849 | 15446
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13.2. Zdivednéni zaboru ZPF - zastavitelné plochy

Vyhodnoceni zaboru ZPF bylo provedeno pro plochy zemédélské pldy zabirané ve prospéch zastavitel-
nych ploch a komunikaci. Celkova plocha z&borl zemédélské pudy pro tyto plochy tvori 51,8130 ha.

Vét&ina zabord jiz byla vyhodnocena v predchozim UPO Dygina vi. Zmény & 1, nové zabory (dosud ne-
hodnocend) Eini 11,1 ha. Zarovei vak byly nékteré plvodné vymezené zibory v novém UP Djina vy-
pustény nebo zmenseny (konkrétné jde o plochy bydleni 60, 61, 46, 45, 66, plochy vyroby 47, 48, plo-
chy zelené 49, 50, 51 a pl. techn. infrastruktury 44). Nové zabory v UP Dyina jsou tedy nahradou za
vypousténé plochy - predevsim dochazi k vhodnéjsimu premisténi plochy vyroby ze zapadniho okraje
na jihovychodni okraj sidla (mezi stavajici primyslovy areal a Zeleznici) a pfesunu €asti ploch bydleni
ze SZ a Z okraje na severni a SV okraj sidla).

V tabulce niZe je uvedena celkova bilance ploch — porovnani rozsahu ploch v plivodnim UPO a ploch
v novém UP, vE. informace o zaboru pid |. a Il. tFidy ochrany.

V souttu novy Gzemnim plan vymezuje o 18,60 ha MENE zastavitelnjch ploch neZ ten piedchozi, docha-
zi tedy k Uspofe. Z bilance také vyplyva, Ze novy (zemni plan ,usetFi" 12,16 ha pud I. a II. tF¥idy.
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puvqﬁnl QPO ?ysha z toho v I. | z toho ve II. | MOV T?th z toho v I. | z toho ve (= GSFZ::Ii no- |2 toho v I.| z toho ve
ve. Zmeny c. 1 o i UP Dysina i I trige | o USPOT@ Y MOTlkige Il tFida
1) *2) vém UP Dysina)
plochy bydlent,
smigené obytné, 38,4868 20,3597 13,5591 33,9182 17,1754 15,2275 4.5686 31843 16684
hromadn3a rekreace
IDED] CEEmRE 0,3927 0,3848 15348 0,927 0,0682 RETVY 05423 | -0.0682
vybaveni
ARG T 12,4358 10384 112377 9.1696 7.0568 14788 3,2662 60184 | 97589
skladovani
plochy zelend 18,2542 53405 7,1319 5,7008 2.8309 2,7120 12,5534 2.5096 5,0199
plochy technicke 15966 0,5659 1,0306 0,0000 15966 05659 | 10306
infrastruktury
R 0,2670 0,2670 25062 11859 0,6938 ~2.2392 209189 | -06938
infrastruktury
1,331 27,9563 33,5593 52,8296 29,1761 20,1803 18,6035 12198 | 13,3790
615156 49,3564 12,1592

Pozn. k tabulce:

Vyméry zahrnuji vsechny pozemky, ne pouze pozemky ZPF, proto se mohou mirné lisit isla ve sloupcich s ddaji z nového navrhu UP a Eisla v predchozi tabulce
s vyhodnocenim zabord ZPF.
*1) Vyméry zahrnuji ndvrhové plochy mimo aktuslné vymezené zastavéné dzemi v ndvrhu UP.
*2) Vyméry zahrnuji ndvrhové plochy mimo aktudlné vymezené zastavéné dzemi v ndvrhu UP a mimo vymezené zastavéné dzemi v plvodnim UPO,
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V nasledujicich tabulkach jsou uvedena jednotliva strufna odévodnéni pro viechny lokality zaboru v UP

Dysina.

Legenda k barevnému rozliSeni Fadkl v niZze uvedenych tabulkach:

Bila - lokality nové vymezené v UP Dygina

Modréa - lokality pFevzaté celé z vydaného UPO DySina vi. Zmény €. 1
Zluta - lokality rozsirené (nad ramec jiz vyhodnocenych ve vydaném UPO DysSina vc. Zmény ¢. 1)

Lislo | Zasta- Zplsob vyuziti S 25
lokality | vitelna P y 2|52 ® 7divodnéni zaboru
- plochy ===
zaboru | plocha =
Jednostranné orientovana zastavba, prostorové
Plochy bydleni ukonCuje severni cast sidla, sceluje ulicni caru a
. . O v s - .
1 78 v rodlnnychv ) @ zastavene (zemi.
domech - méstske = L e . v v s
4%k BIN Novy zabor Il. tridy je nahradou za ,usetrene
d primesfske bi- zabory |. tridy na jihozapadnim okraji sidla -
vypusténé plvodni plochy bydleni 66, 45, 46.
Plochy bydlen] Navazuje na existujici zastavéné plochy.
v rodinnych & [Novy zabor Il tfidy je nahradou za ,uSetfend”
2 Z9 . B} 2 |- “ . . y
domech - méstské o |zabory I a Il tridy na severozapadnim okraji
a priméstské BI-N sidla - vypusténé ¢asti plvodnich ploch bydleni
60, 61.
Plochy bydleni VnitFni rezerva mezi trati a existujici zastavbou.
. - o) (@)
3 711 v rodlnnychv . m E Plné prevzato ze stavajiciho dcinného UPO Dysi-
domech - mestske S ~ L . . .
4t bekd BLN na, ve kferem je Uzemi vymezeno jako bydleni v
3 primestske Bl- RD, navrhova lokalita €. 3&.
VnitFni proluka. Diky nové existujicim zemnim
valim je toto (zemi chranéné proto povodnim a
Plochy rekreace - A o tak Sitalné 4ctavh fomto oFipads
lochy staveb oro 0 je tak vyuzitelné pro zastavbu, v tomto pFipadé
5 229 prochy pr ™ pouze pro rekreaci (na zakladé pozadavku O0ZP
rodinnou rekreai MMP (vodni hospodarstvi).
Uzemi neni vhodné k zemédélskému obhospodaio-
vani - je fo proluka obklopena zastavbou chat,
RD a rekou.
Castetné prevzato ze stavajiciho Gtinného UPO
Plochy rekreace - ~ Dysina, ve kterém je jihovychodni cast zaboru &
5 730 plochy staveb pro E vymezena jako vyhrazena zelen (zahrada), navr-
i

rodinnou rekreaci

hova lokalita ¢. 57.

Novy zabor I tfidy je ndhradou za ,usetrené”
zabory | tridy na jihozapadnim okraji sidla -
vypusténé plvodni plochy bydleni 66, 45, 46.




Cislo | Zasta- Zpusob vyuZiti S,
lokality | vitelnd P y 2|52 ® 7divodnéni zaboru
z plochy = .=
zaboru | plocha =
Plochy bydleni Vnitrni proluka.
6 726 v rodlnnychv . E Plné prevzato ze Zmény ¢. 1 stavajiciho {cinného
domech - mestske = |r o L. P .
S X ek BN UPO Dysina, ve kfere je Uzemi vymezeno jako
a primestske Bi- bydleni v RD, navrhova lokalita & C2.
Plochy bydleni Vnitrni rezerva mezi trati a existujici zastavbou.
. - O
7 725 v rodlnnychv . § Plné prevzato ze Zmény ¢. 1 stavajiciho Gcinného
domech - mestske = |r . S .
Stk BN — |UPO Dysina, ve které je Uzemi vymezeno jako
d primestske bi- bydleni v RD, navrhova lokalita & C2.
Plochy bydleni VnianTv rezerva mezi trati a zastavbou, sceluje
- o zastavene Gzemi.
8 710 |V rodinnych o )
domech - méstské 5 Plné prevzato ze stavajiciho @cinného UPO Dysi-
a priméstské BI-N na, ve kterém je Gzemi vymezeno jako bydleni v
RD, navrhova lokalita ¢. 33.
Doplnéni urbanistické koncepce sidla - ulicni Fa-
Plochy bydleni dy, navazujici na existujici sidlo, dobfe dopravné
. - [ee) .
9 71 ; rodlgnzchv " 5 dostupne. ’
ornve/c . me’s SKE - Plné prevzato ze stavajiciho Gcinného UPO Dysi-
a primestské BI-N P . L
na, ve kterém je Gzemi vymezeno jako Gzemi smi-
sSené, navrhova lokalita €. 45, 46.
Doplnéni urbanistické koncepce sidla - ulicni Fa-
Plochy bydleni dy, navazujici na existujici sidlo, dobfe dopravné
. . il . v . . v . .
10 79 v rodinnych 2 dostupne. Uzavreni oboustranne ulicni zastavby.
- a A m‘ -,
domve’chv me’s’rske e Plné prevzato ze stavajiciho Gcinného UPO Dysi-
a primestske BI-N P . .
na, ve kferem je Uzemi vymezeno jako bydleni v
RD, navrhova lokalita ¢. 42.
Vymezeni samostatné enklavy, kterd sceluje za-
Plochy bydleni padni okraj sidla a urbanisticky zakonCuje zapad-
v rodinnych Z ni partii sidla.
1 Z3 d h = mestské A )
omve’c . me’s SKE ~ Plné prevzato ze stavajiciho Gcinného UPO Dysi-
a primestske BI-N P . .
na, ve kferem je Uzemi vymezeno jako bydleni v
RD, navrhova lokalita ¢. 42.
VnitFni rezerva mezi trati a zastavbou, sceluje
Plochy smisené o zastavéné Gzemi.
12 Z15 |obytné - =5
™

venkovské SV-N

Plné pievzato ze stavajiciho Gtinného UPO DySi-
na, ve kterém je Gzemi vymezeno jako bydleni v
RD, navrhova lokalita ¢. 33.




Cislo | Zasta- Zpusob vyuZiti S,
lokality | vitelnd P y 2|52 ® 7divodnéni zaboru
z plochy = L=
zaboru | plocha =
Plochy obcanského Vnitrni prostorova rezerva - proluka mezi sta-
vybaveni - A vajici plochou sportu, prostor pro jeji rozsireni.
v - . N
i3 5 ’relovycho’vnia . f Pfevzato ze stavajiciho Ginného UPO Dyéina, ve
sportovni zrizeni L . , . v
kterem je Uzemi vymezeno jako Uzemi smisene,
0S-N § § 0
navrhova lokalita c. 61
Navazuje na existujici plochy OV, pofreba rozsi-
reni.
v . =3 o~
1 710 Plochy o/bcanskeho ,% § Plné prevzato ze stavajiciho Gcinného UPO Dysi-
vybaveni OV-N - - L . v
e < |na, ve kterem je Uzemi vymezeno jako pl. obcan-
ského vybaveni, navrhova lokalita ¢. 89 a jako
bydleni v RD, navrhova lokalita ¢. 34.
Kompozicni a hlukové opatfeni vdci trati. Nezbyt-
Plochy veFejnich né ,plochy verejného prostranstvi pro plochy byd-
P A lent.
15 712 prostransfvi - = )
vefejna zelen ZV- = Plné prevzato ze stavajiciho dcinného UPO Dysi-
N na, ve kterém je Gzemi vymezeno jako zelen vy-
hrazend (zahrady), soucast navrhové lokalita C.
34,
Kompozicni a hlukové opatfeni vdci trati. Nezbyt-
Plochy verejnych né plochy verejného prostranstvi pro plochy byd-
’, (@)Y .
1 794, pr?s.’rr/ansflwv Ly ﬁ lent.
Lerejna Zelen £v- — |PIné prevzato ze Zmény ¢. 1 stavajiciho Gc€inného
UPO Dysina, ve které je {zemi vymezeno jako
ochrannd zelen, navrhova lokalita ¢. B a C1.
Plochy verejnych Kompozicni a hlukové opatfeni vdci trati. Nezbyt-
1 716 prostranstvi - § né plochy verejného prostranstvi pro plochy byd-
vefejna zelen ZV- i lent.
N Plné pievzato ze stavajiciho Gtinného UPO DySi-
na, ve kterém je Gzemi vymezeno jako ochranna
Plochy zelené - - < |zeled, navrhova lokalita €. 69.
18 Z1?  |ochranna a ey S
A o‘

izolacni ZO-N




Cislo
lokality
zaboru

19

Zasta-
vitelna
plocha

723

Zplsob vyuZiti
plochy

Plochy rekreace -
hromadného
charakteru RH-N

(ha)

(ha)
Il. trida

Zddvodnéni zaboru

0,2765

Dopliuje zazemi golfového arealu.

Vv UPO DySina je plocha a jeji okoli vymezeno jako
stavajici plocha sportu s prevazujici zeleni.

Jedna stavba je zde jiz realizovana, plocha RH-N
ma stanoven koeficient zastavitelnosti 30%, pro-
to nepljde o velky rozsah staveb.

Novy zabor Il. tFidy je ndhradou za ,usetrené”
zabory |. fridy na jihozapadnim okraji sidla -
vypusténé plvodni plochy bydleni 45, 46.

20

N

Plochy vyroby a
skladovani - lehky
pramysl VL-N

6,1151
0,0082

VnitFni proluka mezi trati a zastavbou primyslo-
vého arealu.

Vv UPO Dyéina je plocha vymezena jako Gzemni
rezerva pro prumyslovou vyrobu, lokalita ¢. 87.
Novy zabor I. a Il. tridy je ndhradou za ,usetre-
né" zabory |. tfidy na jihozapadnim okraji sidla -
vypusténé plvodni plochy vyroby 47, 48. Dochazi
tedy k premisténi plvodné navrZenych ploch na
JZ okraji na vhodnéj$i misto, mezi stavajici pra-
myslovy areal a Zeleznici.

Na vétsiné plochy jsou jiz provedeny navazky,
neplanuje se tedy pozemek zemédélsky obhospo-
darovat.

21

720

Plochy vyroby a
skladovani -

tézky primysl a
energetika VT-N

0,6346
0,812

VnitFni proluka mezi trati a zastavbou primyslo-
vého arealu.

V UPO Dysina je plocha vymezena jako Gzemnf
rezerva pro prumyslovou vyrobu, lokalita ¢. 86.
Novy zabor I. a Il. tFidy je ndhradou za ,usetre-
né" zabory |. tridy na jihozapadnim okraji sidla -
vypusténé plvodni plochy vyroby 47, 48. Dochazi
tedy k pFemisténi plvodné navrZenych ploch na
JZ okraji na vhodnéj$i misto, mezi stavajici pra-
myslovy areal a Zeleznici.

22

ZL

Plochy vyroby a
skladovani - VL-N

Vnitrni prostorova rezerva - proluka mezi sta-
vajici vyrobou, navazuje na jeji rozsireni.

Prevzato ze stavajiciho Gc¢inného UPO Dysina, ve
kterém je Gzemi vymezeno jako (zemi smiseng,
navrhova lokalita ¢. 61.




Cislo | Zasta- Zpusob vyuZiti S,
lokality | vitelna lpoch y £ e £ Zddvodnéni zaboru
zaboru | plocha prochy =
VnitFni proluka mezi trati a zastavbou primyslo-
Plochy vyroby a r Veh? avrealu. f e ..
23a Z19 L. N |Plne prevzato ze stavajiciho Gcinného UPO Dysi-
skladovani - VL-N o Y . LT
na, ve kterem je Uzemi vymezeno jako Uzemi vy-
robni - primysl, ndvrhova lokalita €. 67
VnitFni proluka mezi trati a zastavbou primyslo-
Plochy vyroby a 3 0 veh? avrealu. f e .
23b Z19 L. 8 < |Plne prevzato ze stavajiciho Gcinného UPO Dysi-
skladovani - VL-N pac = P . L L
na, ve kterem je Uzemi vymezeno jako Uzemi vy-
robni - primysl, ndvrhova lokalita €. 67
Plochy dopravni Lesni cesta vedouci po zapadnim okraji lesniho
infrastruktury - 5 celku - podél pravého brehu reky Klabavy, zvy-
25 GZelovs komunikace ~ Seni prostupnosti krajiny, stezka pro pési a cyk-
DSONG < listy.
Plochy dopravni Obsluha zastavitelné plochy Z&, Z5 a Z6.
26 75 infras’frukfur.y -
mistni komunikace
DSm-N1
Plochy dopravni Parkovisté pro stavajici koupalisté.
. _ \9 .
27 728 mfrfas’frkukfurlyk iy Plné prevzato ze stavajiciho Gcinného UPO Dysi-
mistni komunixace e na, ve kterém je Gzemi vymezeno jako parkoviste,
DSm-N& navrhova lokalita €. 56.
Plochy dopravni Dopravni propojeni silnice 11/180 s arealem golfo-
28 infrastruktury - N vého hriste a arealem firmy INTEROBAL s Grov-
m
m

mistni komunikace
DSm-N5

novym krizenim stavajici vlecky, vcetné napojeni
do mistni komunikace Jizni.




13.3. Vyhodnoceni a zdlvodnéni zaboru ZPF - pfirodni plochy

| Zabor ZPF podle jed- . v
Eislo Ce[kovy Sl D (e Zabor ZPF podle tFid ochrany (ha)
lokality | Zpusob vyuZiti plochy Z;gir ’ try.
zdboru (ha) | eoo | travai [zahrady| L | I | W | V. | V.
puda
porosty
woNp |Flochy vednia vodo- ) 3q; 1 ) 394 0,4391

hospodarské W-N1

ZABOR ZPF CELKEM

0,4391 0,4391

0,0000 | 0,0000 |0,00000,0000|0,4391|0,00000,0000

Cislo lokality
zaboru

Zddvodnéni zaboru

W-N1

Realizace vodni plochy posili retencni schopnosti Gzemi, zvysi ekologicky koeficient
krajiny a zlepsi prirodni hodnoty v daném Gzemi. Bude také obnovena clenita morfolo-
gie a segmentace krajiny, dojde ke zlepseni estetické hodnoty krajiny v daném Gzemi

Navrhy vodnich ploch jsou v souladu s prioritami aktualizované PUR (14, 20).

13.4. Vyhodnoceni zaboru pozemku uréenych k plnéni funkci lesa (PUPFL)

Zabor plochy PUPFL (jedna se o parcely s kulturou lesa) pro jiné funkce se v G(zemi objevuje pouze
vzacné, jde o jedinou lokalitu:

Cislo
lokality | Z&bor PUPFL | Zpusob vyuZiti plochy | Zduvodnéni zaboru
zaboru
Jde o lesni cestu vedouci po zapadnim okraji lesni-
ho celku - podél pravého brehu reky Klabavy. Dojde
Plochy dopravnf in- zvyseni prostupnosti krajiny, cesta bude vyuZivana
25 0,5518 ha | frastruktury - Gtelova |jako stezka pro pési a cyklisty.

komunikace DS{-N5

Jde o zdbor okrajové Casti lesa. Nehrozi zde naru-
Seni lesnich celkd ani sniZeni ekologické stability
dzemi.
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13.5. Vyhodnoceni zaboru ZPF a PUPFL pro koridory dopravni infrastruktury

UP vymezuje koridory dopravni infrastruktury K.DI1 - K.DL5 v dostateind naddimenzovanjch &ifkach,
coz predstavuje velkou prostorovou rezervu pro konkrétni umisténi stavby. Skutecny zabor stavby
vsak bude nékolikandsobné mensi.

Vypocet predpokladaného zaboru byl proveden tak, Ze se délka osy zaméru vynasobila predpokladanou
$ifkou télesa, vtetné pripotteni odhadované primérné Sife naspl, zarezU a prikopd, které budou sou-
casti télesa.

Koridor

Zpusob vyuziti

koridoru

Délka
osy

Predpokl.
prum.
$irka

Zabor ZPF

Zabor PUPFL

Zduvodnéni zaboru

K.DI1

Prelozka silnice
11/180 se zapadnim
obchvatem sidla
Dysina v¢. souvise-
jicich staveb

1590 m

5 m

2,3850 ha

Zamér ze ZOR
(SD180/01).

K.DI.2

Prelozka silnice
/233 Dydina -
Z&abéla ve. souvise-
jicich staveb

876 m

5 m

1,3140 ha

Zamér ze ZOR
(SD233/01).

K.DI.5

Prelozka zeleznicni
trati ¢. 176 - Ky-
Sicka spojka vc.
souvisejicich sta-
veb

165 m

16 m

Nepljde o zadny zabor,
stavba je v plose stavajici
drahy

Zamér ze ZOR
(ZD116/01).

Celkovy zabor

3,6990 ha

0 ha
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14. Rozhodnuti o namitkach véetné jeho odlvodnéni

14.1. Verejné projednani

Namitku podali:

1

Pani Petra Jichova, 23. 2. 1971, bydlistém: Ul. 17 listopadu 75, 33002 Dysina, ze dne 21. 5. 2019,
jako vlastnik pozemku p.c. 514 s objektem na p.c. st. 515, k.G. Dysina.

Namitka:

Nesouhlasi se zménou podminek vyuziti pro plochy na vyse uvedenych pozemcich. Tyto nemovi-
tosti byly odkoupeny za Gcelem provozovani kavarny/bistra.

V platném UP se zamér nachazi v ,lzemi smiseném” s pripustnym vyuzitim: zarizeni verejného
stravovani, ¢i sluzeb s koeficienty zastavénosti max. 0,5 a zelen min. 0,3. Ve kterém je pri-

pustné umist'ovat zarizeni verejného stravovani, ¢i sluzeb.

V novém navrhu UP se vyse uvedené nemovitosti nachazi v ,plochach bydleni v rodinnych do-
mech venkovské s ochrannym rezimem” s koeficienty zastavénosti max. 0,4 a zelené min. 0,4.
Ve kterém je pripustné umistit stravovaci zarizeni pouze podminéné a to za predpokladu pro-

kazani, Ze nedojde ve vymezené plose ke snizeni kvality prostredi a pohody bydleni zejména
z hlediska hladiny hluku, vibraci a Cistoty ovzdusi.

Namitajici se obava, Ze ho vySe uvedend zména mizZe vyrazné poskodit a zad3d o zachovani
soucasného stavu regulace - dle platného UP.

Doporuceni k rozhodnuti: vyhovuje se castecne

Regulace koeficienty bude upravena v rozsahu dle stivajiciho UP. (zastavénost max. 0,5 a
zeleri min. 0,3.)

Do pripustného vyuZiti bude doplnéno: ,samostatné nerusici obsluzné funkce mistniho vy-
znamu”. Ostatni zdstévd beze zmén

Uprava v souvislosti:

Bytové domy z pripustného vyuZiti funkcni plochy budou vypustény a nahrazeny vyse uve-
denym: ,,samostatné nerusici..”

Oddvodnéni:

Ve vymezeni pripustného vyuZiti je v platném UP umoZnéno vice funkci, které jsou v novém
UP presunuty do podminéné pripustného vyuZiti s podminkou prokazéni splnéni podminek
hladiny hluku, vibraci, Cistoty vzduchu apod. zejména pro vétsi ochranu kvality prostredi
centralni casti obce. Presunutim této funkce do podminecné pripustného vyuziti nedochazi
k zamezeni zameéru, pouze ke zprisnéni podminek pro umisténi zameru. Namitajici se obava
prokazovani této skutecnosti napr. hlukovou studii. Prokazani podminky hlukové studie se
vztahuje na zamery vétsiho charakteru. U drobnych obsluZznych funkci, u kterych je zrejmé,
Ze k ohroZeni nedojde, postaci klasicka projektova dokumentace, ktera jasne stanovi rozsah
této funkce v dzemi.

Presto bude zohlednéno a doplnéno ,samostatné drobné nerusici obsluZzné funkce mistniho
vyznamu” do pripustného vyuZiti dané plochy tak, aby podminka u zrejmych drobnych ob-
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sluZnych funkci nezatéZovala moZnost realizace drobnych zaméru u kterych je zrejmé, Ze
svym provozem nenarusi kvalitu prostredi centralni casti obce.

2) Pan Michal Skrov, 22. 2. 1967, bydlistém: Husova 511, 37382 Vcelna, ze dne 17. 5. 2019, jako vlastnik
pozemkﬁ p.C. 1670, 1671, 1672, 1673, 1674, 1675, 1676 v k.4. Dysina.

Néamitka:
V navrhu pro spolecné jednani byla plocha Z30 zarazena mezi funkini plochy BI-N, po projed-
nani a na zakladé stanoviska dotceného organu byla zarazena do funkcnich ploch RI-N.
Namitajici s timto resenim nesouhlasi, ke stanovisku prislusného dotceného organu udava, ze
soucasti protipovodnového valu nejsou mobilni prvky , ale mechanické, které byly radné navr-
7eny a spotitany. Uzemi za valem se tak nachazi v rezidudlnim povodfiovym ohroZenf. Dle pla-
nu pro zvladani povodfovjch rizik pro povodi Labe na obdobi 2015 - 2021 MZP (str. 36 tabulka
zdravotnich zarizeni, nikoliv na vystavbu bydleni. | v ohrozeni vyssi kategorie je vystavba
mozna, ale vlastnici jiz musi byt upozornéni na mozné ohrozeni.
Namitajici tvrdi, Ze s ohledem na vysSe uvedené je stanovisko odboru Zivotniho prostredi
v rozporu se zakonem a planem pro zvladani povodnovych rizik a zakladad se na subjektivnim
nazoru. Plocha Z30 se nachazi v zastavbé a jeji zaclenéni do BI-N z toho logicky vyplyva. Do-
plnila by se ulitni linie. Naproti tomu plocha Z29 by plné nahradila potfebu nového UP na po-
zemky pro rekreacni objekty, nejen svoji polohou, ale také vymérou. Rezidualni povodnové
ohrozeni se musi fedit v novém UP jako stavebni omezeni, napf. zvy$ené podlaZi objektd, ob-
jekty bez sklepld apod., nikoliv zménou na RI-N.
Na zakladé téchto skuteinosti 7ada, aby byla plocha Z30 uvedena jako plocha BI-N, dle puvod-
niho zadani.

Doporuceni k rozhodnuti: zamita se

Oddvodnéni:

Tato problematika byla resena jiz v ramci spolecného jednani, na zaklade stanoviska pri-
slusného dotceného organu doslo k vyse uvedenému omezeni, které je jiz kompromisnim re-
senim v této zaleZitosti Namitajici napada stanovisko prislusného dotceného organu, pori-
zovatel pozadal tento organ o soucinnost v ramci vyhodnoceni néamitky. Na zaklade konzul-
tace dotceny organ v této veci trvd na svém stanovisku ke spolecnému jednani v plném
rozsahu. UP nelze vydat v rozporu se stanoviskem dotceného organu.

Déale viz doplnéni odivodnéni po opakovaném verejném projednani.

3) Ing. Vojtéch Cechura, 31. 12. 1954, bydlitém: Ke HFi§ti 106, 33002 DySina, zastoupen Mgr. Vojtéchem
Metelkou, advokatem, se sidlem Martinska 608/8 v Plzni, ev.c. CAK 16741, na zakladé prilozené plné
moci dne 15. 5. 2019, jako vlastnik pozemku p.c. 1821, v k.G. Dysina.

Namitka:
Namitajici pozaduje Gpravu v bodé 3.2 UP, konkrétné u plochy Z9, kterd vySe uvedenj pozemek
zahrnuje: je zde stanoven pozadavek max. 2 RD. S ohledem na fo Ze pozemek je vyméry 4780m?
zda se namitajicimu az neprimérené prisny, nebot' v obci DySina maji zahrady v okoli RD bézné
okolo 1000m? a zde by to bylo 2,5x vice. Navrhuje, aby tento regulativ byl vypustén, neb pro
podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu postacuje vymezeni v bodé 6.1.2.
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Doporuceni k rozhodnuti: vyhovuje se castecne

Regulativ 2 RD v bode 3.2 pro plochu Z9 bude vypustén a nahrazen omezenim velikosti po-
zemku min. 1000 m’.

Oddvodnénti:

L)

Jedné se o okrajovou lokalitu obce, kterd vytvari prechod do volné krajiny, proto zistane
zachovana regulace i v bode 3.2.

Prvni plzefiska galvanovna, s.r.o., se sidlem Primyslovd 574/4a Doudlevce, 30100 PlzeR, zastoupen
JuDr. Tomagem Havlem, advokitem, se sidlem Martinska 608/8 v Plzni, ev.t. CAK 16741, na zakladé
prilozené plné moci dne 16. 5. 2019, jako vlastnik pozemku p.¢. 645/2, 645/1, 646/2, 6L6/3, 647/2,
647/5, 648, 649/2, 1235/2 v k.G. DySina.

Namitka:

Namitajici pozaduje zménu funkiniho vyuziti stabilizované plochy z VL-S na VT-S.

Pokud porizovatel a zpracovatel zohlednuje v Gzemnim planu stav, fj. stavajici zastavénost
v Gzemi, pak musi zvolit zplsob vyuZiti, ktery vychazi z Gfelu a druhu staveb v ném jiZ umis-
tenych respektive musi prihlizet ke stavbam v dané plose zkolaudovanym a wuZivanym
k povolenému Gcelu.

Porizovateli, zpracovateli i obci je nepochybné znamo, Ze se na pozemcich predkladatele namitek
jiz od roku 1928 nachazi Slévarna a strojirna Hajek, ktera byla v letech 1997 a 1998 stavebné
upravena a to na zakladé stavebniho povoleni vydaného Okresnim Gradem Plzen- Sever ze dne
21.9.1998 ). ZP/V/1171/98 a bylo povoleno uzivani kolaudatnim rozhodnutim vydanym magistra-
tem mésta Plzné odborem stavebné spravnim ze dne 03.02.2006, . 5140/2005-MMP/STAV-PES.
PoFizovatelem a zpracovatelem zvoleny zplsob vyuziti tento stavajici stav nezohledfiuje. UP
ma ve stabilizovanych plochach zohlednovat stavajici stav, coz se v tomto pripadé nestalo |,
nebot' stavajici slévérna a tavirna patfi do ploch tézké vyroby. V tomto smyslu je navrh UP
vécné nespravny a nezakonny.

Predkladatel navrhuje, aby jeho pozemky, na kterych se nachazi provoz stavajici slévarny a
tavirny byly vymezeny ve stabilizované plose VT-S.

PFi projednani zadani bylo pozadavku vyhovéno - viz str. 27 oddvodnéni UP. Takto vymezeno
bylo také v Gzemni studii, kterd pfedchazela navrhu stavajiciho UP, kam zfejmé chybou nebyl
spravné zanesen.

Provoz se nachazi v Gzemi, kde neohrozuje své okoli, v poslednich tri let byly investovany
nemalé prostredky na zkulturnéni okoli a likvidaci ekologickych zatézi po predeslych majitelich.
Technologie je modernizovana a i nadale je snaha o jeji Setrnost k Zivotnimu prostredi. Tento
pozadavek je pro majitele klicovy zejména pro planovanou rekonstrukci a stavebni dpravy
k nimiz je nutné vydani stavebniho povoleni a je tim pravdépodobné ohrozeno pridéleni dotace
od ministerstva ZP - prioritni osa 05.2 na zlepSeni kvality ovzdudi, respektive sniZeni emisi
z provozu slévarny a strojirny, nebot' soucasti projektu je také nova tavici pec, jejiz instalace
bez stavebniho povoleni nebude realna, tim by nedoslo k instalaci kompletni nové technologie
obsahujici filtrace a odlucovace a spolecnost bude nucena i nadéale pouzivat starou technologii,
jejiz ekologicnost nedosahuje hodnot technologie nové.

96



Doporuceni k rozhodnuti: vyhovuje se cistecne

Bude reseno jako plocha prestavby - lehky primysl, s podminéné pripustnym vyuZitim pro
tuto plochu na provoz stavajici slévarny s moZnosti modernizace a rekonstrukce objektu
slévarny ve formulaci dle uvaZeni zpracovatele a ve smyslu znéni vzajemné dohody dotce-
nych subjektu:
.- Stavba a provoz stivajici slévarny (rozumi se objekt slévarny v ramci plochy P5)
s moznosti stavebnich dprav (vcetne modernizace technologie) v rozsahu prostorovych
parametry stavajiciho objektu a UdrZby stavajiciho objektu, vietné nezbytné souvisejici
dopravni a technické infrastruktury, pokud bude pri Gdzemnim rozhodovani prokazano, Ze
provozem staveb a zarizeni nedojde ke sniZeni kvality prostredi okolni zastavby nad
limitni hodnoty stanovené zvlastnimi pravnimi predpisy, zejména z hlediska hladiny hlu-
ku, vibraci, Cistoty ovzdusi.”

Oddvodnénti:

Jednd se o lokalitu, kterd sice jihovychodne priléha k Zeleznici, ale z ostatnich stran je
obklopena funkci bydleni. Koncepcné je snaha téZkou vyrobu v plochach bydleni eliminovat
tak, aby byla chranéna kvalita obytné Casti obce. Plochy vyroby jsou v UP lokalizovédny jiZné
od centra sidla. Proto navrhujeme vyhovet namitce jen v nezbytné nutné mire pro poZado-
vany zamer.

5) Pan Radek Suchomel, 26. 12. 1974, bydlistém: J.A. Gagarina 1186, 362 22 Nejdek, ze dne 13. 5.
2019, jako vlastnik pozemkd p.t. 1213/1, 1217/2, 121%/3, 1213/4, 1217/5, 1213/6, 1211/, 1217/8,
121%#/9, 1218/1, 1218/2 ,1218/3 v k.G. Dysina.

Namitka:

Nesouhlasi s vyloucenim staveb ubytovacich zafizeni a penziond v plochich smiSenych obyt-
nych - venkovskych ve kterych se nachazeji vyse uvedené pozemky.

V ramci svého podnikatelského zaméru jiz provedl kompletni rekonstrukci stavajiciho objektu na
pozemku 1217/1 v k.G. DySina zkolaudovaného jako stavba pro ubytovaci sluzby prechodného
charakteru v r. 2006. Jeho dalSim zamérem je rozsifeni o dalsSi ubytovaci zarizeni prechodného
charakteru. Nezarazenim ubytovacich zaFizeni do UP v Easti 6.1.4 dojde ke znemoznéni podni-
katelského zaméru, o kterém je obec spravena jiz od r. 2011.

Jiz nékolikrat zadal o zménu stavajiciho UP, dle kterého je vystavba jakjchkoliv staveb v pa-
sivni zoné zaplavy Feky Klabavy vylouena. Obec Dy$ina prislibila zménu UP po vybudovani pro-
tipovodfiovych vall. Valy byly jiz vybudovany, ale ke zméné UP v tomto smyslu nedoglo.

Névrh UP vylucuje tento druh staveb i v jinych plochach. Divod vylouceni ubytoven neni za-
plavové dzemi, ale vychazi z obavy disledkd nadmérného prilivu a ubytovani zahranicnich
pracovnikd, kteri jsou castym zdrojem kriminality a tim zhorsujici se celkové bezpecnosti a
kvality Zivotniho prostredi v obcich. Jednad se o jev, ktery jiz probiha i u jinych obcich v
souvislosti s primyslovou vystavbou v okoli. Timto se neomezuje fungovéni funkci a objek-
ti ve stdvajicim stavu v dzemi,

Co se tyk3 vystavby v zdplavové zéné: UP v tomto smyslu vymezuje ,zaplavovém Gzemi”
Jjako limit v predmétnych plochdch. Nivrh UP v této lokalité vymezuje pouze stabilizované
plochy. Pripadné dalsi omezeni je otdzkou projednani podminek v ,zaplavovém dzemi” vcet-
né vlivu vybudovanych protipovodriovych vali s prislusnym dotcenym orgdnem. Pofizovatel
pozadal tento organ o soucinnost v ramci vyhodnoceni namitky — viz niZe:
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,0dbor Zivotniho prostredi Magistratu mésta Plzné jako prislusny vodopravni drad
k namitce k navrhu dzemniho planu obce Dysina konstatuje, Ze nepoZaduje Zadné zpresneni
Uzemniho planu. K vyuZiti pozemkd, které jsou predmétem namitky p. Suchomela, vydal zdej-
si odbor stanovisko dne 6. 12. 2011 pod zn. MMP/213717/11, jehoZ obsah je platny i nadale.
Konkrétni podminky vyuZiti zdplavového dzemi je nutno resit v navazujicim rizeni pro kon-
krétni zamer s prislusnym vodopravnim d4radem, kterym je v tomto smyslu odbor Zivotniho
prostredi Magistratu mesta Plzné.”

(vyriatek ze stanoviska OZP ze dne 6. 12. 2011 pod zn. MMP/213717/11: Pozemky ¢ partc.
1217/1-9 a 1218/1-3 v k.4. Dysina jsou lokalizovany prevazné v pasivni zéné zaplavového
uzemi vyznamného vodniho toku Klabava. S ohledem na tuto skutecnost je vyuZiti téchto
pozemk(i omezeno pouze v tom smyslu, aby v disledku jejich vyuZivdni nemohlo dojit
k ohroZeni jakosti povrchové a podzemni vody a aby nemohlo dojit ke zhorseni prubéhu
pripadné povodné. Z toho vyplyva, Ze uvedené pozemky nemohou slouZit napr. k manipulaci a
skladovani vétsiho mnoZstvi latek nebezpecnych nebo skodlivych vodam, ke skladovani vol-
né loZeného odplavitelného materidlu nebo materidlu, ktery ovlivni odtokové pomery.
Z hlediska eliminace ohroZeni lidskych Zivotu pri povodni neni rovnéZ Zadouci na uvedenych
pozemcich vyuZivat objekty napr. k ubytovani vétsiho poctu lidi. Dalsi vyznamnéjsi omezeni
pro tyto pozemky z hlediska povodnové problematiky nejsou. Pripadné budouci stavebni za-
méry ci terénni dpravy budou posuzovany individudlné, a to zejména s ohledem na eliminaci
Jejich negativniho vlivu na odtokové poméery v dané lokalite.”)

Je zrejmé, Ze namitajicimu, vzhledem ke stavajicimu stavu UPD (v platném UP je zavaznou
vyhlaskou zamezena vystavba v zaplavové oblasti, kterd zasahuje vétsinu plochy) a stavaji-
cimu stavu v Gzemi, nevznikd djma omezenim vystavby ubytoven v novém UP.

Uprava v souvislosti:

Bude provéreno vymezeni pozemkd: 1321, 1324/4, 1325, 1219, vzhledem ke stavajicimu stavu
v dzemi i platnému UP, pripadné nesrovnalosti budou zohlednény ve vymezeni, nebo odivod-
neni.

Dale poukazuje nato, Ze dle §67 odst.3 vodniho zikona miZe vodopravni @Fad v pasivni zapla-
vové zoné stanovit omezujici podminky, nikoliv vystavbu zakazat a to pouze prostrednictvim
vécné a mistné prislusného vodopravniho (fadu a zakonem stanovenym zplUsobem. Odkazuje
také na hydrotechnické posouzeni vlivu vystavby na odtokové pomeéry reky Klabavy, coz potvr-
zuje rovnéz stanovisko Magistratu mésta Plzné.

Navrh UP v této souvislosti vymezuje zaplavové Gzemi ve smyslu limitu.

Pripomina, Ze nucené omezeni vlastnického prava je dle cl. 11 odst. & listiny zakladnich prav a
svobod pouze za kumulativniho splnéni podminek verejného zajmu na tomto vyvlastneéni, i
omezeni a to pouze na zakladé zakona a za nahradu.

Na zakladé vySe uvedeného je toho nadzoru, Ze neni jediny dlvod, pro¢ by mélo byt Gzemi smi-
Sené - venkovské v pripustném vyuziti omezeno o stavby ubytovacich zarizeni.

Pohybujeme se v oblasti Gzemniho planovani, kde jsou ndhrady za zmény v (Gzemi zpresnény

specialnim pravnim predpisem, kterym je stavebni zakon, konkrétne §102, tak aby bylo moz-
né reagovat na aktualni zmény v Gzemi a dle kterého se ndhrady za zmenu v Jzemi vzta-
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huji na zruseni zastavitelnych ploch v pripadé ziskani platného UR v dobé do 5 let od na-
byti acinnosti platného UP, coZ neni tento pripad.

Nivrh UP vylucuje tento druh staveb i v jinych plochdch. Divodem vylouceni ubytoven je
zejména obava z disledkd nadmérného prilivu a ubytovéni zahranicnich pracovniki, kteri
jsou castym zdrojem kriminality a tim zhorsujici se celkové bezpecnosti a kvality Zivotniho
prostredi v obcich. Jedna se o jev, ktery jiz probihd i u jinych obci v souvislosti
s prumyslovou vystavbou v okoli.

Doporuceni k rozhodnuti: zamita se

V ndvrhu UP i nadéle zistanou vyloucené ubytovny/ubytovaci zarfizeni z funkiniho vymeze-
ni v plochach bydleni smisenych venkovskych

Oddvodnéni: viz vyse k jednotlivym odstavcum

6) Plzefisky golf park, a.s., Horomyslickd 1, 330 02 DySina, IC: 26336588, ze dne 20. 5. 2019, jako
vlastnik pozemku 1222/1, 1343/2

Namitka:

PoZaduje doplnéni funkce RX na pozemek 1343/2 (ostatni plocha/neplodnd puda), ¢imZ bude i
odstranén vybézek ploch NSp-S mezi dva cipy ploch RX-S, ktery prakticky znemoznuje vyuziti
casti pozemku 1222/1 k @celu, pro ktery je urcen. Jednd se jen o cast plochy pozemku. Bylo re-
seno jiz v ramci spolecného jednani.

Bude vymezena jen minimdlni Cast poZadovaného pozemku (spojnice bodu protinajicich se
ploch NSp-S a RX-S, kterd dotvori uceleny tvar plochy RX-S).

Oddvodnéni:

Bylo reseno jiz v ramci spolecného jednani na zakladé konzultace s prislusnym dotcenym
organem Zivotniho prostredi, ktery vyse uvedenou zmeénu v plném rozsahu nedoporucil, pro-
to bude upraveno jen v minimalni mire.

V bodé 6.1.10 v odstavci pripustné vyuziti nahradit v prvnim odtrhu pomlcku spojkou ,a" - na-
vrzenym znénim by se snizila moznost vystavby zazemi pouze na stavby pro uskladnéni ob-
sluzné techniky.

Bude upraveno v bodé 6.1.10 ve znéni: ,zazemi golfového hristé - do 150 m?, (stavby pro
uskladneni golfové techniky - do 250 m?)

Oddvodnéni:
Upraveno tak, aby byly umoZnény i jiné stavby zazemi golfu do velikosti 150 m* a soucasne
zustalo omezeni velikosti 250 m’ pouze na uskladnéni.

Up/"ava v souvislosti: bude upravena srozumitelnost véty v 6.1.10.: ,pokud bude splnena pod-

minka existence funkce bez pristupové komunikace s parkovanim a to pro obsluhu Gzemi
navstévniky”.
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V bodé 6.1.8 doplnit do odstavce ,pripustné vyuziti” polozku ,stavby pro individualni rekreaci”

Bude takto doplnéno

Doporuceni k rozhodnuti: vyhovuje se cistecne

Oddvodnéni: viz vyse k jednotlivym odstavcim

Sprava Zeleznitni dopravni cesty, statni organizace, Dlazd&ni 1003/7, 110 00 Praha 1, IC:

70994234, ze dne 2. 5. 2019, jako opravnény investor.

Namitka:

Nesouhlasi s navrhovanou zménou na pozemku p.¢. 1346 k.0. Dysina na zastavitelnou plochu ob-
canského vybaveni QV-S.

Doporuceni k rozhodnuti: vyhovuje se cistecné

Do vyuziti plochy O0V-S a casti 4.1.2 - koncepce Zeleznicni dopravy bude doplnéna podminka
pro vyuZiti: pouze pro stavby a zarizeni, které lze odstranit v pripadé realizace VRT (mo-
bilni zarizeni, lehké stavby s jednoduchym zaloZenim apod.), pripadné, dle uvaZeni zpraco-
vatele budou stanoveny limity pro vystavbu: (do 200m? pristresky, ostatni do 25m?).

Oddvodnénti:

Vyse uvedenou plochu nelze vypustit, protoZe byla v ndvrhu UP vymezena jako zastavéné
Uzemi na zakladé §58, nebot' pozemek p.C. 1346 je dle katastru nemovitosti vymezen jako
,zastavénd plocha a nddvori”, k této plose byla dle aktualné platného UP pfifazena funkce
obcanského vybaveni.

K vyse uvedenému bylo také podano stanovisko ministerstva dopravy, které jednoznacné
uvadi: ,z hlediska drazni dopravy souhlasime s projednavanym navrhem Gzemniho planu Dy-
sina, 1. i se zménou funkcniho vyuZiti plochy na pozemku p.C. 1346 v k.G. Dysina z plochy
. T1-S” na plochu ,,0V-S" obcanska vybavenost (zazemi golfového hriste) - v lokalité je pri-
pustné umistit pouze stavby a zarizeni, které lze odstranit v pripadé realizace VRT trati.
(mobilni  zarizeni, lehké stavby s jednoduchym zaloZenim apod)” proto porizovatel,
s ohledem na stanovisko prislusného dotceného organu, navrhl reseni této veci vyse uve-
denym zplsobem.
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14.2. Opakované verejné projednani

Namitku podal:

1) Pan Michal Skrov, 22.2.1967, bydliStém: Husova 511, 37382 Vcelna, ze dne 7. 5. 2020, jako vlastnik
pozemkl p.€. 1669, 1670, 1671, 1672, 1673, 1674, 1675, 1676 v k.0. DySina, jehoz zdmérem je pozada-
vek vymezeni plochy pro bydleni namisto navrhované rekreace.

Vyhodnoceni:
Vyse uvedené nebylo predmétem zmen od minulého verejného projednani, tj. nebylo predmetem opa-
kovaného verejného projednani dle §53 odst.2 SZ a proto se o namitce jiZz nerozhoduje.

Doplnéni vyhodnoceni a oddvodnéni (k vyhodnoceni namitky & 2 k VP):

Tato zaleZitost jiZ byla resena v predeslych projedndnich viz textovd ¢dst odidvodnéni, kapitola ¢
52 - stanovisko . 7., kapitola 14.1, vyhodnoceni namitky pod bodem C. 2.

Dle §54 odstavec 2 SZ Gzemni plan nelze vydat v rozporu se stanovisky dotcenych organd.
Namitajici ziskal novym dzemnim plédnem moZnost zastavéni pozemku v rozsahu funkce rekreace ze
stavajici nezastavitelné plochy zelené tj, novym (zemnim pldnem doslo ke zhodnoceni pozemkd ve
smyslu zastavitelnosti,

K veci napadeni stanoviska prislusného organu Zivotniho prostredi:

Stanovisko dotceného organu je v procesu porizovani zavazné. PoZadované omezeni se porizovateli
Jevi jako logické, hajici verejny zajem s podminkou primérenou aktualnimu riziku zaplavy. Porizova-
tel neshledal potrebu vyvolavat v této véci rozpor, ani to nebylo poZadovano obci a urcenym za-
stupitelem v ramci zakonného vyhodnoceni verejného projednani.

Oddvodnéni z hlediska sirsich vztahu a funkcnich a prostorovych vazeb v dzemi:

Mimo vyse uvedeného nové navrZzena plocha rekreace na tomto misté navazuje na stavajici stabili-
zovanou plochu rekreace a vytvari tak objemove i funkcné priznivéjsi prechod ze stabilizovanych
ploch bydleni s prevladajicimi vetsimi objemy prvorepublikovych vil do ploch prirodnich s meandrem
reky Klabavy, které jsou soucdsti biokoridoru. A i z tohoto pohledu se jevi vyse uvedena plocha
rekreace jako priznivéjsi neZ poZadovana plocha bydlen.
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15. Vyhodnoceni uplatnénych pripominek
15.1. Spolecné jednani

1) Povodi Vltavy, s.p., svjmi pFipominkami ze dne 3. 9. 2018, zn. 464L46/2018-342/Ce SP - 2018/11116,
pozaduji:

= v grafické asti UP uvést jev & 47 - ,vodni Gtvary povrchovych vod a vodni nadrze” evidova-
né na: http:/eagri.cz/public/web/mze/voda/aplikace/cevt.html,
http:/eagri.cz/public/web/mze/voda/aplikace/meliorace.html,

zejména doplnit drobny LBP Klabavy (IDVT 10278775) a drobny LBP Klabavy (IDVT 10268939)

(linie vodnich tokd jsou doplnény v hlavnim a koordinacnim vykrese, do koordinacniho vykre-
su byly doplnény melioracni kandaly)

» PFi navrhu vyuziti Gzemi respektovat limit vyuziti: ,povodnové riziko” - s vyuzitim map povod-
novych rizik: (http://cds.chmi.cz, nebo http://hydro.chmi.cz/cds, pro vodni tok Klabava F. km. 0-
35,3)

(v koordinacnim vykrese je jiZ jev povodnového rizika obsazen, do vyroku byl doplnén odsta-
vec v kap. 6.3.4.)

» Vzhledem k vykonu povinnosti dle §49 vodniho zakona doplnit v UP regulace zastavitelnjch
ploch v lokalitach, které sousedi s vodnim tokem, nebo vodni tok lokalitou prochazi takto:

.spravci vodniho toku bude zachovan pristup k vodnimu toku a zachovéna moznost uzivani po-
zemkd v soub&hu s vodnim tokem v $ifce 6m od bfehové Eary drobného vodniho toku (a $ifce
8m od brehové cary vyznamného vodniho toku (lokalita Z29, Z30).

(doplnéno v kap. 3.2. vyroku k plocham 729, Z30 a také jako obecna podminka do kap. 6.3.4
vyroku)

Vyhodnoceni:
Akceptovano, bylo doplnéno dle vyse uvedeného.

2) Statutérni mésto Plzef, povéFeny zastupitel Mgr. Pavel SindeldF, svymi pFipominkami ze dne 24.
8. 2018, ¢j. MMP/186763/18 nema zadné pripominky.

3) Sprava Zeleznicni dopravni cesty, statni organizace, svymi pripominkami ze dne 25. 7. 2018, zn.
39607/2018-SZDC-GR-026,

» poZaduje zpFesnéni zaméru koridoru rezervy pro vysokorychlostni trat' VR1 (v UP: K.DI.3, K.DI.L)
z 600 na 300 m v koordinaci s UPD okolnich obci, (s ohledem na fakt 7e v UP okolnich obci je
jiz zpfesnén v pozadované Sirce).

» Upozornuje, ze pozemky 2051, 2145 by mély byt zahrnuty do ploch DZ-S: plochy dopravni in-
frastruktury Zeleznicni s ohledem na dokonceni stavby: Modernizace trati Rokycany - Plzen.

Vyhodnoceni:
Akceptovano, upraveno dle vyse uvedeného.

» Upozornuje, Zze vyznaceny zamer (koridor K.DI.5) pro prelozku traté ¢. 176 vCetné verejné pro-
spésné stavby (VD5), neni aktualné pripravovan, ani sledovan.
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Vyhodnoceni:

PovaZovano za informativni pfipominku a nebude upravovéno v navrhu UP, jelikoZ vyznaceni
tohoto zameru nezakladd na nutnosti realizace a pripadnd zména by méla probehnout nejpr-
ve u nadrazené dokumentace: ZUR PK. PFislusny dotleny orgén poZadavek v tomto smyslu
neuplatnil.

4) Ing. Jan Batik, 13.4.1979, Horomyslicka 270, 330 02 Dysina, svou pripominkou ze dne 7. 8. 2018,
pozaduje:

= Znovu zahrnout do navrhu UPD vefejné prospéSnou stavbu M4 z platného UP, jako dopravni
propojeni silnice 117180 se stavajicim arealem golfového hristé a arealem firmy INTEROBAL
s Grovinovym krizenim stavajici vlecky, bez pripojeni byvalé plnirny plynu a do mistni komuni-
kace Jizni.

= U navrzené plochy P4 (byvala plnirna plynu) definovat jako nepripustné vyuziti: - stavby uby-
tovaciho zarizeni, penziony, - socialni byty, malometrazni byty, - stavby a zarizeni remesl-
nych provozd (napf. instalatérstvi, pokryvacstvi, truhlarstvi, klempifstvi, apod.)

Vyhodnoceni:

Akceptovano, bylo doplnéno dle vyse uvedeného s ohledem na potreby aktualniho vyuZiti viz
kapitola 6.15 vyroku. (Aktualneé je areal byvalé plnirny plynu vyuZivan soukromou osobou
Jjako depozit veterdnd, dle dostupnych informaci by méla byt pro aktualni vyuZiti umoZnéna
drobné dilna pro ddrZbu a opravy téchto veterani a prostory pro klubovou cinnost, sluZeb-
ni byt spravce.)

Na zaklade také poZadavku obce doslo k navraceni verejné prospésné stavby M4 dle plat-
ného UP vietné propojeni na ulici JiZni,

5) FOCUSINVEST, investitni fond s prom&nnym zakladnim kapitalem, a.s., Stétkova 1638718, 140 00,
Praha &4, IC: 241750013, svymi pripominkami ze dne 24. 8. 2018, ¢j. FI/18/0048, pozaduji:

» V souladu se skutecnym stavem vyclenit na pozemcich p.. 1210/6 (prijezdova cesta a cast
technické infrastruktury pro golf) a 1213/2 plochy technické infrastruktury. Na pozemcich je
vydano platné stavebni povoleni na vystavbu MVE.

Vyhodnoceni:
Akceptovano, vymezeno jako plocha golfu RX-S a v kap. 6.1.10. vyroku, do pripustného vyu-
Ziti byla doplnéna moZnost stavby MVE pro toto dotcené dzemi.

6) Greensgate Golf & Leisure resort, Plzefisky golf park, a.s., Horomyslicka 1, 330 02 DySina, IC:
26336588, svymi pripominkami ze dne 9. 8. 2018, ¢,j. FI/18/0048, poZaduji:

1. Zvétsit plochu hromadné rekreace Z23 o pozemky p.C. 1231/, 1279/3, 1276/3

Vyhodnoceni:
Neakceptovano, nebylo upraveno dle vyse uvedeného.

Oddvodnéni:

Vzhledem k vyskytu krajinnych prvkd neni urbanisticky prinosné plochu 723 déale rozsirovat
dle vyse uvedeného a zatéZovat vystavbou objektu. Dale viz niZe:
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> Nazor orginu ZP: Pozemky p. ¢ 1279/3 a 1276/3 v k. 4. Dysina: neakceptovat pripo-
minku, pozemky jsou dle navrhu UP souldsti interakiniho prvku a lokalniho biocentra
USES a tuto funkci v Gzemi skutecné plni, vymezend plocha prirodni odpovidd aktu-
alnimu stavu dzemi; v lokalité, kterd je z vetsi casti intenzivné vyuZivana (golfové
hristé) maji tyto prvky duleZitou ekostabilizacni funkci.

» Nézor zpracovatele: Neupravovat dle vyse uvedeného. Areal by mél zistat kompozic-
né odclonény od zastavby bydleni a naopak, jedna se o rozdilné urbanistické funkce
a prolinani krajinnych sloZek je v tak urbanizovaném a zatiZeném Gzemi klicové.

2. Vyresit rozpor prekryvu LBC PM031 a ploch SV-S (p.C. 1322/3, 1295 a dalsich), posunutim
hranice biocentra za vymezené plochy SV-S.

Vyhodnoceni:
Akceptovano, LBC byl upraven dle plochy SV.

3. Vzhledem k mnozstvi vlastnénych ploch v zatopovém Gzemi, doplnit do textové Easti UP: v
Gzemi dotceném zatopami je mozné umist'ovat drobné stavby pouze vyjimecné a to za pod-
minky, ze jejich umisténi neovlivni odtokové poméry v daném Gzemi”

Vyhodnoceni:
Nebude takto upraveno

Oddvodnéni:

Pridanim tohoto textu nedojde k faktické zméné podminek vyuZiti Gzemi, limit je dan vyme-
zenim zatopového udzemi.

» Nazor zpracovatele: zcasti, dle zakona, lze umist'ovat stavby, které nejsou nadzemni.

L. Upozornuje na moznost nespravné zaneseného koridoru DSG-N6, ktery by mél kopirovat no-
vé vybudovanou obsluznou komunikaci podél Feky Klabavy.

Vyhodnoceni:
Akceptovano, DSG-N6 byla vypusténa a doplnéna stavajici plocha komunikace DSG-S.

5. Zménit funkcni vyuziti plochy na p.c. 1346 z plochy ,TI-S" na plochu obcanské vybavenosti
dle platného UP.

Vyhodnoceni:
Akceptovano, zménéeno dle vyse uvedeného.

6. Zménit funkcni vyuziti z RX-N1 na plochy hromadné, nebo individualni rekreace. Dale, jako
nahradu za plochu ,RX-N1", ktera je dle SEA navrzena k vypusténi, doplnéni funkce RX na
pozemek 1443/2.

Vyhodnoceni:
Nebude upraveno dle vyse uvedeného.
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Oddvodnéni:

Je zrejmé, Ze na zaklade niZe uvedeného neni pro dané dzemi prinosné.

Tato dprava by byla v rozporu se stanoviskem dotceného orgénu ZP - viz niZe, dle §54
UP nelze vydat v rozporu se stanoviskem dotceného organu.

>  stanovisko organu ZP ¢ 7): Plochu RX-N1 vyloucit a ponechat jako plochu pfirodni, a
zachovat stavajici charakter lokality. Také s ohledem na okoli, které je tvoreno
vyroby a skladovani, zemédélska pdda), plochu krajinné zelené je vhodné v této loka-
liteé ponechat jako urcity stabilizacni prvek.

» Nazor organu ZP - doplnéni: ZtotoZiiujeme se se zavéry hodnoceni SEA, které danou
plochu navrhlo vyloucit z navrhu dzemniho planu. Plocha, kterd predstavuje jeden
z poslednich fragmentu drevinnych porostd v nivé Klabavy, byla vyhodnocena jako
cennd z hlediska biologické rozmanitosti. Tento zaver vztahujeme jak na uvaZovany
zamer rozsireni golfového hriste, tak i na pripadné navrhované vyuZiti ve formée
hromadné c¢i individualni rekreace (které je z hlediska ovlivneni biodiverzity srovna-
telnym zésahem).

» Nézor zpracovatele: Neupravovat dle vyse uvedeného. Jednd se o Gzemi VKP a také
Castecné zaplavové, s radou hodnotnych biol. druhu, obecné plati poZadavek SEA pro
vSechny dalsi aktivity

» Nézor orgdnu SEA: MuZe zpdsobit ,vyznamny negativni vliv na biologickou rozmani-
tost a krajinu” jako u predchoziho vyuZiti.

7. Zvysit limit zastavéné plochy pro RX - zazemi golfového hristé ze 150 m? na 250 m?

Vyhodnoceni:
Akceptovano, upraveno u prislusné plochy s upresnenim funkce staveb pro uskladnéni ob-
sluZzné techniky a vysky 6 m.

Oddvodnéni:
Dopresnéno na zakladé konzultaci:

> Nézor organu ZP: PovaZujeme za vhodné bliZe specifikovat typy staveb, pro které by
platily dané limity (napr. stavby pro uskladnéni obsluzné techniky do 250 m’ (omezit i
vysku?)

» Nézor zpracovatele: pro kompozicni pusobeni neni podstatné, doporucujeme omezit
vysku do 6 metry od paty nejnizsi hrany a to pro hreben.

8. Rozsirit plochy Tl navazujici na plochu TI-S na pozemek 1253.

Vyhodnoceni:
Akceptovano, vymezena novd zastavitelnd plocha Z31

9. Rozsirit plochy rekreace pouze na cast pozemku 1341/4 prilehlou ke stavajici chatové osa-

.....

Vyhodnoceni:
Akceptovano, vymezena novd zastavitelnd plocha Z32 RH-N se zohlednenim ochranného
pasma lesa 30 m.
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Oddvodnéni:
Dopresnéno na zaklade konzultaci:

»  Nézor organu ZP: Navrhovanou plochu rekreace je nutno vymezit ve vzdalenosti 30 m
od hranice lesa. Do této vzdalenosti organ ochrany lesa nepovoluje umist'ovani Zad-
nych staveb a pro eliminaci budoucich konfliktu by bylo vhodné plochu v Gzemnim
planu (pokud se do néj bude zapracovavat) upravit tak, aby do tohoto tricetimetro-
vého pasma od hranice lesa nezasahovala.

» Nézor zpracovatele: plocha ma pro umisténi vhodnejsi terénni podminky, bez hodnot-
né bioty, jde zejména o nalet.

7) Elasto Form Bohemia s.r.o., Jungmanova 1164, 334 01 Prestice, IC:4:6885145, svymi pripominkami ze
dne 4. 9. 2018 k vlastnénym pozemkim p.c. 2095 v k.G. DySina o vymére 18 552 m?

a) uvadi, ze redukce ploch vyroby na vyse uvedeném pozemku

» by znamenaly zasadni omezeni vlastnického prava, které je chranéno zakladni listinou prav a
svobod.

* neni odlvodnéna, tak aby byla zajiténa GUstavné pravni konformita.

Pohybujeme se v oblasti dzemniho planovani kde jsou vlastnickd prava zpresnena prislus-
nymi pravnimi predpisy, konkrétne stavebnim zakonem a §102 - ,ndhrady za zménu
v uzemi”, ktery se touto problematikou zabyva tak aby Gzemni plany mohly reagovat na
zmény potreb v Gzemi a nestaly se tak pouhym obkreslovanim zastaralych koncepci. Ddvo-
dem redukce téchto ploch je zejména urbanistickd koncepce, ktera aktudlné klade vétsi du-
raz na Zivotni prostredi a krajinny raz (verejny zajem) a dale také zmenu potreb obce, kte-
ra je v soucasné dobé obteéZovana skutecnosti budovani ubytoven pro pracovniky v techto
prumyslovych zénach.

» Nazor zpracovatele: Koncepce si klade za Ukol kompaktnost a neni Zadouci tedy za-
stavbu rozsirovat do volné krajiny, smerem na zdpad. Stavajici vyuZiti je vyuZito s
rezervami, vyuZivaji se dalsi vnitrni rezervy (napriklad dzemi u traté), které netvo-
Fi vyznamné krajinné matrixy a sceluji tak plochy stejnych funkcnich vyuZiti do kom-
paktnich celkd. Listina svobod a prdv je v tomto duchu bezpredmétna, problém se
netyka legitimniho procesu porizent.

» Vyhodnoceni SEA: zejména kladné hodnoceni této zmény v kapitole 7.1: ,,Z hlediska
vlivu na obyvatele a verejné zdravi je usporadani ploch vyroby a skladovani v nove
navrhovaném Gzemnim plénu vhodnéjsi neZ ve stdvajicim UP.

= je v rozporu se PUR CR, konkrétné s prioritou: ,podporovat polycentricky rozvoj sidelni struk-
tury, vytvaret predpoklady pro posileni partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi
a zlepsit tak jejich konkurenceschopnost”

= je v rozporu se ZUR PK, ze které vyplyva, ze UP obci by mély vytvaret podminky pro podnika-
ni. Plochy vyroby, skladovani, obchodu a sluzeb vymezovany v rozvojovych oblastech nadmist-
niho vyznamu a do obci v rozvojové oblasti OBS, jejiz soucasti je i obec Dysina.

Obec tyto podminky s rozsahem svych ploch pro vyrobu splnuje (aktualne dle informace ob-
ce vykazuje nadbytek pracovnich mist) i s ohledem na nové vyuZiti rezervnich ploch dle
platného UP, které dotvareji jeden funkcni celek mezi komunikaci a Zeleznici.
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» Nazor zpracovatele: Jednd se o pozZadavky k obcim jako celku, nikoliv jednotlivych
Uzemnich zén, kde je nezbytné respektovat mistni souvislosti.

» Viz také niZe (zaver kapitoly 15.): Vyjadreni obce Dysina - cast /.

b) zada na zakladé vyse uvedeného o zachovani funkcni plochy pro vyrobu dle aktualné platného
UpP.
Vyhodnoceni:
Neakceptovano, vyse uvedend zastavitelna plocha je i nadale vyclenéna z navrhu UP pro verejné
projednani.

Oddvodnéni: viz vyse k jednotlivym odstavcum.

8) Pavel Roubal, nar. 30. 10. 1975, Antonina Slavika 1751/16, Cerna Pole, 602 00 Brno, svymi pripo-
minkami ze dne 5. 9., jako vlastnik pozemku p.C. 2166 o vymére 14 933 m? v k.G. Dysina, ktery na-
byl v roce 2016 za kupni cenu 1075 000 K¢ od vlastnika Paita as. IC: 28208251, Opletalova
983/45, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,

a)

b)

» Viz niZe (zaver kapitoly 15.): Vyjadreni obce Dysina - cast .

Uvadi, ze fakt, Ze dosud nebyl pozemek zastavén zadnou stavbou ani nebyl podan navrh na
vydani Gzemniho rozhodnuti neni dostateénym ddvodem pro zménu dosud zastavitelného po-
zemku pro vyrobu a prdmysl na pozemek pro zemédélskou pldu.

Obec Dysina méa platny Gzemni plan z r. 2004 ve znéni zmeny ¢. 1 zr. 2009. Dle § 102 SZ -
Néhrady za zmenu v dzemi”, ze kterého vyplyva, Ze vlastnikovi pozemku nendleZi tyto
nahrady, jestlize doslo ke zruseni zastavitelné plochy po uplynuti 5 let od nabyti dcinnosti
UP nebo jeho posledni zmény. Toto neplati pouze pokud v uvedené lhité jiz doslo k nabyti
dcinnosti dzemniho rozhodnuti, nebo verejnopravni smlouvy nahrazujici toto UR. Déle také
viz bod 16. a).

Upozorfiuje na procesni vady: navrh UP byl sice zvefejnén na elektronické GFedni desce Magis-
tratu mésta Plzné, ale v ¢asti podkladl tykajici se obce DySina, které byly aktualizovany 30.
8. 2018 navrh Uzemniho planu Dysina zverejnén neni, stejné tak neni navrh vystaven na stran-

vvvvv

transparentni a nedava moznost verejnosti se dostatecné seznamit s navrzenymi zménami.

Navrh UP byl vystaven k vefejnému nahlédnuti u porizovatele i u obce po zdkonnou dobu
jak ve fyzické podobé tak i dalkovou formou, toto bylo oznameno verejnou vyhlaskou na fy-
zické | digitalni dredni desce, viz ,print screen” niZze porizeny pri kontrole v dobé vyvése-
ni z obou digitalnich drednich desek, (prislusné dokumenty jsou soucasti spisu) v této kopii
Jje vyvéseni kompletni na obou drednich deskach:
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c)

d)

e)

f)

(prislusné dokumenty jsou soucasti spisu vedeného v ramci porizovani UP)
Je také zrejmé, Ze dotycny mel mozZnost se s ddaji ohledné navrhu UP dostatecne seznamit,
na zaklade cehoZ podal predmétnou pripominku, tj. Gcel zverejnéni byl splnén.

Dale k této veci pripojujeme obdobny pripad a postoj soudu:

Dle rozsudku NSS ze dne 16. 12. 2010 ¢j. 1 Ao 6/2010-130, ustanoveni §52 odst. 1 nepoZadu-
Jje, aby byl ndvrh zverejnén na Uredni desce porizovatele a obce, pro kterou UP pofizuje,
resp. zpuisobem umoZriujici dalkovy pristup; postacuje vystaveni k verejnému nahlédnuti u
porizovatele a predmetné obci.

Upozorfiuje na nedostateiné odivodnéni navrZenych zmén: zruSeni stavajicich ploch pro vyrobu
a naopak navrh novych ploch Z20, Z21, pritom plochy stavajici jsou ruseny. V textové casti po-
psané pouze ,vhodnéjsi” premisténi plochy ze zapadniho na jihovychodni okraj, aniz by bylo
specifikovano, v cem je navrzené reseni vhodngjsi.

Vyse uvedené bylo doplnéno v kapitole ,3.1 vyhodnoceni souladu s cili Gzemniho planova-
ni” a ,10.2. odivodnéni stanovené zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje
hodnot”  viz prislusné kapitoly textové ¢dsti odivodnéni dzemniho planu.

» Nazor zpracovatele: tyto plochy neni moZné efektivne vyuZivat, jejich sevreni linii
traté a tovarny je zrejmé. Také jejich vymezenim nedojde ke zhorseni krajinného razu
a nehrozi zde rozlézani kompozice do volné krajiny. Jde o vnitrni rezervu.

Upozornuje, Ze porizovatel byl povinen pri navrhu zmény zkoumat zda jim provedeny razantni
z4sah do vlastnického prava ma GUstavné legitimni a zakonné cile opfeny o dlvod a zda je Cinén
v nezbytné nutné mife a nejSetrnéj$im ze zplsobd vedoucich je$té rozumné k zamySlenému cili
s vyloutenim libovdle.

Timto avizuje, Ze se bude domahat nahrady za zménu v Gzemi dle ust. §102 stavebniho zdkona,
nebot' navrzena zména predstavuje zasah do vlastnictvi v rozporu s cl. 11 Listiny zakladnich
prav a svobod a takovy zasah musi byt kompenzovan a soucasné poda navrh na prezkum navr-
zené zmény v UP soudem.

Uvadi, Ze samotna pasivita a podminky kladené stavebnim dradem na realizaci predchoziho za-
méru vystavby FVE, nejsou divodem pro zménu zastavitelnych ploch na nezastavitelné a ,pfe-
souvani zastavitelnych ploch”, protoZze je to podle porizovatele ,vhodngjsi”, nejsou dostatecne
silnymi argumenty pro zasah do vlastnického prava s odkazem na rozsudek Nejvyssiho spravni-

ho soudu sp.zn. 5 As 51/2014.

Viz 16 a):

Porizovatel posuzoval tento navrh a dosel k zaveru , Ze se pohybujeme v oblasti Gzemniho
planovani kde jsou vlastnicka prava zpresnena prislusnymi pravnimi predpisy konkrétné
stavebnim zakonem a §102 - ,nahrady za zménu v Gzemi”, ktery se touto problematikou
zabyva tak aby Gzemni plany mohly reagovat na zmény potreb v Gzemi a nestaly se tak
pouhym obkreslovanim zastaralych koncepci. Divodem redukce téchto ploch je zejména urba-
nistickd koncepce, kterd aktualné klade vétsi duraz na Zivotni prostredi a krajinny réz (ve-
rejny zajem) a dale také zméena potreb obce, kterd je v soucasné dobe obtézovana skutec-
nosti budovani ubytoven pro pracovniky v téchto primyslovych zénach.

» Nézor zpracovatele: Koncepce si klade za Ukol kompaktnost a neni Zadouci tedy za-
stavbu rozsirovat do volné krajiny, smerem na zdpad. Stavajici vyuZiti je vyuZito s
rezervami, vyuZivaji se dalsi vnitrni rezervy (napriklad dzemi u traté), které netvo-
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q)

r'i vyznamné krajinné matrixy a sceluji tak plochy stejnych funkcnich vyuZziti do kom-
paktnich celkd.

» Viz také niZe (zaver kapitoly 15.): Vyjadreni obce Dysina - cast |, odstavec treti.

StéZovatel navrhuje, aby pofizovatel plochy vymezené ve stavajicim UP ponechal jako zastavi-
telné pro @cely vyroby.

Vyhodnoceni:
Neakceptovano, vyse uvedena zastavitelna plocha vyroby je i nadale vyclenéna z navrhu UP pro
verejné projednant.

Oddvodnéni: viz vyse k jednotlivym odstavcum.

9) Maketa a.s., Opletalova 983/45, Praha 1 - Nové Mésto, v pravnim zastoupeni Mgr. Bc. Martinem
Kisem svymi pripominkami ze dne 6. 9. 2018 k vlastnénému pozemku p.t. 2094 o vymére 14 922 m’
v k.0. DySina, k zamy$lené zméné funkéniho vyuZiti stavajicich ploch vyroby a prumyslu na plochy
zemédélské - ornad plda obsaZené v navrhu Gzemniho planu DySina uvadi,

a)

b)

c)

Ze se jedna o bezprecedentni zasah a zaroven znacné omezeni vlastnického prava spolecnosti
MAKETA (chranéného zakladni Listinou prav a svobod) a dale Siroké verejnosti obyvajici zdejsi
Gzemi (jakoZ i lokalitu okolnich obci), nebot' projektovd zména by ovlivnila potencialitu ristu
pracovnich prilezitosti v dané lokalité.

a upozornuje na pravni zakotveni nedotknutelnosti vlastnického prava zejména v cl. 11 odst. 1.4
LZPS: ,kazdy ma pravo vlastnit majetek. Vlastnické pravo vsSech vlastniki ma stejny zakonny
obsah a ochranu. Dédéni se zarucuje. Vyvlastnéni, nebo nucené omezeni vlastnického prava je
mozné ve verejném zajmu a to na zakladé zakona a za nahradu”. (Omezeni vlastnického prava

je obecné brano jako ,ultima ratio”), v této souvislosti poukazuje na rozhodnuti NSS ¢j. 1 Ao
1/2009-120)

Ze se jednd o neodlvodnény vyznamny zasah do prava spoletnosti MAKATEA vlastnit majetek a
s timto disponovat a v této souvislosti poukazuje na pravni (kony Nejvyssiho spravniho soudu:

1. rozhodnuti €j. 1 Ao 1/2009-120 dle kterého: Uzemni plan reguluje mozné zpdsoby vyuZiti
urcitého Gzemi a v tomto smyslu miZe pFedstavovat zasadni omezeni dstavné zaruceného
prava vlastnit majetek, jeZ je jednim ze zakladnich pilifi, na nichZ jiZz po staleti stoji za-
padni civilizace a jeji svobodny rozvoj. Zasahy do vlastnického prava proto musi mit zasad-
né vyjimetnou povahu a musi byt provadény z GUstavné legitimnich divodl a jen v nezbytné
nutné mife a nejSetrngj$im ze zplsobl vedoucich je$té rozumné k zamySlenému cili, nedis-
kriminacnim zplUsobem a s vyloucenim libovile a byt €inény na zakladé zakona.

2. analyzu problematiky ve véci vedené pod sp.zn. 2Ao 1/2008, kde konstatoval, ze prijeti UPD
nesmi vést k neodlvodnitelné ingerenci do stavajicich prav vlastnikd dotfenych nemovitos-
ti.

3. rozsudek €.1462/2008 Sb. NSS ,soud brani jednotlivce (a tim zprostredkované celé politické
spoletenstvi) pfed excesy v Gzemnim planovani a nedodrZenim z&konnych mantinell, av$ak
neni jeho Ukolem sam Gzemni plany dotvaret.”
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d)

e)

Viz 16 a):

Pohybujeme se v oblasti Gzemniho planovani kde jsou vlastnickd prava zpresnéna pri-
slusnymi pravnimi predpisy konkrétné stavebnim zakonem a §102 - ,nahrady za zménu
v Uzemi"”, ktery se touto problematikou zabyva tak aby Gzemni plany mohly reagovat na
zmény potreb v (dzemi a nestaly se tak pouhym obkreslovénim zastaralych koncepci. Di-
vodem redukce techto ploch je zejména urbanistickd koncepce, kterd aktualné klade vetsi
diraz na Zivotni prostredi a krajinny réz (verejny zijem) a dile také zména potreb obce,
ktera je v soucasné dobé obtezovana skutecnosti budovani ubytoven pro pracovniky
v téchto prumyslovych zéndach.

» Nazor zpracovatele: Koncepce si klade za Ukol kompaktnost a neni Zadouci tedy z3-
stavbu rozsirovat do volné krajiny, smerem na zdpad. Stavajici vyuZiti je vyuZito s
rezervami, vyuZivaji se dalsi vnitrni rezervy (napriklad dzemi u trate), které netvo-
Fi vyznamné krajinné matrixy a sceluji tak plochy stejnych funkcnich vyuZiti do kom-
paktnich celkd.

» Viz také nizZe (zaver kapitoly 15.): Vyjadreni obce Dysina - cast |

Ze vySe uvedené zplsobi znemoZnéni realizace potencidlnich investic v dané lokalité, kterd by
zdej$im obyvateldm pFinesla nova pracovni mista, tak jak s tim potitd soufasny Gzemni plan a
oz by znamenalo sniZeni zavislosti zdej§ich obyvatel na méstu Plzefi. (PFedpoklada-li UP
s navysenim byfovych jednotek o 333 za cca 15 let, pak lze predpokladat o navyseni populace
o cca 700 osob. Cilem UP by mélo byt sniZzeni poftu osob dojizd&jicich za praci do Plzné & ji-
nych lokalit.)

V této souvislosti je mimo jiné treba zohlednit aktualni stav omezeni fungovani vyse uve-
deného modelu v zavislosti na charakteru nabidky pracovnich prileZitosti, na které jsou na-
jimani vetsinou cizinci s potrebou budovani levnych ubytoven v obci.

» Viz také niZe (zaver kapitoly 15.): Vyjadreni obce Dysina - cast Il

a upozornuje na strategické umisténi na okraji obce primo u silnice ¢. 180, ktera je spojnici ob-
ce s dalnici DS.

Jmenovana dalnice se nachazi az za obci Kysice, jejimZz centrem prochazi silnice ¢. 180. Na-
vyseni dopravy v tomto smyslu neni prinosné pro navazujici obec, u které miZe negativné
ovlivnit kvalitu zejména verejnych prostranstvi, ale také snizit droven kvalitniho prostredi
celé obce. (I z tohoto ddvodu je vyhodnéjsi umisténi vyrobnich ploch s vazbou spise na
Zeleznicni viecku.)

Lokalizaci vyrobnich ploch je treba posuzovat jako celek i s ostatnimi stabilizovanymi plo-
chami vyroby a to z hlediska velikosti tak z hlediska usporadani nejen vuci obci, ale také
krajiné, vietné uplatriovani dalkovych pohledi a vyhodnoceni moZnych vazeb na dopravni a
technickou infrastrukturu. Plochy stavajici vyroby jsou navrZeny k doplnéni v pasu mezi
komunikaci a Zeleznici, tak aby vytvarely kompaktni celek v souladu s logickym zamerem
urbanistické koncepce.

» Néazor zpracovatele: Koncepce si klade za Ukol kompaktnost a neni Zadouci tedy za-
stavbu rozsirovat do volné krajiny, smerem na zapad. Stavajici vyuZiti je vyuZito s
rezervami, vyuZivaji se dalsi vnitrni rezervy (napriklad dzemi u traté), které netvo-
Fi vyznamné krajinné matrixy a sceluji tak plochy stejnych funkcnich vyuziti do kom-
paktnich celkd.
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f) Ze okoli obce je tvofeno ze znacné miry ornou plidou a v tomto sméru je tieba konstatovat,

Ze v soucasné dobé neni treba zadného zasahu ve verejném zajmu v tomto smyslu.

0d doby porizeni UP doslo ke zprisnéni poZadavkd pro ZPF a v tomto smyslu je Gcelné po-
nechadvat zemédélskou pidu tam, kde je dosud vyuZivdna a v plochich, které jsou svym
umistenim, velikosti, tvarem, pristupem vhodné pro tuto funkci a naopak jsou navrZeny
k zastaveni zbytkové pozemky mezi vyrobnimi plochami a Zeleznici, které jsou pro ucely
zemédélstvi hire vyuZitelné.

g) Ze je v rozporu se PUR CR, konkrétné s prioritou: ,podporovat polycentricky rozvoj sidelni

struktury, vytvaret predpoklady pro posileni partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi ob-
lastmi a zlepsit tak jejich konkurenceschopnost”.

h) je v rozporu se ZUR PK, konkrétné: ,- zménami v (zemi vytvafet podminky pro posileni stabi-

lity osidleni a hospodarské vykonnosti Plzenského kraje, zejména ve specifickych oblastech se
socialné ekonomickymi problémy a v rozvojovych oblastech, které predstavuji prirozené poly
ekonomického rozvoje Gzemi. - posilovat rozvoj okrajovych, specifickych oblasti, - vedoucich ke
snizovani Gzemnich disparit - vytvaret Gzemné planovaci predpoklady pro stabilizaci osidlent,
predevsim posilenim nabidky ploch pro podnikani v rozvojovych oblastech.” Na zakladé vyse
uvedeného lze oznatit za nespravné tvrzeni v €l. 2.2 v navrhu Gzemniho planu: ,Uzemni plan
vymezuje dostatecny rozsah ploch pro vyrobu”, ktery bez dikladné analyzy a naleZitého odu-
vodnéni pro¢ doslo ke zruseni ploch vyroby nemlZe obstéat.

Ze ZUR PK dale vyplyva, ze UP obci by mély vytvaret podminky pro podnikani. Plochy vyroby,
skladovani, obchodu a sluzeb vymezovany v rozvojovych oblastech nadmistniho vyznamu a do
obci v rozvojové oblasti OBS, jejiz soucasti je i obec Dysina a ne tyto plochy redukovat.

Obec tyto podminky s rozsahem svych ploch pro vyrobu splnuje i s ohledem na nové vyuZiti
rezervnich ploch dle platného UP, které dotvareji jeden celek mezi komunikaci a Zeleznici.

» Viz také niZe (zaver kapitoly 15.): Vyjadreni obce Dysina - cast /.

ch) Majitel pozemkd v zastoupeni uvadi, Ze vyhodnoceni souladu s cili a dkoly Gzemniho planovani

(str. 11 od@vodnéni UP), vzhledem k vySe uvedené zméné funkEni plochy, je velmi obecné. Zejmé-
na §18 odst. 1 - nerozumi slovu ,posiluje” ve vété ,navrh posiluje Gmérné vsechny tri pilite... |,
neni dostatecné vysvétleno.

Dale nesouhlasi s vyhodnocenim §18 odst. 2, dle jeho nazoru je lokalita idealnim mistem pro
vystavbu prdmyslového areélu. (umisténi na okraji obce, napojeni na dalnici D5).

Poukazuje na vyhodnoceni §18 odst. 4: ,navrhuje nové rozvojové plochy pro bydleni a podnika-
ni.” je s podivem, prot dochazi k majitelem napadené zméné, kdyz UP navrhuje nové rozvojové
plochy...

Vyse uvedené bylo doplneéno a dopresneno v kapitole , 3.1 vyhodnoceni souladu s cili dzem-

niho planovani” a ,10.2. oduvodnéni stanovené zakladni koncepce rozvoje dzemi obce, ochra-
ny a rozvoje hodnot” viz prislusné kapitoly textové casti oddvodnéni dzemniho planu.

S ohledem na vyse uvedené ma za prokazané ze jeho pripominky jsou relevantni a zada, aby
soutasné Gzemi pro primysl a vyrobu zdstalo zachovéno.
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Vyhodnoceni:
Neakceptovano, vyse uvedena zastavitelna plocha vyroby je | nadale vyclenéna z navrhu UP pro
verejné projednant.

Oddvodnéni: viz vyse k jednotlivym odstavcum.

Doplnéni oduvodnéni k pripominkdm ¢ 16, 17, 18:

VYJADRENI OBCE DYSINA
.

K navrhu Gzemniho planu obce Dysina podala pripominky spolecnost MAKATEA a.s. zastoupena Mgr.
Bc. Martinem Kisem. Ve svych pFipominkach, které se tykaji v podstaté toho, Ze pokud néavrh Gzemni-
ho planu potitd se zménou vyuziti u pozemku parc. ¢. 2094 o vymére 14922 m2 z plvodniho vyuziti
Gzemi vyrobni - pramysl, na zménu plochy zemédélské - orna pdda, dochdzi k bezprecedentnimu zasa-
hu a zaroven znacnému omezeni vlastnického prava é spolecnosti MAKATEA a.s.. Dale se pripominkujici
spolecnost opira o ustaveni ¢l. 11 odst. 1, & Listiny zakladnich prava a svobod, ktery definuje, ,ze
kazdy vlastnik ma pravo vlastnit majetek. Vlastnické pravo vSech vlastnikd md stejny zakonny obsah
a ochranu. Dédéni se zarucuje. Vyvlastnéni nebo vynucené omezeni vlastnického prava je mozné ve
verejném zajmu, a to na zakladé zakona a za nadhradu.” Dale pak ve svych pripominkach odkazuje na
judikaturu predevsim Nejvyssiho spravniho soudu, a to judikaty 2Ao 1/2008 a dale Rozsudek Nejvyssi-
ho spravniho soudu publikovany pod ¢. 1462/2008 Sb., a rozhodnuti Nejvyssiho spravniho soudu €. j. 1
Ao 1/2009-120. Pri nahledu do judikatury Nejvyssiho spravniho soudu potazmo do rozhodnuti, ktera
jsou citovana v pripominkach, podanych ze strany spolecnosti MAKATEA a.s. je vSak nutné konstato-
vat, Ze NejvyS$i spravni soud doSel samozfejmé k zavéru, Ze by bezdlvodné nemélo byt zasahovano
do vlastnického prava garantovaného Listinou zakladnich prava a svobod, nicméné na druhé strané
napriklad dle svého rozhodnuti 2 Ao 4/2008 dochazi k nasledujicim zavérum:

Uzemf plan reguluje mozné zplsoby vyuziti uréitého Gzemi. V tomto smyslu pFedstavuje vyznamny,
byt ve své podstaté spise neprimy zasah do vlastnického prava teéch, jejichz nemovitosti fomuto na-
stroji pravni regulace podléhaji, nebot' dotycni vlastnici mohou své vlastnické pravo vykovavat pouze
v mezich pripustnych podle Gzemniho planu. Znamend to predevsim, Ze jsou omezeni v tom, co se svym
pozemkem Ci stavbou do budoucna mohou Cinit, na pripustné varianty jejich vyuziti nemovitosti, jez
vyplyvaji prévé z Gzemniho planu. V tomto smyslu miZe tedy Gzemni plan predstavovat zisadni ome-
zeni G(stavné zaruceného prava vlastnit majetek (clanek 11. Listiny zakladnich prav a svobod), jez je
jednim ze zékladnich pilifG, na nichZ jiZ po staleti stoji zapadni civilizace a jeji svobodny rozvoj. Ome-
zeni v podobé Gzemniho planu je v obecné roviné uvedené podminky schopno zpravidla splhovat, a
tedy neni mozné ohledné Gzemniho planu hovorit jako o neopravnéném zasahu do prava vlastnit maje-
tek. Znamena to tedy, Ze vlastnici dotceni Gzemnim planovanim jsou zasadné povinni strpét bez sve-
ho souhlasu omezeni, které pro né vyplyva z Gzemniho planu. V nékterych pripadech dosazeni G(stav-
né legitimnich a zikonem stanovenych cild {Gzemniho plédnovani nebude moZné dosihnout zplsobem,
ktery by se kaZzdého jednotlivého vlastnika pozemkl a staveb na (zemnim planem regulovaném dzemi
dotkl toliko ve spravedlivé mire. V takovém pripadé je pripustny i zasah presahujici tuto miru, pri-
cemz ani zde k jeho provedeni neni nutny souhlas dotceného vlastnika.

vve

Nejvyssi spravni soud ve vysSe uvedeném rozhodnuti téz tedy dovozuje, Ze pravé Gzemnim planem
miZe dojit k omezeni vlastnika pozemkl &i staveb v (zemi regulovaném timto plédnem ve vét$i neZ
spravedlivé mife, a to i bez jeho souhlasu.
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Pokud se jedna o rozhodnuti Nejvyssiho spravniho soudu, pod ¢. j. 2 Ao 1/2018, pak je az s podivem,
Ze spolecnost vznasejici pripominky k navrhu Gzemni planu na foto rozhodnuti Nejvyssiho spravniho
soudu sama odkazuje, nebot' pravé v tomto rozhodnuti Nejvyssi spravni soud dovozuje, Ze Gzemni
plan neni tvofen proto, aby si v ném kazdy z vlastnikl jednotlivych pozemkd prosadil své vlastni
osobni zajmy, tedy napf. zhodnoceni vlastnéného pozemku, ale musi byt tvoren komplexné a tedy ve
vefejném zajmu. Dané spravni rozhodnuti totiz Fesi situaci, kdy jeden z vlastnikd pozemkd zahrnutych
do zmény Gzemniho planu podal navrh na zruseni a zménu casti opatreni obecné povahy - Gzemniho
planu, a to v tom smyslu, Ze Zadal, aby jeho pozemkova parcela byla plné zahrnuta do zastavitelného
Gzemi. Nejvyssi spravni soud sice dovodil, ve svém rozhodnuti, jak cituje spolecnost podavajici pri-
pominky, Ze pFijeti (zemné planovaci dokumentace nesmi vést k neoddvodnitelné ingerenci prav vlast-
nikl dotéenych nemovitosti, na druhé strané je vSak nutné vidy pFihlédnout k tomu, Ze Gkolem (zemné
planovaci dokumentace je harmonizace a regulace rozvoje sSirsSiho Gzemniho celku. PoFizovani Gzemné
planovaci dokumentace je tedy vyrazem vefejného zajmu na naplnéni cill definovanych v § 18 nového
stavebniho zdkona. Z tohoto ddvodu je také rozhodovani v tomto procesu svéFeno zastupitelstvu
pFisludné obce, jde o vykon jeji samostatné plsobnosti. Tyto vystupy pak pFedstavuji konkrétni po-
dobu verejného zajmu na prostorovém a funkénim vyuziti Gzemi obce. Déale soud v tomto rizeni zaujal
stanovisko, ze z zadné zakonné normy ¢i normy prava Gstavniho nelze dovodit existenci subjektivniho
prava vlastnika nemovitosti, aby v ramci Gzemni planovaci dokumentace byla tato nemovitost zahrnuta
do urcitého konkrétniho zplUsobu vyuZiti. Nejvy$si spravni soud si pfi tomto rozhodovani byl védom
skutecnosti, Ze pravo vlastnit majetek je pravem Gstavné zarucenym (clanek 11. Listiny), tento atribut
vlastnického prava vsak nelze vykladat tak, ze by se vlastnik takového zhodnoceni mohl doméahat na
jinych osobach, véetné organl vefejné moci. Pravé v tomfto Fizeni tedy Nejvy$si spravni soud divo-
dim, které uvedl navrhovatel ohledné zasahu do jeho vlastnického prava nepfisvédcil a navic uvedl, Ze
pravé Gzemni plén je jeden z néstrojd legitimniho omezeni vlastnického prava. Citované rozhodnuti
Nejvyssiho spravniho soudu po d €. j 2Ao 1/2018, tedy naopak potvrzuje tu skutecnost, ze kazdy
jednotlivy individualni vlastnik pozemku, kterého se dotykd dzemni plén nemlZe zménu v (zemnim
planu povazovat za zasah do vlastnického prava, zaruceny mu clankem 11 Listiny, ale jedna se o ome-
zeni vlastnického prava, které je povoleno, nebot' se jednd o omezeni ve verejném zajmu. Pokud by
takovéto omezeni vlastnického prava nebylo v praxi respektovano, je nepochybné, Zze by pak nemohlo
dochdzet k Zadnému vyvoji & zmé&nadm Gzemnich pland na daném (zemi obce, coZ by bylo samozFejmé
zase v rozporu s principy Gzemniho planovani.

Il.
(pfipominka €. 17)

Pokud se jednd o namitky, které vznesl vlastnik pozemku parc. ¢. 2166 v k. 4. Dysina, pan Pavel Rou-
bal, nar. 30. 10. 1975, trvale bytem Antonina Slavika 1751/16, Cerna Pole, 602 00 Brno. Pak je nutné k
této zalezitosti uvést, ze kupni smlouva, kterou pan Pavel Roubal prilozil ke svym namitkam a byla
uzaviena dne 14.1.2016 byla uzavFena se spoletnosti Paita as., IC: 28208251, kdy? dle Gplného vypisu
z obchodniho rejstiiku vyplyva, Zze jedinym akciondrem spolecnosti Paita a.s. byl prave pan Pavel Rou-
bal, tedy kupujici. Je tedy naprosto nepochybné, Ze Pavel Roubal sice nabyl pozemek do svého vyluc-
ného vlastnictvi v lednu 2016, nicméné s celou historii daného pozemku a s jeho pripadnym vyuzitim
byl jiz plné seznamen, a to z dlvodu jeho majetkového spojeni se stranou prodavajici.
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Obec nema zijem na dal$im rozvoji pramyslovych zdn. Jak vyplyva ze zpracovaného programu rozvoje
obce DySina, z kvétna 2016, obec se vyznacuje pomérné vysokym pottem cizincl, z nichz vétsina do
obce pFichazi za praci v dusledku velkého poctu pracovnich mist, které se v obci a predevsim prileh-
lych primyslovych zdnach nachdzi. S timto pFilivem zahraniénich pracovnikl samozfejmé souvisi i pro-
blém jejich ubytovani, kdy jsou zfizovany ubytovny. PFiliv cizincd pro obec znamend i do urcité miry
zvySeni kriminality (zatim pouze v roviné pFestupkové - konzumace alkoholickych napojd zahrani¢nimi
pracovniky, apod.)

Navic je nutné poukazat i na to, Ze pravé obec Dysina jiz v roce 2006 disponovala absolutné nejvyssim
poctem zaméstnaneckych mist, oproti jinym okolnim obcim (KysSice, Chrast). V roce 2014 byl pocet za-
méstnaneckych pracovnich mist 1541, ve stejném obdobi napriklad disponuje obec Chrast pocty kolem
600 a obec KySice cca 100 pracovnich mist. Tento trend nadale zUstava. Dale z této analyzy - pro-
gramu rozvoje obce bydleni jednoznacné vyplyva, ze obec DysSina trpi tzv. prezaméstnanosti, tedy ze
aktualné v roce 2016 bylo napr. 50 nezaméstnanych na Gzemi obce oproti tomu vSak nabidka mist se
pohybovala mezi 90 aZ 100 misty. V obci tedy bez jakéhokoliv dal$iho rozvoje primyslovych zon je jiz
rFada velkych prdmyslovych firem a v obci je tedy dostatetnd nabidka pracovnich pfilezitosti.

V Dysiné dne 19. 11. 2018

Mgr. Ing. Jana Krupickova

15.2. Verejné projednani

K verejnému projednani byla uplatnéna pouze souhlasna podani:

1) Povodi Vltavy, s.p. ve svém podani ze dne 3. 4 2019 / 17. 5. 2019, zn. 22815/2019-342/Ce, SP -
2018711116, nema pripominky.

2) Statutarni mésto Plzen, povéreny zastupitel Mgr. Pavel SindelaF, ve svém podani dne 3. 5. 2019, ¢,
MMP/026718/19 sdéluje, Ze nema pripominky.

3) Gas Net, s.r.o., Kligska 940/96, Klige, 400 01 Usti nad Labem, ICO: 27295567, ve svém podani ze
dne 14. 5. 2019 / 25. 4. 2019, zn. 5001912800 sdéluje, Zze nem& zadné namitky.

15.3. Opakované verejné projednani

K opakovanému verejnému projednani byla uplatnéna pouze souhlasna podani:

1)  Gas Net, s.r.o., Kli$ska 940/96, Klige, 400 01 Usti nad Labem, ICO: 27295567, ve svém podani ze
dne 8. 1. 2020, zn. 5002063713

2) Statutérni mésto Plzef, povéfeny zastupitel Mgr. Pavel SindelsF, ve svém podani dne 6. 1. 2020,
¢j. MMP/388360/19

3) Povodi Vltavy, s.p. ve svém podani ze dne 10. 12. 2019/, zn. PVL-81508/2019/340/Ce,
14
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16. Udaje o pottu listt odlvodnéni Gzemniho planu a poctu vykresu
k nému pripojené grafické casti
Textova tast odivodnéni Gzemniho planu DySina obsahuje 115 stran formatu AL.

Grafickd ¢ast oddvodnéni Gzemniho pléanu DySina obsahuje 3 vykresy:

01 KOORDINACNI VYKRES 1:5 000
02  VYKRES SIRSiCH VZTAHU 1: 25 000
03 VYKRES PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNiIHO FONDU 1:5 000

Grafickd ¢ast odlvodnéni, skladajici se z vySe uvedenych vykresl, je nedilnou soutisti odivodnéni
tohoto opatreni obecné povahy.

Textova priloha:

Vyhodnoceni vlivd Gzemniho planu Dy$ina na udrZitelny rozvoj Gzemi
Cast A Vyhodnocenf vlivi Gzemniho planu na Zivotni prostfedi (SEA) z kvétna 2018 78 + 10 stran
Cast C - F dle pFilohy € 5 vyhlaky & 500/2006 Sb. z Fijna 2018 23 stran

Doplnéni Vyhodnoceni vlivli k navrhu UP Dyina pro vef. projednani ze dne 13. 3. 2019 4 strany

Poucent:

Proti Gzemnimu planu Dysina vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny prostre-
dek (§ 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni Fad, ve znéni pozdéj$ich predpisu).

starosta obce mistostarostka obce
Ing. Jaroslav Egrmajer Mgr. Ing. Jana Krupickova
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