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A TEXTOVA CAST

A.1. Vymezeni uzemi a $irsi vztahy

Zajmové Uzemi se nachdzi v k.0. Dysina, okr. Plzer - mé&sto. Re3end oblast se nachdzi zdpadné
od cenfra ve vazbé na stdvaijici zastavbu obce, se kterou spolecné tvori oblast historicky
zvanou ,Za kostelem" podle bezprosttedni blizkosti kostela Nejsvétéjsi Trojice a sv. Simona a
Judy. Pfedmétné Uzemi leZi na jiznim svahu a je vyuzivané jako ornd puda.

Obec se nachdzi priblizné 10 km severovychodné od centra mésta Plzen, kterd je statutdrnim
meéstem.

Sidlo se nachdzi v primérné nadmorské vysce 361 m n. m. a prochdzi jim silnice II. tidy.
Resend lokalita je Uzemnim pldnem vymezena jako zastavitelnd plocha 73. Vyméra feseného
Uzemi je 2,6 ha.

A.2. Struéna historie a urbanisticka struktura obce

Prvni pisemné zminky o obci jsou datovdny k roku 1242 (778 let) za viddy PremyslovcU. Jiz
tehdy se stal dominantou rané goticky kostel, kolem kterého se zacalo vytvdret historické
jadro vesnice. Kostel byl pak po pozdru v 17. stoleti dostavén v rané baroknim slohu
samotnou Dienzenhoferovou dilnou. Fara a statky uprostfed vesnice byly pak také postaveny
v Selském baroku. Dejsinu ves s Chrdstem daroval krdl Vdclav roku 1242 kldsteru
chotéSovskému jako odménu probostu Zdislavovi.

V bernim rejstiiku z roku 1379 se Ize docist, ze Dejsina ndlezela nékolika viadyckym majitelim
a fardfi. Dysina nebyla ani v historii nikdy jen Cisté zemédeélskou obci. Velkou tradici zde mdé
Zelezdrstvi.

Urbanistickd struktura sidla se odviji od historické ndvsi nepravidelného pddorysu, mladsi
z&stavba se pak odviji od cest.

V soucasné dobé Zije v obci pres 1700 obyvatel. Dopravné je obec obslouzena pravidelnymi
autobusovymi a zeleznicnimi linkami.

A.3. Dlvody pofizeni Gzemni studie

Uzemni studie Dysina - lokalita Z3(ddle jen Uzemni studie) je zpracovdna na zékladé podnétu
soukromé osoby, kterd zaijisti zpracovdni US na viastni ndklady. Zaddani Uzemni studie vychdzi z
Uzemniho pldnu Dysina, ktery stanovuje pro lokalitu €. Z3 nutnost zpracovdni Uzemni studie
jako podminku pro moznost vystavby.

PROJEKT
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A.4. Pozadavky vyplyvajici z UP Dysina, ze zadani Gzemni studie, z vyjadfeni vlastnik(l pozemk
A.4.1 Vybrané podminky pro lokalitu Z3 vyplivajici z UP Dysina s G&innosti od 12.3.2020:

BI-S, BI-N
Prevazujici vyuziti: bydleni v rodinnych domech se zahradami

Pripustné vyurziti:

- bytové domy

- samostatné nerusici obsluzné funkce mistniho vyznamu (typu bézné drobné obcanské
vybavenosti)

- verejnd zelen, verejnd prostranstvi a rekreacni zelen s prvky drobné architektury a mobilidrem
pro relaxaci

- zahrady a vybaveni zahrad (napf. skleniky, v&eliny, bazény, pergoly, altdny, zahradni domky,
kdlny apod.)

- vodni plochy, retenéni nddrze

- technickd infrastruktura

- dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuiti:

- za predpokladu prokdzdni, ze fesenim ani provozem pozemkU, staveb a zafizeni nedojde ve
vymezené plose ke snizeni kvality prostfedi a pohody bydleni, zejména z hlediska hladiny hluku,
vibraci, Cistoty ovzdusi apod.:

- stavby a zafizeni pro maloobchodni a stravovaci sluzby

- stavby a zafizeni pro nerusici vyrobu, servis a sluzby do 450 m2zastavéné plochy (napf. opravny
osobnich vozidel, femeslnické dilny, prodejny spotfebnino zbozi, kadefnictvi apod.)

- stavby a zafizeni péce o déti, skolskd zarfizeni

- zdravotnické stavby a jejich zafizeni

- stavby a zafizeni pro socidlni sluzby (domy s pecovatelskou sluzbou domovy dichodcl)

- stavby a zafizeni pro sport a relaxaci

- stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni Ucely

- stavby a zafizeni pro administrativu

Nepripustné vyuziti:

- veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s prevazujicim, pfipustnym a podminéné pripustnym
vyuzitim
- ubytovny

Podminky prostorového uspordddni a zdkladni podminky ochrany krajinného rdzu:

- vyskovd hladina zdstavby neprekroci 1 nadzemni podlaZi + obytné podkrovi, nebo 2 nadzemni
podlazi bez obytného podkrovi

- na Uzemi venkovské pamdtkové zony plati podminky dané kap. 2.2. Kulturni hodnoty

- intenzita vyuziti bude stanovena dle stavaijici miry zastavéni ve stabilizované plose a konkrétnino
charakteru zastavby -koeficient zastavéni optimdlné 0,25, maximdiné 0,40

- koeficient zelené minimdiné 0,40

23 Plochy bydleni v rodinnych domech - méstské a pifiméstské.

BI-N (26 120 m2) - Z C&st sidla Dysina

- malé objemy nizkopodlaznich staveb

- vymeéra stavebniho pozemku min. 800 m2

- dopravni napojeni ze stavaijici krajské komunikace

- pési a cyklo propojeni s ulici Na Krdsnou

- stavby posazené podéiné na vrstevnici

- v dalsim stupni projektové pripravy bude prokdzdno neprekroceni max. pripustné hladiny hluku
v chrdnénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a venkovnich prostorech

AUTOR

A.4.2 Podminky pro lokalitu Z3 vyplyvaijici ze zadani tUzemni studie:

- provérit a navrhnout optimdalini feSeni vefejného prostranstvi
(zastaviteInd plocha presahuje 2 ha)
- organizace doprav - navrzeni dostatecné kapacitni komunikace vE. sjezdl k jednotlivym
pozemkim a feSeni napojeni na silnici lll. tfidy
- feSeni dopravy v klidu
- feSeni verejné technické infrastruktury
- n&vrh na parcelaci Uzemi v&. stanoveni zdkladnich urbanistickych regulativi
(ulicni Edry, charakter z&stavby apod.)
- feSeni ozelenéni vefejného prostoru

A.4.3 Omezeni vyplyvajici z vydanych rozhodnuti v tzemi (UR, SP, kolaudaéni souhlas apod.):

V dobé zpracovdvdani Uzemni studie nebyla zndma zddnd omezeni vyplyvaijici z vydanych
rozhodnuti v Uzemi.

A.5. Limity azemi

Morfologie:
Redené Uzemi se rozprostird na jiznim svahu

Dopravni infrastruktura:

Resenym Uzemim neprochdzi cesty. Napojovaci body se nachdzeji v misté sjezdd
ze silnice na vyse zminéné Ucelové komunikace.

Technickd infrastruktura

Uzemi obce je obslouzeno vodovodnim fadem, kanalizaci, rozvody elekirické energie, STL
plynovodem a

telekomunika&nim vedenim. Vodovod prochdzi feSenym Uzemim od severu k jinu. V souc¢asné

dobé je navriena prelozka a zkapacitnéni tohoto vodovodniho privadéce. Kanalizace je

ulozena v ulicnim profilu komunikace ul. Do Kfemsi. Plynovod prochdzi lokalitou od severu v

témér soubéiné trase s vodovodem, v poloviné lokality se odkldni do ul. Na Krdsnou.

Vedeni NN elektrické energie se nachdzi na okraiji lokality. Z téchto mist budou prodlouzeny nové

rozvody NN. Zdpadni okrqj je limitovdn vedenim a ochrannym pdsmem vysokého napéti el.

energie.

Ochrannd pdsma a chrdnénd Uzemi:

Sever feSeného Uzemi je limitovdn ochrannym pdsmem lesa.

Ing. arch. Vaclav Masopust (CKA 04335), Spoluprace Ing. arch. Markéta Mikova
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A.6. Urbanisticka koncepce

Urbanistickd struktura je navrzena s ohledem na morfologii a soucasny stav Uzemi.

Osou Uzemi je nové vybudovand ulice vedend ve stopé byvalé polni cesty sméfujici pres pole na
ulici Plzenskd. Na tuto pomysinou osu navazuje zdstavba ze zdpadu (etapa B) a vychodni zdstavba
(etapa A).

Etapa A navazuje ze zApadu na zastavéné Uzemi obce Dysina a je tvofena formou dvou hnizd
navazujici na hlavni ulici. Zadpadni ¢ast je tvofena jednosmérnou obytnou ulici s centrdinim
vefejnym prostorem. Cenftrdini vefejny prostor je prilehly k nové vybudované ulici a Usti do néj ulice
Na Krdsnou.

Podrobny popis navrzenych vefejnych prostranstvi je uveden v kapitole C.02.

Kapacity Uzemi, rozvrzeni funk&nich ploch a etapizace jsou definovdny v ¢désti C.01.

Umisténi staveb na pozemcich se fidi pfedevsim vztahem k terénu a zdmérné vytvdii rozvolnénou
z&stavbu na pomerzi sidla a krajiny.

Tvarové a objemové parametry staveb jsou definovdny v casti C.08.

A.7. Navrh dopravniho feSeni

Lokalita je dopravné napojena na silnici lll/118015, kterd probihd severné od feseného Uzemi.
Celé fesené Uzemi je navrzeno jako obytnd zéna. Jednotlivé pozemky jsou obslouzeny rdznymi
zpUsoby.

Cast pozemkU je obslouzena dvoupruhovou obousmérnou hlavni komunikaci.
Z&padni cdast Uzemi je obslouzena jednosmérnou komunikaci a vychodni ¢dst feseného Uzemi
dvéma obousmérnymi slepymi komunikacemi.

Profil hlavni komunikace feseného Uzemi umoziuje vysadbu stfedni zelené s mensimi stromy s
kombinaci podélnych odstavnych stdni nebo pfipadné alternativné chodnik a umozfiuje viezdy na
prilehlé stavebni pozemky.

V ulicnim prostoru jsou navrzeny nezpevnéné plochy pro vysadbu zelené a odvod destfovych vod.
Podrobnéjsi informace viz kapitolu C.03 Dopravni infrastruktura.

A.8. Navrh technickeé infrastruktury

Koncepce technické infrastruktury je podrobnéiji popsdna v kapitoldch C.04, C.05 a C.06.

K jednotlivym sitim Tl jsou vytipovdny mozné napojovaci body a koncepce pdaternich tras Tl.
Sité budou vedené pod verejnymi komunikacemi. K provérfeni kapacit jednotlivych siti Tl slouzi
kapitola C.01 ve které jsou sumarizovany kapacity Uzemi.

AUTOR

PROJEKT

A.9. Navrh pfirodni infrastruktury

Reseni prirodni infrastruktury se zabyvd provéfeni enviromentdlnich aspektd lokality a je popsdna
v kapitole C.07.

Kapitola se zabyvd zplUsobem nakldddni se srdzkovymi vodami, které budou zachytdvdany na
jednotlivych pozemcich a zde vsakovdany nebo zdrzovdny (dle vsakovacich schopnosti podloZi).

S destovou vodou z verejného prostoru bude nakldddno obdobné, voda bude svedena do
travnatych piikopU podél komunikace, které budou opatieny hrdzkami pro zdrzeni vody.

Tyto prikopy budou svedeny do retencni nddrze situované ve verejném prostranstvi pfi hlavni
komunikaci u jizniho okraje feseného Uzemi.

Koncepce uspordddni zelené umistuje vyssi zelen do vefejnych prostranstvi, liniovou zelert do
ulicniho profilu a stanovuje pozadavky na revizi stdvaijici zelené v Uzemi.

Pro zajisténi dostatecnych rozhledovych pomérl bude ffeba redukovat stdvaijici zelen ve vazbé na
napojeni nové MK obytné zény na ul. Plzenskd.

A.10. Splnéni pozadavki zadani Gzemni studie a UP Dysina

Pozadavky stanovené UP Dysina a zaddnim Uzemni studie byly spinény.

Ing. arch. Vaclav Masopust (CKA 04335), Spoluprace Ing. arch. Markéta Mikova
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interakéni prvek - funkéni
lokalni biocentrum - funkéni
lokalni biocentrum - nefunkéni
lokalni biokoridor - funkéni
lokalni biokoridor - nefunkéni
regionalni biocentrum - funkéni

regionalni biokoridor - funkéni
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hranice feSeného Uzemi

hranice katastralniho uzemi

hranice parcel

vrstevnice

hranice zastavéného uzemi vymezeného ke dni 1. 5. 2018

zastavitelné plochy, oznaceni plochy

plochy prestavby, oznaceni plochy

koridory dopravni infrastruktury, oznaceni koridoru

koridory technické infrastruktury, oznaceni koridoru

koridory Uzemni rezervy, oznaceni koridoru

navrzena trasa smisené cyklostezky

MSP, projektova kancelarf s.r.o. , HorSovsky Tyn

US DYSINA - LOKALITA Z3

IDEOVA CAST / ANALYTICKA CAST

UZEMNi PLAN



LEGENDA

HRANICE

E RESENE UZEMI DLE ZADANI UZEMNI STUDIE
E PARCELACE DLE KN

STAV__ NAVRH PLOCHY

Z D PLOCHY BYDLENI

DOPRAVA
E = POZEMNI KOMUNIKACE - OBOUSMERNA / JEDNOSMERNA

INACKY

B wow
Z I VEREJNA PROSTRANSTV]

[ , ™ AUTOR PROJEKT 1:1000
= MSP, projektova kancelaf s.r.o. , Horsovsky Tyn US DYSINA - LOKALITAZ3  IDEOVA CAST/ANALYTICKA CAST ~ KONCEPCNI SCHEMA

www.ateliervas.cz




<)

1 154,74 m?

1
817,89 m?

| cla

N4

[SSAWA

AUTOR PROJEKT

LEGENDA

INACKY

STAV NAVRH

ZELEN

VJEZD NA POZEMEK

CENTALN{ VEREJNE PROSTRANSTV|
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STAV NAVRH

E E PARKOVACI STANI - ZATRAVNIOVAC] DLAZBA
E E PARKOVAC STANI - SOURKOME

E POZEMNI KOMUNIKACE - ASFALT / DLA7BA
| I N

PLOCHY

STAV NAVRH

E |:| VEREJNA ZELEN
E A' STAVEBNI PARCELY
E mm]] VP ZELEN / ALTERNATIVNE CHODNIK

HRANICE

PARCELACE DLE KN

RESENE UZEMI DLE ZADANI UZEMNI STUDIE

VEREJNY PROSTOR

OCHRANNE PASMO LESA

ndzev plochy plocha [m?] (%]
STAVEBNI PARCELY 21023 80,5
KOMUNIKACE 2 653 10,2
VEREJNY PROSTOR 882 3.4
ZELEN V ULICICH 1127 4,3
ZELEN / ALTERNATIVNE CHODNIK 204 0.8
PARKOVACI STANI 224 0.9
CELKEM 26113 100

1:1000 G

MSP, projektova kancelaf s.r.o. , Horovsky Tyn US DYSINA - LOKALITAZ3  IDEOVA CAST / ANALYTICKA CAST

www.ateliervas.cz

URBANISTICKA KONCEPCE

B.08



LEGENDA

—

INACKY

STAV NAVRH

E ZELER

E E VJEZD NA POZEMEK

E E CENTALN{ VEREJNE PROSTRANSTVI
E E BUDOVY

E INACKA A CISLO PARCELY

DOPRAVA

STAV NAVRH

E E PARKOVACI STANI - ZATRAVNIOVACT DLAZBA
E E PARKOVACT STANI - SOURKOME

E POZEMNI KOMUNIKACE - ASFALT / DLAZBA
| I N

PLOCHY

985,98 m?

STAV NAVRH

\ E |:| VEREJNA ZELEN
\ E " STAVEBNI PARCELY
\\ E U]]]] VP ZELEN / ALTERNATIVNE CHODNIK

HRANICE

1 154,74 m?
SEE/e

152
123,90 m?
0

eeAl

¢

911,47 m?
10

153e6/5

E PARCELACE DLE KN
E RESENE UZEMIi DLE ZADANI UZEMNI STUDIE

S
1 054,73 m? 1
2133/1 S N .
817,89 m? VEREJNY PROSTOR
A6 19 \—\ OCHRANNE PASMO LESA
1016,63 m? \ 2 SiTE
% \ c7/3d
\ Y%, \ STAV  NAVRH

,% | )
N> g |
A %,
(/N \ . . " "
\ 85’"1, S T.L_ - E E VODOVOD STAV / PLANOVANA PRELOZKA VODOVOD
= vosovos
r~ ] R LV
S TS
TN, e
P
/ Z E ZASAKOVANI A RETENCE DESTOVE VODY

888,09 m?

uu ese.\_\_m

26 zpod

AQ Al

I,ﬁ r AUTOR PROJEKT 1:1000 G

www.ateliervas.cz VISP, projektova kancelaf s.r.o. , HorSovsky Tyn US DYSINA - LOKALITAZ3  IDEOVA GAST / ANALYTICKA CAST ~ KOORDINACNI VYKRES B.09




I ! r AUTOR PROJEKT
IJ MSP, projektova kancelar s.r.o. , HorSovsky Tyn US DYSINA - LOKALITA Z3 IDEOVA CAST / ANALYTICKA CAST  VIZUALIZACE - NADHLED B.10

www.ateliervas.cz



T/ Er

www.ateliervas.cz

AUTOR

PROJEKT

MSP, projektova kancelar s.r.o. , HorSovsky Tyn

US DYSINA - LOKALITA Z3

IDEOVA CAST / ANALYTICKA CAST

VIZUALIZACE

B.11



REFERENCNI PRIKLADY REALIZACE DROBNE ARCHITEKTURY A VEREJNEHO PROSTORU

Piknikové misto / Praha,Stromovka /architektka Martina Forejtova ze studia Land05 Vyhlidka pro dva, autofi: Ida Chuchlikovd, Jakub Chuchlik
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Zahrada v Kolodé€jich / architektonicky ateliér i Zahrada v Kolodéjich / architektonicky ateliér Skupina Zahrada v Kolodéjich / architektonicky ateliér Skupina

"Malé kvalitni Upravy mohou vyrazné zlepsit nase okoli a zdroven nastartovat velké promény, ne vidy je ale ale jednoduché je prosadit."

| , i AUTOR PROJEKT
ml MSP, projektova kancelar s.r.o. , Hor§ovsky Tyn US DYSINA - LOKALITAZ3  IDEOVA GAST / ANALYTICKA GAST  REFERENCNI PRIKLADY B.12

www.ateliervas.cz



C ZASADY PRO
ROZHODOVANI
/ SYNTETICKA CAST

| , i ™ AUTOR PROJEKT
ml MSP, projektovéa kancelar s.r.o. , HorSovsky Tyn US DYSINA - LOKALITA Z3 ZASADY PRO ROZHODOVAN|i  ZASADY PRO ROZHODOVANI / SYNTETICKA CAST

www.ateliervas.cz



C.01 FUNKCNIi CLENENI, KAPACITY UZEMI,

ETAPIZACE

NASLEDUJICI PARAMETRY STANOVUJICT FUNKCNI VYUZITI PLOCH V RESENEM UZEMI A JEJICH KAPACITY MAJI ZA CIL:

m  URCIT USPORADANI FUNKCNICH PLOCH V RESENEM UZEMI

m URCIT VYHLEDOVOU KAPACITU UZEMi PRO STANOVENI POZADAVKU NA DOPRAVNI A TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

m LIMITOVAT NASLEDNOU PROJEKTOVOU PRIPRAVU TAK, ABY BYLO NAVRZENE FUNKCNI USPORADANI DODRZENO A ABY
BYLO POSTUPNE DOSAZENO CELKOVE KAPACITY UZEMI

C.1.1. USPORADANI FUNKCICH PLOCH V RESENEM UZEMi
- SPOCIVA V ROZLOZENI NEZASTAVITELNYCH PRIRODNICH PLOCH, PLOCH VEREJNYCH PROSTRANSTVI
A PLOCH PRO BYDLENI.
- PROJEKTOVA PRIPRAVA STAVEBNICH ZAMERU V RESENEM UZEMI MUSI ODPOVIDAT UVEDENEMU
USPORADANI FUNKCICH PLOCH.

C.1.2. CELKOVA KAPACITA UZEMi JE STANOVENA V ROZMEZi ~ 73 OBYVATEL.

C.1.3. PROJEKTOVA PRIPRAVA OBYTNYCH ZON V CASTECH RESENEHO UZEMI OZNACENYCH V GRAFICKEM SCHEMATU MUSI
SPLNOVAT DANY PARAMETR (LIMIT) HUSTOTY OSIDLENI UVEDENY NiZE V TABULCE. VYPOCTOVY POCET OBYVATEL V

IRD =3.5. rozloha predpokladdany predpoklad.
ozn. plochy  popis plochy [ha]  uspofdddni plochy pocet obyvatel pocet domu
C.1.1.1 | VEREJNY PROSTOR 0,5 | VEREJNA PROSTRANSTVI, 0 0
KOMUNIKACE A ZARIZENI PRO
NAKLADANI $ DEST. VODOU
. 7 RODINNE DOMY
C.1.1.2a | BYDLEN| V RODINNYCH DOMECH 0.2 | A DOPROVNE STAVBY 7 2
. ; RODINNE DOMY
C.1.1.2b | BYDLEN| V RODINNYCH DOMECH 08 | A DOPROVNE STAVBY 28 8
‘ 7 RODINNE DOMY
C.1.1.2c | BYDLENI V RODINNYCH DOMECH 03 | A DOPROVNE STAVBY 10 3
. ; RODINNE DOMY
C.1.1.2d | BYDLEN| V RODINNYCH DOMECH 04 | 4 DOPROVNE STAVBY 14 4
. 7 RODINNE DOMY
C.1.1.2e | BYDLENI V RODINNYCH DOMECH 0.5 | A DOPROVNE STAVBY 14 4

C.1.4. ETAPIZACE
PROJEKTOVA PRIPRAVA (DUR) PRO DANE UZEMI URCENE K BYDLENi BY MELA BYT V RESENEM UZEMI ZPRACOVAVANA
MINIMALNE V ROZSAHU NAVRHOVANYCH ETAP. ROZSAH ETAP BUDE PRIZPUSOBEN TAK, ABY DANA ETAPA
UMOIZNOVALA NAPOJENI NA VEREJNOU INFRASTRUKTURU. ROZVOJ PLOCH PRO BYDLENI C.1.1.2c A C.1.1.2e JE
OVLIVNEN LIMITEM OCHRANNEHO PASMA LESA.

piibliznd
ozn. efapy rozloha [ha] vymezeni etapy
A 1,4 SV CAST RESENEHO UZEMI NA STAVAJICI ORNE PUDE, NAVAZUJICI NA ZASTAVENE UZEMI
B 1,2 7 CAST RESENEHO UZEMI NA STAVAJICI ORNE PUDE

OBECNE PODMINKY PRO NASLEDNOU PROJEKTOVOU PRIPRAVU
m TERMIN ,BYDLEN| V RODINNYCH DOMECH" ZNAMENA INDIVIDUALNi ZASTAVU DOMY VENKOVSKEHO CHARAKTERU.

AUTOR

SCHEMA CLENENIi PLOCH S ROZDILNOU HUSTOTOU OSIDLENI
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C.02 VEREJNA PROSTORANSTVI

NASLEDUJICI PARAMETRY STANOVUJICI LOKALIZACI, CHARAKTER A DIMENZI VEREJNYCH PROSTRANSTVI MAJI ZA CIL:
m DEFINOVAT ZADOUCI POLOHU (LOKACI), DIMENZI A CHARAKTER VEREJNYCH PROSTRANSTVI

m LIMITOVAT NASLEDNOU PROJEKTOVOU PRIPRAVU TAK, ABY BYL ZAJISTEN POSTUPNY VZNIK VEREJNYCH PROSTRANSTVI V

ZADOUCI POLOZE, DIMENZI A CHARAKTERU.

C.2.1. LOKALIZACE
=V RAMCI RESENEHO UZEMI MUSI BYT V URCENYCH LOKALITACH VYMEZENA VEREJNA PROSTRANSTVI

m V GRAFICKEM SCHEMATU JSOU PREDEPSANA VEREJNA PROSTRANSTVI S MINIMALNIM ROZSAHEM A ZARAZENIM

DO ETAP PROJEKTOVE PRIPRAVY.

C.2.2. CHARAKTER

m VEREIJNYM PROSTRANSTVIM SE ROZUMI VEREJNE PRISTUPNY PROSTOR JAKO JE NAPR. NAVES, VEREJNE

SPORTOVISTE, PARK, DETSKE HRISTE, SOUVISLE PLOCHY ZELENE AP.

m  VEREIJNYM PROSTRANSTVIM NEJSOU MOTOROVE KOMUMIKACE, CHODNIKY, PARKOVISTE A ODSTAVNA STANI.

C.2.3. DIMENZE

m  MINIMALNI ROZSAH VEREJNYCH PROSTRANSTVI STANOVUJE VYHLASKA C. 501/2006 Sb., §7. DLE TETO VYHLASKY

NESMIi BYT CELKOVY SOUCET VSECH PLOCH VREJNYCH PROSTRANSTVI V UZEMI MENS| NEZ 1306 M2.*

, minimaini
ozn. plochy ndzev plochy plocha [m?]
Cc.2.3.1 CENTRALNI VEREJNY PROSTOR 882
DOPROVODNA ZELEN V ULICICH 1127
ZELEN / REZERVA PRO CHODNIK * 204
CELKEM 2009 / 2213

* DO TETO PLOCHY SE NEZAHRNUJE PLOCHA KOMUNIKACI, ODSTAVNYCH PARKOVACICH STANI, CHODIKU

PODROBNY POPIS JEDNOTLIVYCH PLOCH

m C.2.3.1. CENTRALNi VEREJNY PROSTOR
JE PROSTRANSTVIM VE STREDU RESENEHO UZEMI. DOPORUCUJE SE NiZKY POMER ZPEVNENYCH PLOCH A VYSADBA

VYSOKE ZELENE S MOZNYM DOPROVODEM ZELENE STREDNI. V PLOSE PROSTRANSTVI MUZE BYT REALIZOVANO OPATREN]
PRO ODVOD DESTOVYCH VOD S OPATRENIMI PRO ZPOMALEN] ODTOKU. PLOCHA MUZE OBSAHOVAT, HERNI PRVKY,
MISTO PRO TRIDENY ODPAD, ODPOCINKOVE MISTO, PROSTOR PRO SCHROMAZDOVAN| A LOKALNI AKCE MALEHO

MERITKA A PRVKY DROBNE ARCHITEKTURY.

m C.2.3.2. "SEVERNi ROZSIRENI"
JE PROSTRANSTVIM V SEVERN| CASTI LOKALITY PRI VSTUPU/VJEZDU OD DO RESENEHO UZEMI. JEDNA SE O VEREJNY

PROSTOR SE SITf TECHNICKE INFRASTRUKTURY, KONKRETNE PLYNOVODN{ ROZVODY. PLOCHA MUZE OBSAHOVAT SJEZDY

NA SOUKROME POZEMKY, ODPOCINKOVE MISTO A PRVKY DROBNE ARCHITEKTURY A VYSOKOU NEBO STREDNI ZELEN.

m C.23.3. "U STROMU"

JE PROSTRANSTVIM V JIZNI CASTI OD DO RESENEHO UZEMI. PLOCHA MUZE OBSAHOVAT VYSOKOU NEBO STREDNI ZELEN,

SJEZDY NA SOUKROME POZEMKY, ODPOCINKOVE MISTO A PRVKY DROBNE ARCHITEKTURY.

yﬁ 5 AUTOR

SCHEMA LOKALIZACE VEREJNYCH PROSTRANSTVI
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C.03 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

NASLEDUJICI PARAMETRY STANOVUJICI POZADAVKY NA DOPRAVNI INFRASTRUKTURU V RESENEM UZEMI MAJI ZA CIL:
m  STANOVIT KONCEPCI DOPRAVNIHO RESEN|
= LIMITOVAT NASLEDNOU PROJEKTOVOU PRIPRAVU TAK, ABY BYLA ZACHOVANA UVEDENA KONCEPCE.

C.3.1. KONCEPCE DOPRAVNIHO RESENi
m JEPATRNA ZE SCHEMATU A SKLADA SE Z NAPOJOVACICH BODU, PROVOZNICH PRINCIPU A ULIENICH PROFILD.

C.3.2. NAPOJOVACI BODY

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA JE NAPOJENA NA NAPOJENA VE DVOU BODECH, KONKRETNE NA
KOMUNIKACI 111/18015 A MISTNI OBSLUZNOU KOMUNIKACI DO KREMS].

C.3.2.1. NAPOJOVACI BOD I. BUDE SLOUZIT JAKO HLAVNI SJEZD/NAJEZD Z KOMUNIKACE 1lI/18015 DO LOKALITY.

C.3.2.2. NAPOJOVACI BOD Il. BUDE SLOUZIT JAKO SEKUNDARNI VJEZD/NAJEZD DO LOKALITY. PROPOJUJE NOVOU ZASTAVBU
SE STAVAJICI ZASTAVBOU A UMOZNUJE PUJEZDNOST CELE LOKALITY.

C.3.2.3. NAPOJOVACI BOD Ill. Z ULICE NAD KRASNOU BUDE SLOUZIT POUZE PRO PESi A CYKLISTY.

C.3.3.  PROVOINI PRINCIPY
UZEMI JE NA STAVAJICI KOMUNIKACE NAPOJENO DVOUPRUHOVOU OBOURSMERNOU KOMUNIKACH.
ZAPADNI CAST LOKALITY JE OBSLUHOVANA PRUJEZDNOU JEDNOSMERNOU KOMUNIKACI. VYCHODNI CAST LOKALITY
JE OBSLOUZENA JEDNOPRUHOVOU OBOUSMERNOU KOMUNIKACH S VYHYBNOU.

C.3.4. FUNKCNI PRVKY ULIENICH PROFILU
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m PRICNY PROFIL 1) MUSI UMOINIT m PRICNY PROFIL 2) MUSi UMOINIT m PRICNY PROFIL 3) MUSI UMOINIT

UMISTENI DVOU JiZDNICH PRUHU, UMISTENI  MINIMALNE ~ JEDNOHO UMISTENI  MINIMALNE  JEDNOHO

ZELEN Cl ALTERNATIVNE CHODNIK JIZDNHO PRUHU, PARKOVACICH JiZDNIHO PRUHU, PARKOVACICH

PRO PESI A VSAKU DETOVEVODY  ZALIVU A TRAVNATEHO PASU ZALIVO/VYHYBEN A TRAVNATEHO
S VYSOKOU ZELENI. PASU S VYSOKOU ZELENI.

OBECNE PODMINKY PRO NASLEDNOU PROJEKTOVOU PRIPRAVU

m PROJEKTOVA PRIPRAVA (DUR) PRO DANE UZEMI URCENE K BYDLENI MUSI BYT V RESENEM UZEMI ZPRACOVAVANA
MINIMALNE V ROZSAHU NAVRHOVANYCH ETAP.

m KAZDA PROJEKTOVANA ETAPA MUSI BYT V SOULADU SE STANOVENOU KONCEPCI DOPRAVY A RESIT MOZNOST NAPOJENI
RELEVANTNI NAVAZNE CASTI RESENEHO UZEMI Z HLEDISKA POLOHY | KAPACITY DI.

s CELOU LOKALITU DOPORUCUJEME RESIT JAKO OBYTNOU ZONU.

SCHEMA DOPRAVNIHO RESENI
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C.04 TECHNICKA INFRASTRUKTURA SCHEMA RESEN! TECHNICKE INFRASTRUKTURY
ELEKTRO - VN, NN

NASLEDUJICI UDAJE MAJI ZA CIL:
m ZPREHLEDNIT VSTUPNi PODMINKY PRO NAPOJENi RESENEHO UZEMI NA ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII
= STANOVIT PODMINKY PRO NASLEDNOU PROJEKTOVOU PRIPRAVU V TETO OBLASTI.

C.4.1. PROVOINi SCHEMA
m JE PATRNE Z GRAFICKE PRILOHY.
m SKLADA SE Z NAPOJOVACICH BODU A PATERNICH TRAS.

C.4.2. NAPOJENI NA STAVAJICi INFRASTRUKTURU
VESKERE NOVE ROZVODY BUDOU UMISTENY VE VEREJNEM PROSTRANSTV/.
BUDOU POVEDENY PRODLOUZENIM STAVAJICICH ROZVODU CI PRIPADNE VYSTAVBOU NOVE TRAFOSTANICE.

PD ZAKLADNIHO TECHNICKEHO VYBAVENI VE STUPNI UR RESICI PRIPOJENI LOKALITY NA EL. ENERGII ZPRACOVAVA
ZPRAVIDLA INVESTOR SE SOUHLASEM SPRAVCE SITE CEZ DISTRIBUCE, OSTATNI STUPNE ZPRACOVAVA SPRAVCE SITE CEZ
DISTRIBUCE NA ZAKLADE OFICIALNE PODANE ZADOSTI.

LEGENDA

STAV NAVRH _HRANICE

HRANICE RESENEHO UZEMI

===
E E PARCELACE
11

STAVEBNI OBJEKTY

STAV NAVRH __SITE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

PODZEMNI{ VEDENI VN

—
OBECNE PODMINKY PRO NASLEDNOU PROJEKTOVOU PRIPRAVU — PODZEMNI VEDEN NN
m PROJEKTOVA PRIPRAVA (DUR) PRO DANE UZEMI URCENE K BYDLENI MUSI BYT V RESENEM UZEMi ZPRACOVAVANA @ PRIPOJOVACT MISTO LOKALITY
MINIMALNE V ROZSAHU NAVRHOVANYCH ETAP.
m KAZDA PROJEKTOVANA ETAPA MUSI UMOZNIT NAPOJENI RELEVANTNI NAVAZNE CASTI RESENEHO UZEMI Z HLEDISKA
POLOHY | KAPACITY DANE SITE TI.
m VESKERE NOVE ELEKTRO-ROZVODY MUSI BYT REALIZOVANY PODZEMNI KABELOVOU TRASOU.

[ ,r /™ AUTOR PROJEKT 1:1500 G
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C.05 TECHNICKA INFRASTRUKTURA f/%fé"fo'ﬁfﬁfﬁfﬂz",l‘é'f INFRASTRUKTURY
VODOVOD A KANALIZACE

NASLEDUJICI UDAJE MAJI ZA CIL:

m ZPREHLEDNIT VSTUPNI PODMINKY PRO RESENE UZEMI V OBLASTI ZASOBOVANI PITNOU VODOU A ODKANALIZOVANI
= STANOVIT PODMINKY PRO NASLEDNOU PROJEKTOVOU PRIPRAVU V TETO OBLASTI.

= NAKLADANI SE SRAZKOVYMI VODAMI JE RESENO V KAPITOLE C.07 : [ A

C.6.1. PROVOINi SCHEMA
m JE PATRNE Z GRAFICKE PRILOHY.
m SKLADA SE Z NAPOJOVACICH BODU A PATERNICH TRAS.

C.6.2 VODOVOD
C.6.2.1 NAPOJENI NA STAVAJICI INFRASTRUKTURU
LOKALITA BUDE NAPOJENA NOVYM PRIVODNIM VEDENIM ZE STAVAJICIHO VODOVODU, VESKERE NOVE ROZVODY

BUDOU UMISTENY VE VEREJNEM PROSTRANSTVI.

C.6.3 KANALIZACE
C.6.3.1 NAPOJENI NA STAVAJICI INFRASTRUKTURU
LOKALITA BUDE NAPOJENA NOVOU KANALIZACNI STOKOU NAPOJENOU NA STAVAJICI KANALIZACI. VESKERE NOVE
ROZVODY BUDOU UMISTENY VE VEREJNEM PROSTRANSTVI.
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al

SITE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

VODOVOD STAV / PLANOVANA PRELOZKA VODOVODU
VODOVOD

OBECNE PODMINKY PRO NASLEDNOU PROJEKTOVOU PRIPRAVU PRIPOJOVACI MISTO LOKALITY - VODOVOD

m PROJEKTOVA PRIPRAVA (DUR) PRO DANE UZEMI URCENE K BYDLENi MUSI BYT V RESENEM UZEMI ZPRACOVAVANA

MINIMALNE V ROZSAHU NAVRHOVANYCH ETAP.
m KAZDA PROJEKTOVANA ETAPA MUSI UMOZNIT NAPOJENI RELEVANTNI NAVAZNE CASTI RESENEHO UZEMI Z HLEDISKA

POLOHY | KAPACITY DANE SITE TI.

KANALIZACE

PRIPOJOVACI MISTO LOKALITY - KANALIZACE

\ \ 4
>
>
<
2
T

[ ,r /™ AUTOR PROJEKT 1:1500 G

MSP, projektova kancelar s.r.o. , HorSovsky Tyn US DYSINA - LOKALITA Z3 ZASADY PRO ROZHODOVANi Tl -VODOVOD A KANALIZACE C.05

www.ateliervas.cz



C.06 TECHNICKA INFRASTRUKTURA gﬁHPEL’:‘Qg\EZEg' TECHNICKE INFRASTRUKTURY
STL PLYNOVOD

NASLEDUJICI UDAJE MAJI ZA CIL:
m ZPREHLEDNIT VSTUPNi PODMINKY PRO NAPOJEN| RESENEHO UZEMI NA ZASOBOVAN| ZEMNIM PLYNEM
= STANOVIT PODMINKY PRO NASLEDNOU PROJEKTOVOU PRIPRAVU V TETO OBLASTI.

C.5.2. PROVOINi SCHEMA
m JE PATRNE Z GRAFICKE PRILOHY.
m SKLADA SE Z NAPOJOVACICH BODU A PATERNICH TRAS.

C.5.1. NAPOJENI NA STAVAJICi INFRASTRUKTURU
LOKALITA BUDE NAPOJENA NOVYM PRIVODNIM VEDENIM ZE STAVAJICIHO STL PLYNOVODU VESKERE NOVE ROZVODY
BUDOU UMISTENY VE VEREJNEM PROSTRANSTVI.

KONCEPT RESENi PRIPOJENi LOKALITY NA DISTRIBUCNI SiT PLYNU JE VE STUPNI UR TREBA KONZULTOVAT SE SPAVCEM
SITE SPOLECNOSTI GASNET.

STAV NAVRH _HRANICE

HRANICE RESENEHO UZEMI

o
@ STAVEBN{ OBJEKTY

STAV NAVRH __SITE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

|:| |:| PODZEMNI VEDEN STL PLYNOVODU

PRIPOJOVACI MISTO LOKALITY - PLYNOVOD

OBECNE PODMINKY PRO NASLEDNOU PROJEKTOVOU PRIPRAVU

m PROJEKTOVA PRIPRAVA (DUR) PRO DANE UZEMI URCENE K BYDLENi MUSI BYT V RESENEM UZEMI ZPRACOVAVANA
MINIMALNE V ROZSAHU NAVRHOVANYCH ETAP.

m KAZDA PROJEKTOVANA ETAPA MUSI UMOINIT NAPOJENI RELEVANTNI NAVAZNE CASTI RESENEHO UZEMI Z HLEDISKA
POLOHY | KAPACITY DANE SITETI..
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Cc.07 Pl‘iiRODNl’ INFRASTRUKTURA SCHEMA RESENi PRIRODNi INFRASTRUKTURY

SRAZKOVE VODY A ZELEN

NAKLADANI SE SRAZKOVYMI VODAMI
A ZELEN

NASLEDUJICI UDAJE MAJI ZA CIL:
m ZPREHLEDNIT VSTUPNi PODMINKY PRO RESENE UZEMI V OBLASTI NAKLADANI S DESTOVOU VODOU A ZELENE
m  STANOVIT PODMINKY PRO NASLEDNOU PROJEKTOVOU PRIPRAVU V TETO OBLASTI.

C.7.1. ZPUSOB NAKLADANI S DESTOVYMI VODAMI
C.7.1.1. SRAZIKOVE VODY NESMIi BYT ODVADENY DO SPLASKOVE KANALIZACE.
C.7.1.2. SRAZIKOVE VODY 7 VEREJNYCH PROSTRANSTVI
= BUDOU ODVODNOVACIMI RYHAMI SVADENY DO VSAKOVACT (PRIP. RETENCNI) NADRZE RESP. (VIZ GRAFICKE
SCHEMA)
m VARIANTA NADRZE (VSAKOVACIH VS. RETENCNI) BUDE ZVOLENA NA ZAKLADE INZENYRSKEHO
HYDROGEOLOGICKEHO PRUZKUMU PRI PRIPRAVE DOKUMENTACE PRO UZEMNI RIZENI
u SOUCASTI ODVODNOVACICH RYH BUDOU KASKADY PRO ZPOMALENI ODTOKU

C.7.1.3. SRAIKOVE VODY ZE SOUKROMYCH POZEMKU
m BUDOU ZADRZOVANYA NA POZEMKU VLASTNIKA, BUDOU NASLEDNE VYUZIVANY K ZALEVANI
ZAHRADY,SPLACHOVANI AJ., PRPADNY NADBYTEK BUDE VSAKOVAN
m VARIANTA NAKLADANI SE SRAZKOVOU VODOU (VSAK VS. ZDRZ) BUDE ZVOLENA NA ZAKLADE INZENYRSKEHO
HYDROGEOLOGICKEHO PRUZKUMU PRI PRIPRAVE DOKUMENTACE PRO UZEMNI RIZENI

C.7.2 ZELEN

C.7.2.1. NOVA ZELEN V CENTRALNIM VEREJNEM PROSTORU BUDE OBSAHOVAT SKUPINY SOLITERNI VYSOKE ZELENE
S PRUMEREMKORUNY 10-12 M

C.7.2.2. NOVA ZELEN VE VEREJNYCH V ULICNICH PROSTORECH BUDE POJEDNANA JAKO STROMORADI VYS3Si ZELENE
SPRUMEREM KORUNY 4-6 M LEGENDA

C.7.2.3. NOVA ZELEN VE VEREJNEM PROSTORU "U STROMU" BUDE OBSAHOVAT SOLITERNi STROM/STROMY
S PROMEREMKORUNY 10-12 M STAV  NAVRH HRANICE

E HRANICE RESENEHO UZEMI
E PARCELACE
STAVEBNI OBJEKTY

STAV NAVRH __SITE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

MOZNA TRASA VSAKU DESTOVYCH VOD Z VP

PRULEH PRO ZADRZENI DESTOVYCH VOD Z POLE

VSAKOVACI / RETENCNI NADRZ

OBECNE PODMINKY PRO NASLEDNOU PROJEKTOVOU PRIPRAVU
m PROJEKTOVA PRIPRAVA (DUR) PRO DANE UZEMI URCENE K BYDLENI MUSI BYT V RESENEM UZEMI ZPRACOVAVANA
MINIMALNE V ROZSAHU NAVRHOVANYCH ETAP.
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C.08 JEDNQT|’C|’ PRVKY SCHEMA JEDNOTICICH PRVKU - REGULATIVU

C.8.3.

NASLEDUJICI UDAJE MAJI ZA CIL:
m STANOVIT JEDNOTICI PRVKY PRO BUDOUCI ZASTAVBU V RESENEM UZEMI TAK, ABY BYLY VYTVORENY PREDPOKLADY PRO
VINIK KVALITNIHO OBYTNEHO PROSTREDI.

OBECNE PODMINKY PRO STANOVENI{ JEDNOTICICH PRVKU
m NASLEDNA PROJEKTOVA PRIPRAVA STAVEBNICH ZAMERU V RESENEM UZEMI MUSI BYT ZPRACOVAVANA V UCELENYCH
ETAPACH.

C.8.1. VEREJNA PROSTRANSTVi cf——- -f—-—-- STAVEBNICARA
C.8.1.1. POVRCHY ODSTAVNYCH PARKOVACICH STANi NA POZEMKY BUDOU PROVEDENY ZE VSAKOVACI DLAZBY NEBO JAKO - T <« — = HRANICE POZEMKU
STERKOVE TRAVNIKY. VJEZDY NA POZEMKY BUDOU PROVEDENY Z BETONOVE DLAZBY. KOMUNIKACE
C.8.1.2. VYSOKA ZELEN DO VEREJNYCH PROSTRANSTVI BUDE NAVRZENA Z LISTNATYCH DREVIN CHARAKTERISTICKYCH PRO
DANOU LOKALITU.
C.8.1.3. OPLOCEN| DO VEREJNEHO PROSTORU:
a) BUDE VYSOKE MAX 1,6 M
b) PRUHLEDNOST OPLOCENI BUDE MINIMALNE 20%. PLOT NESMI BYT PLOSNE NEPRUHLEDNY. (ZED).

C.8.2. PARAMETRY STAVEBNIHO POZEMKU

C.8.2.1. PARCELACE
a) MAXIMALNI VELIKOST JEDNE STAVEBNI PARCELY PRO JEDEN IZOLOVANY RODINNY DUM JE 2100 M2,
b) MINIMALNI VELIKOST JEDNE STAVEBNi PARCELY PRO JEDEN IZOLOVANY RODINNY DUM JE 800 M2,

C.8.2.2. KOEFICIENT ZASTAVENI DLE UZEMNIHO PLANU: OPTIMALNE 0,25 MAXIMALNE 0,40.
KOECIFIENT ZELENE MINIMALNE 0,4.

C.8.3. UMISTENi STAVEBNIHO OBJEKTU
C.8.3.1. OBJEKTY BUDOU UMISTENY NA STANOVENOU STAVEBNI CARU, TZIN. 6 M OD ULICNi CARY (RESPEKTIVE 6M OD HRANICE
POZEMKU) V PREDEPSANYCH POZICICH VIZ SITUACNI VYKRES.

C.8.4. PARAMETRY STAVEBNIHO OBJEKTU
C.8.4.1. MAXIMALNI PRIPUSTNA PODLAZNOST JE 1.NP A PODKROVI.
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