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1.

Postup porizeni zmény Gzemniho planu

Na zakladé podnétu na zmé&nu UP od Plzefiského golf parku, a.s. obec Dygina rozhodla o otevieni
moznosti podani dalSich podnétl  pro zpracovani zmény {zemniho pladnu. Na obec DySina,
pofizovatele byly dorufeny podnéty pro zménu UP. Podnéty byly ve spolupraci vyhodnoceny a byl
zpracovan ,Navrh obsahu” vEetné pokynl pro zpracovani zmény ¢ 1 UP Dy&ina, ktery byl s Zadosti
o stanovisko odeslan na prislusné organy ochrany prirody v souladu s § 55a, ost.2, pism. d) a e)
zakona C. 183/2006 Sb. o Gzemnim planovani a stavebnim radu (dale jen SZ). V predmétném
stanovisku (PK-ZP/20148/21, ZN/168/ZP/21 ze dne 9.12.2021) byly vylouZeny vyznamné vlivy na
evropsky vyznamné lokality a krajsky Grad nepozadoval zpracovani SEA. V souladu s §55a SZ
byl zastupitelstvu obce DySina pfedloZen navrh obsahu vEetné pokynl vyplyvajicich z vyhodnoceni
podnétl. Zastupitelstvo obce rozhodlo o obsahu a pofizeni zmény &1 UP Dj&ina zkracenym po-
stupem na 24.zasedani zastupitelstva dne 20.12. 2021 pod bodem ¢. 680/24/2021. Néasledné pori-
zovatel zajistil zpracovani navrhu zmény UP pro vefejné projednani, ktery byl pfedan dne 2.5.2022.
Nasledné porizovatel dne 3. 5. 2022 v souladu s 8§55 b, obdobné dle § 52, odstavec 1, 2. oznamil
jednotlivé obci, pro kterou se pofizuje, dotéenym organdm, krajskému Gfadu, opravnénym investorim
a okolnim obcim konani verejného projednani, které se uskutecnilo dne 9.6.2022. Z verejného
projednani byl pofizen zaznam. Ve Lhité do 7 dnd byla uplatnéna stanoviska dotéenych organd, da-
le byly uplatnény pripominky a namitky verejnosti a opravnéného investora. Pofizovatel zaslal
krajskému Gradu zadost o stanovisko dle §55b) odst. &4 .

Stanovisko krajského Gfadu bylo dorueno dne: 22.7.2022. ORR KUPK posoudil navrh zmény ¢. 1 UP
Dyéina a konstatoval , 7e dle PUR CR spravni obvod ORP Plzefi spadd do specifické oblasti SON9,
ve kterém se projevuje ohroZeni Gzemi suchem. Minimalné v oddvodnéni navrhu zmény musi byt
provedeno vyhodnoceni tohoto pozadavku, nicméné neshledal nedostatky dle §55b, odst. 4 SZ,
které by branily v pokratovani Fizeni o vydani UP. VjSe uvedeny pozadavek byl zohlednén
v ramci Gpravy UP po vefejném projednani.

Porizovatel ve spolupraci se urcenym zastupitelem i zpracovatelem vyhodnotil vysledky projednani
a zpracoval pokyny pro Gpravu Gzemnfho planu, které nasledné zaslal zpracovateli. Upravy byly
takového charakteru, ktery vyzadoval opakované VP.

Navrh zmény pro opak. projednani byl predan dne 14.10.2022. Dale porizovatel dne 19.10.2022 v sou-
ladu s 8§55 b, obdobné dle § 52, odstavec 1, 2. oznamil jednotlivé obci, pro kterou se porizuje, do-
téenym organutm, krajskému GFfadu, opravnénym investortim a okolnim obcim konani opakovaného ve-
rejného projednani, které se uskutecnilo dne 22.11.2022. Porizovatel opétovné vyhodnotil podani k
opakovanému VP, doplnil navrh rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pripominek a v souladu s
§55b odst.7. rozeslal na dotcené organy, které v zakonné haté uplatnily pouze souhlasnad stano-

viska.

Dale pofizovatel doplnil od@ivodnéni, pFezkoumal navrh zmény UP z hlediska §53 odst. & a odeslal

zpracovateli pokyny pro vyhotoveni navrhu zmény k vydani v zastupitelstvu obce.



2. Vyhodnoceni souladu s politikou Gzemniho rozvoje a (zemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

2.1.  Vyhodnoceni souladu s politikou Gzemniho rozvoje (PUR)

Politika Gzemniho rozvoje CR (dale jen ,PUR"), schvalena usnesenim vlady CR & 929 ze dne 20. 7. 2009,
ve znéni Aktualizace €. 1 (schvalend 15. 4. 2015), Aktualizace ¢. 2 a Aktualizace ¢. 3 (zavazné od 1. 10.
2019), Aktualizace ¢. 5 (zavazné od 11. 9. 2020) a Aktualizace C. &4 (zavazné od 1. 9. 2021), obsahuje
republikové priority Gzemniho planovani, stanovené k dosazeni vyvazeného vztahu dzemnich podminek
pro priznivé zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Gzemi.
Tyto republikové priority Gzemniho planovani jsou urceny ke konkretizaci obecné formulovanych cild a
kol Gzemniho planovani a poZadavkl na udrZitelny rozvoj v (zemné plénovaci &innosti obci, kterou
jsou stanovovany podminky pro zmény v konkrétnim Gzemi.

Predmétem zmény UP jsou pouze dilEéi Gpravy, které nejsou v rozporu s republikovymi prioritami
Politiky Gzemnfho rozvoje CR. Zmény jsou vyvolané predevéim soub&zné pFipravovanymi KPU a zapraco-

vanim planu spolecnych zarizeni do koncepce UP.

Spravni Gzemi obce je soutasti specificke osy SOB9, kde se projevuje aktualni problém ohroZeni su-
chem.

Ukoly pro Gzemni planovani:
V ramci Gzemné planovaci cinnosti kraje a koordinace Gzemné planovaci cinnosti obci

a) vytvaret Gzemni podminky pro podporu prirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvysovani jejich
retencnich a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvarenim Gzemnich podminek pro vznik a zachovani
odolné stabilni vyvaZené pestré a clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lesl, mezi, luk,
vodnich ploch a vodnich tokl (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s
doprovodnou zeleni), a orné pldy (zejm. velké plochy orné pldy roztlenéné mezemi, cestni sitf,
vsakovacimi travnimi pruhy),

Vymezeni zmén je dilciho charakteru bez zdsadnich dopadu do retenci srdZkovych vod. Klicové
plochy /napr. Z1/1/ jsou podminény napojenim na centralni vodovod a kanalizaci. Charakter
ostatnich zmén nemé zasadni dopady do vodniho reZimu krajiny.

b) vytvaret (zemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokl a niv a pro obnovu ostatnich
vodnich prvkl v krajing,

Zméenou 1/5 byla efektivngji trasovana navrZzend komunikace, tak aby mohl byt v budoucnu tangujici
tok revitalizovan. Ostatni zmény jsou bez dopadi do revitalizaci ricnich systémd, vesmés reaguji
na jiz existujici stav, ci jsou ryze dilcim stavebnim zamérem.

c) vytvaret Gzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych dzemich, tj. dbat
na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch urcenych pro zadrzovani a zasakovani vody,



Podminka centrality vodnich zdroji a odkanalizovani je dodrZena.

d) vytvaret G(zemni podminky pro zvySovani odolnosti pldy vdci vétrné a vodni erozi, zejm.
zatravnénim a zakladanim a udrZovanim dalSich protieroznich prvkd, napfF. vétrolamd, mezi,
zasakovacich pasl a pFikopd,

Neni predmétem této zmény, platny UP takova opatfeni vymezuje v dostatecném rozsahu.

e) vytvaret Gzemni podminky pro rozvoj a ddrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni
poZadavkd na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu k

vive

podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdroju vody,

Zména respektuje stdvajici koncepci nakldddni s pitnou vodou, poZadavek je diuvodny zejména u
plochy Z1/1, kde se predpokladaji vyssi odbery.

f) pro reSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vySe v pism. a) az e) (pFip. navrhovat
i dalsi vhodnd opatreni pro obnovu prirozeného vodniho rezimu v krajiné) vyuzivat zejména Gzemni
studie krajiny.

Neni predmétem této zmény, platny UP jiZ takova konkrétni krajinng opatreni vymezuje.

2.2. Vyhodnoceni souladu s Gzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Platnou Gzemné planovaci dokumentaci kraje jsou Zasady Gzemniho rozvoje Plzenského kraje (dale jen
,ZUR PK") vydané 9. 9. 2010, ve znéni 4. aktualizace, ktera byla vydana dne 17. 12. 2018.

Predmétem zmény UP jsou pouze dilti Gpravy, které nejsou v rozporu se ZUR PK. Zmény jsou vyvolané

predevsim soubézné pripravovanymi KPU a zapracovanim planu spolecnych zarizeni do koncepce UP.

3.  Vyhodnoceni souladu s cili a Ukoly Gzemniho planovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot v Gzemi a pozZadavky na ochranu nezastaveného Gzemi

Upravy provedené v ramci zmény €. 1 nejsou v rozporu s cili a dkoly Gzemniho planovani.



L. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich pfedpist

Zména C. 1 je primérené zpracovana v souladu s pozadavky zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim plano-
vani a stavebnim radu, v platném znéni, vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o G4zemné analytickych podkladech,
Gzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence (zemné planovaci Cinnosti, v platném znéni, vyhlas-
ky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, v platném znéni.

Zména ¢. 1 je porizovana Grednikem spliujicim kvalifikacni predpoklady pro Gzemné planovaci cinnost a
zpracovan osobou opravnénou k vybrané Cinnosti ve vystavbé. Zverejnovani pisemnosti v celém proce-
su probihalo v souladu s ustanovenim § 20 stavebniho zakona.

5.  Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvla$tnich pravnich pfedpisu
a se stanovisky dotéenych organu podle zvlastnich prévnich
pFedpisl, popFipadé s vysledkem FeSeni rozpordl

5.1.  Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich pFedpisu

5.1.1. Zvla$tni zajmy Ministerstva obrany CR:

Na celém spravnim UGzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhd staveb podle ustanoveni § 175 zakona t. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119).

Na celém spravnim Gzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I, Il. a lll. tFidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezniénich trati a jejich objekti

vystavba a rekonstrukce letist' vSech druhd, vietné zafizeni

vystavba vedeni VN a VVN

vystavba vétrnych elektréaren

- vystavba radioelektronickych zarizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd) vcetné
anténnich systémd a opérnych konstrukci (napF. zékladnové stanice...)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky)

- vystavba objektd tvoficich dominanty v Gzemi (napF. rozhledny)

Do spravniho (zemi obce zasahuje vymezené Gzemi Ministerstva obrany:

- Koridor RR smérl - zajmové (zemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona &.
183/2006 Sb., o zajiét'ovani obrany CR a zékona &. 127/2005 o elektronickjch komunikacich. V tomto
vymezeném Gzemi lze umistit a povolit nadzemni vystavbu nad 30 metri nad terénem jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o
Gzemnim planovani a stavebnim Fadu) - viz UAP - jev 82a. V pipadé kolize mlZe byt vystavba ome-
zena.



5.2. Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotcenych organd podle zvlastnich
pravnich pFedpisd

Dne 9.6.2022 prob&hlo vefejné projednani zmény &1 UP Dy&ina. V zakonné lhdté byla uplatnéna a na-
sledné vyhodnocena v souladu s §53 odst.1 SZ nize uvedend stanoviska:

1

2)

.Ministerstvo obrany, sekce naklddani s majetkem, Tychonova 1, 160 01 Praha 6, " ze
dne 6.6.2022: souhlasi a 2ada o zapracovani limitGd Gzemi : Do odlvodnéni UP textové
casti doplnit: kapitolu: ,Zvlastni zajmy ministerstva obrany” s textem:
- Na celém spravaim dzemi je zdjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani
nize uvedenych druhii staveb podle ustanoveni § 175 zikona &. 183/2006 $b. (dle UAP jev 119)
Na celém spravnim tzemi umistit a povolit niZe uvedené stavby jen na zdkladé zdvazného
stanoviska Ministerstva obrany:
- vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sité, rychlostnich komunikaci, silnic L. II. a II1. tfidy
- vystavba a rekonstrukce Zelezniénich trati a jejich objekt
- vystavba a rekonstrukce letist’ viech druhi, véetné zatizeni
- vystavba vedeni VN a VVN
- vystavba vétrnych elektraren
- vystavba radioelektronickych zatizeni (radiové, radiolokaéni, radionavigadni, telemetrickd) vcetné
anténnich systémi a op&rnych konstruker (napt. zakladnové stanice....)
- vystavba objektl a zaf{zeni vysokych 30 m a vice nad terénem
- vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky)
- vystavba objekti tvoficich dominanty v izemi (napf. rozhledny)

Do grafické ¢asti odlvodnéni pod legendu :
poznamku: ,,Celé spravni uzemi je zajmovym uzemim Ministerstva obrany z hlediska
povolovani vyjmenovanych druha staveb®.

Vyhodnoceni : zohlednéno

Krajsky Grad Plzenského kraje - odbor kultury a pamatkové péce, sp.zn: PK-
KPP/1843/22, ze dne 15.6. 2022, povazuje navrh zmény za prijatelny v pripade, ze
budou respektovany nize uvedené pozadavky na ochranu archeologického dédictvi:
1) Do textové ¢asti UP uvést informaci, Ze ,celé felené Gzemi je Gzemi
s archeologickymi nalezy s prokazatelnym vyskytem nemovitych a movitych
archeologickych nalezd”
2) Do grafické tasti navrhu zmény pozaduji rovnéz zakreslit: plochy UAN | -
Gzemi s prokazatelnym vyskytem nemovitych a movitych archeologickych nélezd
a plochy UAN Il - Gzemi s pfedpokladanym vyskytem nemovitych a movitjch
archeologickyjch nalezd (pFip. data na vyzadani z databaze SAS CR, NPU GR,
Valdstejnské nam. 3, Praha)
Vyhodnoceni : bylo provereno, doplnéno
( v UP vymezeno pouze dzemi s archeologickymi nélezy)

Dale doporucuji zvazit zpracovani Gzemni studie pro pripadnou novou vystavbu
v lokalité Z1/11, nachazejici se na Gzemi VPZ a zaroven v prostredi nemovité kulturni
pamatky venkovské usedlosti ¢p.19. Zminovana plocha (uvazovana pro vystavbu nové
hasitské zbrojnice), se vyznamné pohledové uplatnuje v ramci historického jadra obce a
obraz navsi. Vyhotoveni Gzemni

v

svoji polohou v severozapadni ¢asti jadra spoluutvar



studie pomlZe zabezpetit vhodné vizualni zatlenéni této plochy do prostoru névsi ve
vztahu k hodnotam stavajici VPZ.

Vyhodnoceni : nezohledneno

Oddvodnéni:

Na lokalitu je aktualné jiz zpracovana architektonicka studie, kterd byla castecnée
podkladem pro dpravu pofizované zmény UP. Studie je dle informaci zpracovatele
(projektydomu.cz) prubéZné  konzultovéna s prislusnym odborem pamdtkové péce,
ktery je v této véci prislusny vydat stanovisko v ramci nasledného rizeni.

- Lokalita pamatkové zény je jiZz ve stavajicim UP regulovdna v rémci hodnot
v Uzemi - kapitola 2.2 - ,kulturni hodnoty v dzemi” textové Casti UP.

Ostatni uplatnéna stanoviska byla souhlasna bez podminek:

- Obvodni bansky Grad pro Gzemi kraji Plzefiského a Jihoceského , HFimalého 11, 301
00 Plzen, sp. zn.: SZ SBS19114/2022 ze dne 24.5.2022 - souhlasné stanovisko

- Hasitsky zachranny sbor Plzefiského kraje, ¢j: HSPM-6357-31/2010 UPP ze dne
3.5.2022 - souhlasné stanovisko

- Ministerstvo dopravy, sp. zn. MD-19875/2022-910/2 ze dne 10.6.2022 - souhlasi
z hlediska drazni dopravy i dopravy na pozemnich komunikaci, jimi sledovanych
dalnic a silnic L.tFidy, letecké a vodni dopravy.

- Statni pozemkovy Grad Plzensky kraj, sp.zn. SZ SPU001074/2022, ze dne 15.6.2022
- souhlasi s navrhem

- Krajskj Gfad Plzefiského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi, sp.zn: ZN/L008/ZP/21 ze
dne 2.5.2022 - souhlasi s navrhem

- Magistrat mésta Plzne, odbor Zivotniho prostredi, ¢j. : MMP/237373/22, ze dne
712022 - souhlasi s navrzenou zménou ¢ 1 vCetné zmeén (funkcni vyuziti,
podminky prostorového usporadani) v lokalité Z1/1 (P6 - BH-N, SV -N), nebotje
plné akceptovana podminka ochrany Zivotniho prostredi k zachovani krajinného
razu Gzemi. Ostatni zmény poZaduje za diléi a nema k nim pripominky.
(stanovisko MMP, odboru Zivotniho prostredi bylo uplatnéno ve zpoZdeni, presto
z divodu zejména zmény v lokalité Horomyslice zde bylo uvedeno)

Dne 22.11.2022 probéhlo opakované vefejné projednani, v ramci zakonné lhity byla uplatnéna tato sta-

noviska:

1) ,Ministerstvo obrany, sekce nakladani s majetkem, Tychonova 1, 160 01 Praha 6, " ze

dne 22.11.2022: Do odCvodnéni UP textové tasti zohlednit v kapitole: ,Zvlaétni zajmy
ministerstva obrany” (kromé jevu 119) také jev 82a - konkrétnéd koridor RR smérd
s doplnénim textu: ,V tomto koridoru lze umistit vystavbu presahujici 30m jen na
zakladé stanoviska ministerstva obrany.”

Vyhodnoceni : zohlednéno



2) Krajsky Grad Plzenského kraje - odbor kultury a pamatkové péce, sp.zn: PK-
KPP/431%/22, ze dne 29.11.2022, ve svém stanovisku uvadi pozadavek zpracovani dzemni
studie, nebo regulacniho planu pro lokalitu Z1/11 a souvisejicich pozemcich p.p.c.126 a
p.p.L. 123/6 urfenych pro vystavbu hasitské zbrojnice. (V grafické i textové tasti UP.)
Vyhodnoceni: nezohlednéno
Oddvodnéni :

Lokalita pamatkové zény je jiZ ve stavajicim UP regulovana v rémci hodnot v dzemi
- kapitola 2.2 - ,kulturni hodnoty v Gzemi” textové Casti UP.

Pro zastavbu v pamatkové zoné je vZdy vydavano stanovisko prislusného odboru
pamitkové péce MMP, ktery muiZe v pripadé nevhodného reseni tento zamér
nepripustit.

(Bylo zjiSténo, Ze duvodem tohoto poZadavku je zejména zémér vystavby hasicské
zbrojnice, ktery se aktudlné nachazi ve fazi projektové dokumentace. K tomuto
zameru jiz bylo ziskdno kladné zavazné stanovisko prislusného  MMP, odboru
pamétkové péce SZ: mmp/222935/22, Cj: MMP/225089/22 ze dne 23.8.2022.)

(V této véci jiZ bylo uplatnéno stanovisko KUPK - ,,0KAPP" k verejnému projednani,
kde vyse uvedené nebylo poZadovano, pouze navrZeno ke zvaZeni, od minulého VP
nenastaly v této veci nové skutecnosti)

Toto vyhodnoceni bylo konzultovano s vyse uvedenym dotcenym organem a
odsouhlaseno dne 7. 12.2022 ( viz spis ¢. 21)

Ostatni uplatnéna stanoviska byla souhlasna bez podminek:
- Hasitsky zachranny sbor Plzefiského kraje, ¢ HSPM-6357-33/2010 UPP ze dne
20.10.2022 - souhlasné stanovisko
- Statni pozemkovy Grad Plzensky kraj, sp.zn. SZ SPU001074/2022, ze dne 28.11
2022 - souhlasi s navrhem

6. Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj Uzemi
obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni
véetné vysledkl vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostiedi

Na zakladé navrhu obsahu zmeény ¢. 1 Gzemniho planu Dysina Krajsky Grad Plzenského kraje

nepozadoval zpracovani vyhodnoceni vlivd zmény € 1 Gzemniho planu DySina na Zivotni prostiedi

(SEA). Proto nebylo zpracovano vyhodnoceni vlivi Gzemniho planu na udrZitelny rozvoj Gzemi.

7. Stanovisko krajského Gradu podle § 50 odst. 5

Vyhodnoceni vlivi Gzemniho plénu na udrZitelny rozvoj Gzemi nebylo zpracovéno a z tohoto dlvodu

nebylo uplatnéno stanovisko krajského Gradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona.



Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s

uvedenim z&vaZnych duvodd, pokud nékteré poZadavky nebo
podminky zohlednény nebyly

Nebylo uplatnéno stanovisko krajského Gradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona.

9.

Komplexni zduvodnéni pfijatého Feseni vé. vybrané varianty

V nasledujici tabulce jsou uvedeny FeSené lokality zmény €. 1 s jejich odivodnénim:

Lokalita zmény

Popis

Oddvodnéni

Lokalita Z1/1

Vymezeni plochy prestavby P6 pro
plochu bydleni v bytovych domech BH-N
a pro plochy smisené obytné - venkov-
ské SV-N.

Soucasné okolni Gzemi je vyuzivano zejména
k rekreatnim @celim a je zadouci transfor-
movat stavajici zanedbany
k podobnému statutu vyuziti, tedy zejména k
pobytovym funkcim. Z&téz Gzemi je omezena
limity zastavitelnosti, z hlediska krajinného
razu a urbanistické koncepce vsak pijde o
zkvalitnéni prostredi oproti soucasnému sta-
vu.

areal

Lokalita Z1/2

Zmenseni verejné prospesné stavby
VDt1 pro plochu dopravni infrastruktu-
ry - mistni komunikace DSm-N1 zapad-
nim smérem.

S ohledem na to, Ze jde o koncové pripojeni
ploch vyroby, neni nezbytné nutné tuto ko-
munikaci k plocham vyroby vymezovat. Jedna
se o rozvojovou lokalitu ploch vyroby a ta
zakonCuje zastavitelné plochy.

Lokalita Z1/3

Zména stavajici plochy lesni NL-S na
plochu rekreace - plochy pro golfové
hriste RX-S.

Soutasny statut vyuziti Gzemi neni lesni
plochou ale dlouhodobé vymezenym travnim
pozemkem. Pozemek zde zalesnén neni a je
soucasti rekreacniho vyuziti prilehlé rekre-
acni plochy. Nadale se pocita se statutem
prevazné prirodni plochy, ktera je navic
limitovana plochami prvkl USES. Jde o margi-
nalni zabor plochy pro samotné odpaliste.

Lokalita Z1/5

Castetny posun vefejné prospéiné
stavby VD3 pro plochu dopravni infa-
struktury DSm-N5 severnim smérem.

vV

depresi Gdolni nivy je lepsim resSenim pro
zalozeni stavby i ochranu bioty, ktera je
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Lokalita zmény

Popis

Oddvodnéni

blize k vodnimu toku pestrejSi a cenngjsi.

Lokalita Z1/6

Vymezeni verejné zelené ZV-N v ramci
puvodnich zastavitelné plochy Z25.

Cilem je jak zlidnéni dopravniho napojeni na
ulici Polni a to pouze pro pesi a cyklisty,
tak i vymezeni ploch pobytové rekreace a to
v souladu s platnou Gzemni studii, ktera
byla pro dané Gzemi jiz porizena.

Lokalita Z1/8

Aktualizace zastavéného Gzemi s vyme-
zenim stavajici plochy bydleni v rodin-
nych domech - méstské a priméstské
BI-S (plvodné jako zastavitelnad plocha
Z5).

Ukrojeni ploch obcanské vybavenosti se déje
v rozsahu, ktery neomezi strategické plano-
vaci priority obce a je mozné takto vymeze-
né pozemky pro bydleni akceptovat.

Lokalita Z1/9

Zména podminky prostorového uspora-
dani ploch smisenych obytnych - ven-
kovskych SV na 2NP + podkrovi. (zmé-
na pouze v textové casti)

S ohledem na Gdolni charakter a pripustnost
okolni stavby (navrh zmeny ploch na BH- N
v severni s vyssi  podlaznosti)
v této lokalité vyhovét i pro tento charakter
podminek vyuziti a to na 2NP+P.

casti lze

Lokalita Z1/10a

Aktualizace zastavéného Gzemi s vyme-
zenim stavajici plochy bydleni v rodin-
nych domech - méstské a priméstské
BI-S.

Lokalita Z1/10b

Zména stavajici plochy lesni NL-S na
plochu rekreace smiSenou nezastavéné-
ho Gzemi - prirodni NSp-S, zruseni
ochranného pasma lesa.

S ohledem na vymezeni v ramci zastavitel-
nych a zastavénych ploch sidla se jednd o
moznost, ktera nebude omezovat ochrannymi
pasmy okolni zastavbu a vyuziti lesa tak i
postrada po strance hospodarské
v zastavéném {zemi smysl. Prirodni statut
plochy vSak zlstava.

Lokalita Z1/11

Posun hranice vymezené prirodni hod-
noty H2 na okraj pozemkl stavajicich
ploch bydleni v rodinnych domech -
venkovské s ochrannym rezimem BVo-S.

Tento posun nema vliv na kompozicni vnimani
Gdolni meélké nivy.

Lokalita Z1/12

Zména stavajici plochy smisené neza-
stavéného Gzemi - prirodni NSp-S na
stavajici plochu vyroby a skladovani -
tézky pramysl a energetika VT-S.

Jedna se o potvrzeni stavajiciho statutu
v uzavieném pramyslovém arealu.

1




10. Vyhodnoceni Gcelného vyuziti zastavéného Gzemi a vyhodnoceni
potfeby vymezeni zastavitelnych ploch

Nové zastavitelné plochy pro bydleni nejsou vymezovany ani rozsirovany.

(72X
3
(721
-
()
=

1. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Gzemi z hlediska
vztaht v Gzemi

Resené lokality v ramci zmény ¢. 1 nemaji vliv na sirsi vztahy v Gzemi.
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12.  Vyhodnoceni splnéni pozadavku zadani

Navrh zmény ¢ 1 Gzemniho planu DysSina je zpracovan v souladu s navrhem obsahu zmény ¢. 1 dle ust. § 55a stavebniho zakona, ktery byl schvalen
zastupitelstvem obce dne 20. 12. 2021. Navrh obsahu zmény ¢. 1 byl plné respektovan.

z z platného UP vyhodnoceni zapracovani do zmény UP lok.
z z navrhu zmény UP zZmény

ozn. |popis vyre
vyre

1. |Proverit vymezeni Bude provéreno. VYHOVENO Z1/1
funkcnich ploch
(napf. ,RH") umoz-
nujicich vystavbu
objektu pro rezi-
dentni pobyt Elend
golfového klubu dle
architektonické stu-
die na pozemcich
p.C. 1297, 1324 /4,
1321, 1316/1, 1325,
1300, 1219 a severné

navazujicich ploch V této véci doporucena
WSV*a DSm-S7 vV ] koordinaéni schlizka.

souvislosti proverit ‘ ﬁ (konana 13. 4. 2022)
definovani podminek . ] ‘

prostorového uspo- = :
radani s ohledem na At ¢
krajinny raz, popri- || X |
padé stanoveni Horomysth B -'Hﬁ b O
podminky Gzemni
studie.

Zohlednit podminku
0ZP dle pfedbézné
konzultace: navyseni

Ponechani v plochach RH, |Vymezeni plochy prestavby P6
nebo provérit moznost  [pro plochu bydleni v bytovych
vymezeni funkcni plochy [domech BH-N a pro plochy smi-
BH a SV, (plochy pfe- |Sené obytné - venkovské SV-N
stavby/stabilizované) v |s podminkami ochrany krajinného
rozsahu viz prilozenda |[razu a requlaci plosného zaboru.
situace vymezeni s pod-
minkami eliminujici mozna
rizika pro obec.

\‘i

P

Horomyslicis




ozn.

popis

v

ez z platného UP
ez z navrhu zmény UP

vyhodnoceni

zapracovani do zmeény UP

zmény

procenta zelené
(aktudlné 30%). Na-
vrh bude Fesen v
koordinaci se zpra-
covateli architekto-
nické studie jako
podkladu pro zménu
UP. (pofizovatel pie-
da kontakt v této
véci)

Provérit redukci
verejné prospésné
stavby ,VDt1" (DSm
- N1), o pozemek
1516/

VYHOVENO

Zmenseni  verejné  prospésné
stavby VDt1 pro plochu dopravni
infrastruktury - mistni komuni-
kace DSm-N1 zapadnim smérem.

21/2

Zohlednit stavajici
stav na p.c. 1341/1 z

VYHOVENO

Z21/3
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ozn. |popis vjiez z platného UP vyhodnoceni zapracovani do zmény 0P lok.
vyrez z navrhu zmény UP zmény
NL-S na RX-S. 2 i Zména stavajici plochy lesni NL-
b S na plochu rekreace - plochy
/ pro golfové hristée RX-S. a to
I@‘l‘ pouze pro plochu odpalisteé.
"%
20
L. |Provéfit zménu pod- NEVYHOVENO

minek pro zastavi-
telnou plochu ,,Z18",
ze 2 RD na 4RD s
min. plochou pozemku
400m?2

Dle vyhodnoceni a dohody s obci
nebylo  doporuceno  navysovat
potet doml a snizovat velikosti
parcel v této lokalité viz vyhod-
noceni podnétd: ,Vzhledem ke
komplikované plose (tvar pozem-

ku, vznikajici doplnkové stavby v

15




ozn. |popis vifez z platného UP vyhodnoceni zapracovani do zmény UP lok.
vjfez z navrhu zmény OP zmény
zahradkach, pristup, ochr. pasmo
Zeleznice) a také s ohledem na
zamér obce (vymezovani pozemkd
min. 700m2 a vice pro zachovani
spise rezidentniho charakteru
bydleni) neni vhodné navysovat
potet domd a snizovat velikosti
parcel v této lokalite.
5. |ProviFit posun HH 217 NZ VYHOVENO 7175
castecny) verejné ‘ aaal 7 : Y, « .
. L | . { == AV A . Castecny posun verejné prospes-
pros?lesne stavby / :ﬁ p-S e ’:\ né stavby VD3 pro plochu do-
V03 (/DSm— N5) na [ A 37 N pravni  infastruktury = DSm-N5
pozemcich 1418/5, { —

1418/6, smérem k
severnimu okraji
pozemkl s ohledem
na IP4 v koordinaci
s dopravnim specia-
listou, ktery jiz pro
obec zahajuje prace
na dokumentaci (obec
preda kontakt v
této veci)

severnim smérem.
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ozn. |popis viiez z platného UP vyhodnoceni zapracovani do zmény (P lok.
vyFez z navrhu zmény UP zmény
6. |Prov&Fit moznost o > VYHOVENO Z1/6
doplneni p(?dmlnky X Vymezeni verejné zelené ZV-N v
pro zastavitelnou : . . e . . .
lochu 725 kters b ramci puvodnich zastavitelné
prochi £25, KTera by i plochy Z25.
omezila dopravni 4
napojeni pres ul. H
Polni a Serikova.
T ! /} /
-gﬁe ~ ‘v,ez
)\ PV ‘ ket ,%,' I \ra"‘“f‘a
= 3 v
g ',,/ g : \ “,E 0 Kran
1. |Proverit zménu NEVYHOVENO

funkcniho vyuziti
ploch VL-S na po-
zemcich p.¢. 115/43,
#5744, 115/42,
1594/2, 1594/1 na
funkcni plochy zahr-
nujici moznost vy-
stavby bytového

Tento podnét koncepiné
vhodny pouze v pripadé
navaznosti na SV nebo

RH, v pripadé nemoznos-

ti koncepcniho napojent,
odlvodnit prot nebylo
vymezeno.

Cely charakter Gzemi mé& spise
vyrobni, skladovou a parkovaci
funkci. Neni prilis koncepcni se
na omezenych plochdch vymezo-
vat funkcemi, které vyzaduji hy-
gienickou ochranu. A to vici oko-
li, které znamena zpravidla vetsi

17




ozn.

popis

ez z platného UP
ez z navrhu zmény UP

vyhodnoceni

zapracovani do zmeény UP

zmény

domu (napF. RH, SV)
a s tim souvisejici
provéreni zmény
funkcniho vyuziti
navazujicich ploch
tak, aby se jednalo
o koncepcni Feseni.
Dale provérit pro-
storové podminky
plochy na pozado-
vané parametry:
4NP+p nebo ustupu-
jici podlazi, zast.
max. 45%, zelen
min.35% s ohledem
na stavajici limit
max 2np v celé obci.

hygienickou zatéz nez plochy
bydleni. Pro danou konverzi {ze-
mi by tak bylo Zadouci provést ji
na celé plose, k cemuz zadost
daného pozadavku vsak neoprav-
nuje.

Proverit rozsireni
ploch ,BI-S" na
nové vzniklé casti
1516/7%2, 1516/#3
pozemku 1516/10 dle
geometrického planu.
(porizovatel preda
geometricky plan)

VYHOVENO

Aktualizace zastavéného Gzemi s
vymezenim stavajici plochy byd-
leni v rodinnych domech - mést-
ské a pFiméstské BI-S (pdvodné
Jjako zastavitelna plocha Z5).

Z21/8
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ozn. |popis vjiez z platného UP vyhodnoceni zapracovani do zmény UP lok.
viiez z navrhu zmény 0P zmény
9. |Provéfit podminky VYHOVENO 71/9
?ro§f?roveho nspo- S ohledem na Gdolni charakter a
radani v plochach’ pripustnost okolni stavby (navrh
SY_S na pozemcich zmény ploch na BH- N v severni
p.L. 1211/1-9 3 casti s vySsi podlaznosti) lze
1218/1-3 ,,Z /Inp+p v této lokalité vyhovét i pro
nebo 2np” na ,,?np+p tento charakter podminek vyuziti
nebo 3np”. popr. a to na 2NP+P,
stanovit jinou formu
regulativu.
10. |Zohlednit stavajici VYHOVENO 21710
sfav na p.C. 776/26{ Aktualizace zastavéného Gzemi s
T16/3, 776,/8,, tokali- vymezenim stavajici plochy byd-
fa ,,V”Jamachw(nav leni v rodinnych domech - mést-
,V,BI—S bav prJPa(jve,, ské a priméstské BI-S.
ze obec dolozi pri-
slusny dokument o
vynéti z PUPFL.také Zména stavajici plochy lesni NL-
na p.c. 1523 (z NL- S na plochu rekreace smisenou
S" na ,NSp-S"), nezastavéného Gzemi - prirodni
vietné zruseni NSp-S, zruseni ochranného pas-
ochranného pasma ma lesa.
lesa.
1. |Provérit posun hra- VYHOVENO /1

nice vymezené pri-
rodni hodnoty ,H2"

Posun hranice vymezené prirodni
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ozn. |popis viiez z platného UP vyhodnoceni zapracovani do zmény (P lok.
vifez z navrhu zmény UP zmény

v plochach BVo-S v hodnoty H2 na okraj pozemk
ramci pozemkd p.c. stavajicich ploch bydleni v rodin-
124/6, 125 s moz- nych domech - venkovské s
nosti vystavby nové ochrannym rezimem BVo-S.
hasi¢ské zbrojnice,
zohlednit fento limit
také v koordinacnim
vikrese. (zpFesnuji-
ci podklady preda
obec)

12. |Provérit stavajici VYHOVENO 21/12

stav na pozemcich
p.C. 1418/6, 1251/8
dlouhodobé vyuziva-
nych pro venkovni
odstavné plochy
stavajiciho vyrobni-
ho arealu - v UP
aktualné jako plo-
chy zelené NSp -S a
IPL,

mmdaanNEEEE4d//EEE=

W-3//
[

Zmeéna stavajici plochy smisené

nezastavéného Gzemi - prirodni

NSp-S na stavajici plochu vyroby
a skladovani - tézky prumysl a

energetika VT-S.
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13.

Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny v
zasadach Gzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s
oduvodnénim potFeby jejich vymezeni

Takové plochy ani koridory nadmistniho vyznamu, které nejsou FeSeny v zasadach Gzemniho rozvoje,

nejsou vymezeny.

14. Vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného Feseni na
zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Zabor ZPF
Celkova | podle jednotli-\ ;4 7BF podle tid ochrany (ha)
Cislo Zastavitelna rozloh c:;(:r"y (D Chite
lokality Zplsob vyuZiti plochy navrzené pozemku (ha)
z plocha ZPF
zaboru plochy (ha) orns trv.
(ha) 5 travni l. I, V.
puda
porosty
212 ZL plochy vyroby a skladovani | )50, | 0,0582 | 0,0582 0,0582
- lehky prumysl VL-N
Plochy vyroby celkem 0,0582
ZABOR ZPF CELKEM 0,0582 0,0582 |0,0582 | 0,0000 0,0000 0,0582 0,0000

Lokalita zaboru

Zastavitelna
plocha

Zplsob vyuZiti plochy

Oduvodnéni

Lokalita Z1/2

Zh

Plochy vyroby a
skladovani - lehky
prumysl VL-N

Umenseni vymezené komunikace s sebou nese
moznost vymezeni a priclenéni plochy vyroby
k dominantni plose. | zde se pocita s jiz dlouho-
dobé vymezenym Gzemim k zastavbeé.




15. Rozhodnuti o namitkach vcetné samostatného oduvodnéni

Dne 9.6.2022 probéhlo vefejné projednani zmény &1 UP Dy&ina. V zakonné lhdté byla uplatnéna a na-
sledné vyhodnocena v souladu s §53 odst.1 SZ nize uvedené namitky:

1) CEPS, as. Elektrarenska 77472, 101 52 Praha, pozaduje doplnit limit stavajiciho vedeni
400kV vietné ochranného pasma do {plného znéni.
Doporuceni k rozhodnuti: vyhovuje se
(bude zohlednéno v ramci dplného znéni)

2) p. Milena Cajthamlova, Horomyslickd 60, 33002 DySina, jako vlastnik pozemki p.t. 1318
(spoluvlastnik), 1330/2 v k.G. DySina
p. Michal Hrdina, Horomyslickd 69, 33002 DySina, jako vlastnik pozemkl p.t. 1219, 1334,
1335 v k.G. Dysina
+

3) p. Sofa Vanétkova, Horomyslickd 69, 33002 DySina, jako spoluvlastnik pozemkli a pfip.
staveb na nich p.c. 1318, 1315/2, 1316/2 v k.G. Dysina
p. Bohumil Vanéfek , Horomyslickd 60, 33002 DyS$ina, jako vlastnik pozemkd p.C. 1318
(spoluvlastnik), 1315/2, 1316/2 v k.G. Dysina.
(Zminéné pozemky/ budovy slouzi k trvalému bydleni, i uzivani v souvislosti s bydlenim-

zahrada).

Podavaji shodnou namitku tykajici se:

1. Zastinéni domu - jejich dim stoji pFimo naproti planované zastavby, v pFipadé Ze
objekt bude mit vice jak 4m, pak dojde k zastinéni vychodniho slunce, maji obavy, Ze
pokud se 120 let stary objekt, nebude dostatecné prohrivat timto vychodnim sluncem,
bude dochdzet k vlhnuti zdiva a vytvafeni plisni, které mlZe vést aZ k rozpadu
domu. Dale maji obavy, Ze bude v domé Sero po cely den, v disledku toho se jim zvysi
naklady na vytapéni a sviceni.

Zastinéni domu neni predmétem reseni UP, ale predevsim nasledného posouzeni
konkrétniho zameru v dalsim stupni projektové dokumentace.

Presto bude pro zvyseni ochrany v této veci provéren limit omezujici prostorové
podminky zdstavby pouZitelny pro UPD. (ve smyslu: ,umisténi staveb neprekroci
odstupové vzdalenosti, které by vyZadovaly vyjimku vuci stavbé na p.c. st. 1318 ")
(Dle aktualniho zameru - koncepcniho podkladu pro zménu, navrhovany objekt
nezasahuje do drovne stavgjiciho  objektu na p.C. st. 1318, tak aby ho jakkoliv
ovlivnil z hlediska zastineni. Jeho hmota konci jednopodlazni zdstavbou v drovni
severni zahrady namitajiciho.)

2. NaruSeni statiky - namitajici maji obavy z prljezdu téZké techniky pFi vystavbé, kdy
dochazi k offesim domu a praskani zdiva, coZ se jim jiz v minulosti stalo pfi stavbé
golfového hristé a penzionu. Dle jejich nazoru zaklady objektu nejsou na takovou
zatéz stavéné. Ani silnice neni na takovou zatéz staveénd, dochazi k praskani a
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sjizdéni svahu. Obavaji se, Ze pFi véts$im zasahu dojde k celkovému sesuvu pddy a tim
k destrukci jejich domu.

Neni predmetem reseni uUzemniho  planu, ale nasledné organizace pri realizaci
stavby.

3. Nedostatecna dopravni infrastruktura - asfaltova vozovka na p.t.1316/1 ma stary
povrch (novy povrch se provedl pouze k resortu golfu, nikoliv v Casti do Gdoli ),
kolem usedlosti rodiny Hrdind p.£.1333 je kamenitd @celovd komunikace v Zalostném
Uzemni plén umoZiuje realizaci potfebné dopravni infrastruktury. V pripadé
potreby bude soucasti podrobnéjsi projektové dokumentace v nasledném stupni
pripravy zameru.

L. ZvySeni prasnosti a hlugénosti - v disledku stavby, také koncentrace spalin. Kdo
bude mérit prekracovani limitd a zodpovidat za dklid komunikace? V ramci realizace
predchozich staveb se presvédcili, ze silnice uklizena nebyla a dochazelo po projeti
auta k vireni prachu a tim znecdisténi ovzdusi v celych Horomyslicich.

Neni predmétem reseni Gzemniho  planu, ale nasledné organizace pri realizaci
sfavby.

5. StrZeni pramene - z dlvodu neexistence vodovodu maji obyvatelé Horomyslic zisobeni
vodou resené ze soukromych studni. Strzenim pramene prijdou o vodu, ktera je jejich
jedinym zdrojem pitné vody. Kdo mé odpovédnost za strzeni pramene? Neni predmétem
reseni dzemniho  plénu. Toto posouzeni je soucdsti podkladu k podrobnéjsi
projektové dokumentaci v nasledném stupni pripravy zameru.

6. Parkovani - v Horomyslicich neni parkovaci kapacita, vzhledem k situaci s dopravou,
kdy zde jiz vlaky témér nestavi a autobus nezajizdi, jsou nuceni jezdit auty. Aktualné
doSlo k nardstu poctu aut na rodinu na 2 - 3 OA. Parkuji na svych pozemcich a také
na zeleném pruhu vedle silnice naproti jejich domu. To samé plati pro navstevniky, Ci
sanitky. Pri predpoklddaném poétu cca 40 bytl dojde k vyraznému navySeni poctu
aut, ktera budou muset nékde parkovat. Maji obavy, Zze dojde k neimérnému zatizeni
krajiny a naruseni krajinného razu. Velkokapacitni parkovisté se do této prirody
nehodi. Namitajici musi také nékde  parkovat, nemluvé o pripadné navsteve
pfibuznych a zndmych. (dale byl uveden priklad potieby parkovani pro cca 40bytu dle
normovych poZadavki na cca 600m2 bez jizdniho pruhu s tim Ze parkovani pro
golfové klienty s predpokladem vice néz 1 vozidla na byt bude vyZzadovat jeste vetsi
plosné parametry)

Uzemni plén umoZiuje realizaci potfebné dopravni infrastruktury. Ve  funknim
vymezeni téchto ploch nejsou uvedena velkokapacitni parkoviste.

Krajinny raz je posuzovan prislusnym odborem Zivotniho prostredi v dalsi fazi
projektové dokumentace a nasledného spravniho rizeni.

Presto bude zejména z duvodu zvySeni ochrany charakteru dzemi doplnén limit
omezujici dopravu v klidu. ( ve smyslu : ,doprava v klidu musi byt resena na
vlastnich pozemcich a v pripadé objektu charakteru bytového domu také min.
z 80% pod objekty.” )

(Aktudlni zamér, dle podkladu pro zménu UP resi parkovéni pod objektem, .
parkovani se na volné plose neuplatriuje).

7. Zapach a narlst hlodavcd - v disledku 40 a vice bytovych jednotek dojde také ke
zvyseni komunalniho odpadu. Namitajici maji obavy, aby kontejnery nestaly pod jejich
okny. V soufasné dobé odpadova firma nezajizdi k jednotlivym domim a kazdy musi
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vyvézt popelnici na silnici. Obavaji se zapachu, ktery bude obyvatele Horomyslic
obtéZovat a zérovef premnoZeni hlodavcld (potkant), ktefi jiz dnes zaplavily
Horomyslice a Zziji v sachtach arealu ubytovny.

Neni predmetem reseni Gzemniho planu. Umisteni ploch pro komunalni odpad je
soucasti podrobnéjsi projektové dokumentace v nasledném stupni pripravy zaméru.

8. Energeticka nedostatecnost - soutasna trafostanice rozhodné neni stavéna na takovou

pripravovanou zatéz, jiz nyni dochazi ke kolisani napéti (i pFimo k vypadkdm el.
energie) pri vétsich akcich v arealu golfu. Vzhledem k tomu Ze elektrinou topi je pro
né dllezité zajisténi nepfetrZité dodavky, coZ v ddsledku stavby dle jejich nadzoru
miZe byt ohroZeno.

Uzemni plén umoZriuje realizaci potfebné technické infrastruktury. V pripadé
potreby bude soucasti podrobnejsi projektové dokumentace v ndsledném stupni

pripravy zameru.

9. Kanalizace - z dlvodu neexistence kanalizace maji obyvatelé Horomyslic zaji$ténu ftuto

10.

infrastrukturu pres zumpy a septiky. ZdejSi tok Klabavy je jiz zatizen Cistickou
z tovarny a Cistickou z golfu. Maji obavy Ze zde bude stat prilis Cdisticek,
(piedpokladaji, Ze i areal ubytoven bude chtit postavit svoji COV). Ve lezi
v zitopovém péasmu, v pripadé zaplav dojde k vyplaveni veskerych exkrementd do
toku reky Klabavy.

Uzemni plén umoZriuje realizaci potfebné technické infrastruktury.

Presto bude pro zvyseni ochrany Gzemi doplnéna podminka reagujici na stavajici
stav odkanalizovani v Uzemi: (ve smyslu: ,podminka napojeni na stdvajici systém

odkanalizovani - zkapacitnéni stavajici COV)

Riziko koryta potoka - v lokalité se nachazi potok (p.c.1300, nékolik metri od
usedlosti p. Hrdiny), dojde -li k jeho zasypani, ¢i ke zméné odtokovych pomérd zvedne
se spodni voda a zasdhne budovy p. Hrdiny. - p.C. 1334 atd.

Neni predmetem reseni Gzemniho  planu.  Bude reseno v navazujicich fazich
pripravy zameru.

Velikost navrhované plochy P6 - namitajici je toho ndzoru , Ze se jedna o fyzicky
nemoznou velikost plochy ,BH-N" - cca 9200m2 (oddvodfiuje to zejména zastavénim jiz
stavajici novostavbou, existenci asfaltové vozovky a svahem s proménlivou vyskou 2
- 6m. Pro tuto plochu je dle jejich ndzoru nevyuzitelnych cca 1350m2, nebot’ by ujel
svah vozovky.) Realné vyuziti vidi pouze u p.C. 1321 a cast 1324/4.

Vzbuzuje to u nich pochybnosti o Gcelnosti a formalnosti.

Ddvodem porizeni provéfovaci studie byl také zémér, aby zména UP vymezila pouze
takovou plochu, kterd bude skutecné Gcelnd pro realizaci zémeru tak, aby byla
soucasné maximalne zachovana stavajici zelen a prirodni charakter lokality.
Nicméné (celnost zdméru je zileZitosti investora, ktery si i z tohoto divodu
nechal predmetnou architektonickou  studii zpracovat. (Studie mimo jiné navrhuje
zefména zakladni funkcni, prostorové parametry a vizudlni kvality v souladu s

charakterem lokality.)
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Celkové se obavaji ze dojde k vyraznému naruseni jejich komfortu bydleni a
predpokladaji vysokou ekologickou zatéz pro tuto krasnmou krajinu. Pripravovana
stavba se dle jejich ndzoru vibec do centralni €asti Horomyslic nehodi, predstavovali
by si 1 = 2 domy typu bungalow, pripadné RD se zahradkou za podminky vyreseni
pitné vody a kanalizace. Domnivaji se, Ze pro bytovy dim se 40 byty by se v aredlu
Plzenského golfparku nasla vhodngjsi lokalita.

Ekologicka zateZz je v oblasti dzemniho planovani, popr. dzemniho Fizeni
posuzovana predevsim v ramci rizeni EIA, SEA zejména pro stavby komercniho,
nebo prumyslového charakteru, popr. golfovych ploch, nikoliv staveb pro bydleni ¢i
rekreacni bydleni.

Posouzeni SEA k této zméné nebylo (dle stanoviska PK-ZP/20148/21, ZN/168/ZP/21 ze
dne 9.12.2021) poZadovano.

*Podkladem pro zmenu v této lokalite je koncepcni podklad -  proverovaci
architektonické studie, kterd podrobnéji provérila mozZnosti vyuZiti lokality se
zohlednénim sirsich vztahd a souvislosti v Uzemi, vietné prirodniho charakteru
lokality a krajinného razu.

Dale podotykaji, Zze zde neni zadna obcanska vybavenost, proto pochybuji, Ze budou
byty vyuzivany k trvalému bydleni a proto predpokladaji, Ze se bude jednat spise o
apartmany k pronajmu a podle toho to bude vypadat.

UP ve vymezeni predmétnych funkénich ploch umoZiiuje realizaci Sirsi skaly vyuZiti
vcetne obcanského vybaveni, v pripade potreby je mozZné jeji doplnéni.

Nejvétsi dopad vidi ve zhorSeni prostiedi (byt. Dim m& mit 2np, kaskadovity
ustupujici charakter, jelikoZ nevidéli uvadi priklad cca 7 - 8 budov o pldorysu
290m2.)

Zména v této lokalite navrhuje podminky prostorové regulace- ozelenéni, ploché
strechy, tak aby byl co nejméné narusen krajinny raz.

Prislusny Odbor Zivotniho prostredi v této véci v ramci verejného projednani
souhlasi s navrhovanymi parametry dle navrhu zmény UP v této lokalité - viz
stanovisko: Cj: MMP/237373/22 ze dne 7.7.2022. viz také vysex

Déale posuzuje zejména prislusny odbor Zivotniho prostredi vZzdy pro konkrétni
zamer v ramci nasledného rizen.

Dale se v dokumentu nivrhu zmény - odlvodnéni uvadi na str.6 v bodé 9. , Ze ,
soutasné okolni Gzemi je vyuZivano zejména k rekreaénim Gcelim.” Uvedené se podle
jejich ndzoru nezakladd na pravdé nebot' ze 4 doml jsou 3 obyvany trvale, jen jeden
slouzi pro rekreaci. V okoli je golfové hristé ohraniceno elektrickym ohradnikem
s vystraznou tabuli ,zdkaz vstupu - soukromy pozemek” - jiz z téchto dlvodd
nemize okolni Gzemi slouZit pro rekreaci vefejnosti.

VyuZiti lokality k rekreacnim ucelim je posuzovano v Sirsim kontextu, ktery ma
rekreacni charakter. (trvalé bydleni , nebo vyse uvedené omezeni v rekreaci
golfového ,typu” neni prekazkou tohoto posouzeni)

Dale Zadaji o informovani o prib&hu vyvoje zaleZitosti. (vypoFadani namitek, dalsi
jednani apod. )

V rémci porizeni UP:
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v

Postup vyhodnoceni a zverejniovani je stanoven v zakone c. 183/2006 Sb. (stavebni
zakon).  Namitajici se v ramci vyporadani namitek neinformuji, vlastni vyhodnoceni
Jje souldsti textové Cisti UP - odivodnéni. O nésledném postupu byla verejnost
informovana v ramci verejného projednani. Dale je moZné se informovat o stavu
véci na obci, ¢i primo u porizovatele.

Doporuceni k rozhodnuti: vyhovuje se castecné

(Jednotlivé poZadavky obsaZené v namitce jsou spise charakteru uplatnitelného
v nasledném Frizeni, presto byly nékteré zohlednény v rozsahu ktery umoZriuje
UPD zejména z divodu podpory ochrany tohoto Gzemi a jeho okoli)

Oddvodnéni: viz vyse

V ramci opakovaného verejného projednani nebyly uplatnény dalsi namitky.

16. Vyhodnoceni pripominek

Dne 9.6.2022 probéhlo vefejné projednani zmény &1 UP Dy&ina. V zakonné Lhdté byly uplatnény pouze
souhlasné pripominky:
- Povodi Vltavy, statni podnik, zn.: PVL-43163/2022/Ce ze dne 2.5.2022 - nemé
pripominky
- Statutarni mésto Plzen, ¢j: MMP/201256/22, ze dne 9.6.2022 - nema zadné
pripominky

Dne 22.11.2022 probéhlo verejné projednani zmény .1 UP Dyina. V zakonné Lh{té byla uplatnéna pouze

souhlasna pripominka:

- Povodi Vltavy, statni podnik, zn.: PVL-74453/2022/340/Ce ze dne 21.10.2022
nema pripominky
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17. Udaje o pottu listu odlvodnéni zmény Gzemniho planu a poétu
vykresl grafické Easti
Textova tast odivodnéni zmény €. 1 Gzemniho planu DySina obsahuje 27 stran formatu Ak.

Textovd tast prilohy oddvodnéni zmény €. 1 (zemniho planu DySina - Srovndvaci text obsahuje 63
stran formatu Aé.

Grafickd ¢ast odlvodnéni zmény ¢. 1 Gzemniho planu DySina obsahuje 2 vykresy:
01  KOORDINACNI VYKRES 1:5 000

02  VYKRES SIRSiCH VZTAHU 1:10 000

Grafickd ¢ast odlvodnéni, skladajici se z vySe uvedenych vykresu, je nedilnou soutasti odivodnéni
tohoto opatreni obecné povahy.
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