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A. Pruvodni ¢ast

Nazev akce : Uzemni studie Dysina — Za Trati
Misto stavby: Dysina

Katastralni izemi: Dysina u Plzné 634 280

Stupen PD: UZEMNI STUDIE

Datum: 04/2013

Objednatel: Obec Dysina

OU Dygina, Nam. Miru 30
330 02 Dysina

Pofrizovatel: Magistrat mésta Plzng&, odbor stavebné spravni
Skroupova 4, 306 32 Plzen

Zpracovatel dokumentace: }
Ing.arch. Marie Slamova, CKA 0907, Habrmannovo nam.15, Plzen

Ing.arch. Martin Kondr CKA 3171, J.J.Ryby 74, Plzefi

Obec Dysina ve vydaném uzemnim planu obce DySina poZaduje provéfeni nékterych rozvojovych
¢asti svého Uzemi Uzemni studii. DGvodem zpracovani uzemni studie pro danou lokalitu je mimo jiné
skuteénost, Ze se jedna o vétsi Uzemi, kde neni pfesné specifikovan zplisob a mira zastavby Gzemi
rodinnymi domy.

Uzemni studii Dy$ina — Za Trati, je provéfena mira mozného zastavéni Gizemi a posouzena rozvojova
plocha obce, mimo jiné v ramci jeji dopravni obsluznosti, v€etné& napojeni na stavajici silnicni sit obce
DySina a moznosti napojeni rozvodu technické infrastruktury.

Dle zadavacich podminek pro vypracovani Uzemni studie Dysina — Za Trati, je nutné respektovat limit
v dot¢eném Uzemi - platné uzemni rozhodnuti €. 4209 ze dne 8.1.2009, €.j. STAV/7634/08/SIR, které
umistuje 15 rodinnych domu véetné pfislusné dopravni a inzenyrské infrastruktury.

Po vypracovani bude US podkladem pro rozhodovani v daném uzemi.

Obsah US Dysina Za Trati:

Uzemni studie obsahuje textovou a grafickou &ast, ve kterych jsou feSeny nasledujici body:

- vymezeni feSeného Uzemi (vypis pozemkd, které jsou zahrnuty do US Dysina — Za Trati)

- vymezeni zasad urbanistického a architektonického feSeni.

- provéreni zplsobu dopravni obsluhy feSeného Gzemi s ohledem na stavajici zastavbu

- provéreni hlavnich principl napojeni a rozvodl inzenyrskych siti

- vymezeni zakladnich limitd v feSeném uzemi.

- parcelace celého popfipadé ¢asti FeSeného Uzemi /kde je to z hlediska pomérd v izemi mozné/

- navrh prostorovych a ploSnych regulativi pro dané Uzemi popfipadé ¢asti feSeného uzemi /kde je to
z hlediska pomérd v izemi mozné/

B. Vymezeni reSeného uzemi

Resené Gzemi o velikosti cca 17 ha se nachazi mezi &asti obce Dysina a Nova Hut'.

Uzemi je fe$eno v ramci zmény &.1, Uzemniho planu obce Dysina. Vymezené Gzemi v katastralnim
Uuzemi DySina 634 280:

1072/1, 1072/2, 1072/5, 1072/11, 1087, 1088, 1095, 1231/1, 1231/8, 1231/9, 1231/10, 1231/11,
1231/12, 1231/24,1231/78, 1231/79, 1231/80, 1231/81, 1231/82, 1231/83, 1231/84, 1231/85, 1231/86,
1231/87, 1231/88, 1231/89, 1231/90, 1231/91, 1231/92, 1231/93, 1231/94, 1231/95, 1231/96,
1231/97, 1231/98, 1231/99, 1231/100, 1231/102, 1231/106, 1231/108, 1231/109, 1231/110,1231/111,

3



1231/112, 1231/113, 1231/114, 1231/115, 1231/116, 1231/117, 1231/118, 1231/119, 1231/120,
1231/121, 1231/123, 1231/125,

C. Shrnuti koncepce stavajiciho uzemniho planu

Platny Uzemni plan obce Dysina Fesi celé spravni izemi obce Dysina s jejimi dvémi ¢astmi Dysina a
Nova Hut. Obé &asti lezi v katastralnim uzemi DySina 634 280.
Obec plni funkci obytnou i vyrobni v urbanizovaném prostoru plzeriské aglomerace.

Cast obce Dysina je plivodni ves s rozsahlou centralni navsi, tato &ast obce se vyznaduje osidlenim
jiz od raného stfedovéku. V puvodnim historickém jadru obce zUlstala zachovana stfedovéka
urbanisticka struktura zemédé&lské vesnice se statky kolem navsi. Na ochranu cenného historického
jadra obce byla vyhlaSena vesnicka pamatkova zéna s fadou pamatkové chranénych objektl.
Vesnicka pamatkova zéna patfi k cennym dokladim lidového klasicismu 19. stoleti.

Plavodné zemédélské osidleni se postupné rozvijelo v primyslové zemédélskou obec. Vyraznym
pocinem byla vystavba hrudkoven v 50. letech 20. stoleti, ktera ovlivnila charakter ptivodné
venkovského sidla a iniciovala rozvoj dalSich vyrobnich aktivit.

Cast obce Nova Hut’ se zadala vyrazné rozvijet v prvni poloving 20. stoleti., do dnesni doby si
zachovala vyrazny obytny charakter s pfevazujici vystavbou rodinnych ,vil“ v cenném pfirodnim
prostiedi.

Uzemni studie Dysina — Za Trati fesi Gzemi, je oznageno dle zmény &.1, Uzemniho planu obce Dys$ina
jako plochy B, C1,C2.

B
Ochranna zeleri v ochranném pasmu drahy

C1
Ochranna zelen v ochranném pasmu drahy, ktera prechazi v krajinou zelen

C2
uzemi bydleni — rodinné domy
Uzemi je uréeno pro &isté bydleni v rodinnych domech.
V uzemi je pfipustné umistovat:
- rodinné domy
- stavby doplfikové (garaze, zahradni altany, skleniky do 25m2
- v Uzemi je pfipustny chov domaciho zvifectva
V Uzemi je vyjimec€né pripustné umistovat:
- zafizeni maloobchodu a vefejného stravovani vyhradné pro obsluhu tohoto uzemi
- zafizeni rekreacniho sportu pro obsluhu tohoto uzemi
- zafizeni technické infrastruktury pro obsluhu tohoto uzemi
- sidla firem (fyzickych osob) bez Gzemnich naroku

Hranice plochy B a C1 s C2 tvori zaroven hranici zastavitelného tzemi obce.

V ramci UPD je nové navrzena komunikace mezi ul.Pratelstvi a ul.Sportovni zafazena mezi vefejné
prospésné stavby VPS.

D. Zasady urbanistického a architektonického reSeni

Resené Uzemi se nachazi na zemé&délsky vyuzivanych plochach, na jihozapadnim okraji Nové Huté,
podél dvoukolejné Zelezni¢ni traté €. 170 Praha - Plzeri. Ze severni a vychodni strany Uzemi navazuje
na stavajici zastavbu obce Nova Hut, na jihovychodé se svazuje do volné pfirodni krajiny udolni nivy
feky Klabavy.

V soucasnosti je Uzemi vyuzivano jako orna ptda. Na ¢ast feSeného uzemi bylo vydano uzemni
rozhodnuti pro vystavbu 15 rodinnych dom.

Vzhledem k charakteru Uzemi a poloze k zastavénym &astem obce, pfirodnim podminkam a
morfologii terénu, je hlavni myslenkou urbanistického feSeni Uzemi pficlenéni zastavby k okolnim
zastavénym a ozelenénym plocham, s vystavbou obytnych objekt( obdobného architektonického
méfitka, jako stavajici zastavba v obci, v prostornych obytnych zahradach.



Parcelace pozemku pro vystavbu obytnych objektd — rodinnych domd, je navrzena v dostatecné
velikosti, tak aby funkce zelenég, byla vZdy na jednotlivych pozemcich jasné prevladajici. Objekty na
pozemcich by mély byt spiSe mensSiho architektonického méfitka s ddrazem na maximalni zaclenéni
do zelené&, na pozemcich umisténé tak, aby spole¢né nevytvareli pevné uli¢ni ary.

V ramci feSeného Uzemi je v lokalité navrzena vystavba az 79 rodinnych dom /tj. cca 240 obyvatel/.
15 rodinnych domku véetné prislugné infrastruktury je jiz FeSeno a umisténo viz UR ¢&. 4209 ze dne
8.1.20009, ¢.j. STAV/7634/08/SIR.

Uzemi je v ramci této Uzemni studie Fe$eno v souladu s platnymi Zakony, vyhlaskami, technickymi
pfedpisy a normami. Zejména se jedna o Vyhlasky MMR 501/2006 Sb. a 269/2009Sb.,0 obecnych
pozZadavcich na vyuziti Uzemi.

V souladu s témito dokumenty je navrZzena parcelace Uzemi, vefejné plochy pro umisténi vefejnych
komunikaci a také plochy pro umisténi vefejného prostranstvi. / Vyhl. 501/2006Sb., stanovuje na
kazdé 2 ha zastavitelné plochy Gzemi minimalné 1 000m2 vefejného prostranstvi, do této vyméry se
nezapocitava plocha pozemni komunikace/. V naSem pfipadé se tedy jednéa o velikost vefejného
prostranstvi o minimalni velikosti 8.500m2.

NAVRZENE ZASADY RESENI V UZEMI:
ZAKLADNI PREDPOKLADY

- Pfinavrhu se vychazi z plathého uzemniho planu — tzemi pro bydleni — rodinné domy

- Zastavba musi doplfiovat stavajici ,vilovou“ zastavbu v tzemi

- Velikost objektu a parcelace bude korespondovat s puvodni zastavbou

- Dostate¢né velké parcely budou parkové upraveny = vilova zastavba v okrasnych zahradach

URBANISTICKE ZASADY RESENI VYMEZENEHO UZEMi

- Parcely min. 1000m2, optimalné cca 1.500m2

- Ochranna zelef neni zafazena do ploch pro bydleni /viz zemni plan/ - Plochy ochranné
zelené je mozZno vyuZit jako soukromé zahrady, nebo je mozné je zaclenit do ploch vefejného
prostranstvi.

- Orientace parcel — obytné ¢asti domu orientované do okrasnych zahrad — na jih, zapad
vychod. Severni orientace zahrad minimalné!

- Pozemky v Uzemi, na které je vydano uzemni rozhodnuti, jsou pro parcelaci a komunikacni sit
fidici.

- Neni Zadouci pfedepsani ,pfisné“ pevné uliéni ¢ary, naopak je potfeba prosazovat variabilni
osazovani objektd hloubéji do zahrad — uli¢ni ¢ara pouze neprekroditelna

- Velikost objektu je potfeba ploSné regulovat v zavislosti na velikosti pozemka.

- Vefejné prostranstvi o velikosti cca 10 500m2 je navrzeno v €asti Uzemi, které predpoklada
vytvoreni logického centra celé feSené lokality i obce Nova Hut. Plochy vefejného prostranstvi
budou pfevazné parkové upraveny, jeho velikost umoziuje umisténi détského hristé, pfipadné
jeji Cast maze tvofit rezervu pro umisténi ob&anskeé vybavenosti /v souladu s regulaénimi
podminkami platného tzemniho planu/.

- Nezbytné obsluzné komunikace jsou navrZzeny s ohledem na okolni zastavbu, pficemz
maximalné respektuji stavajici uli¢ni sit okolni zastavby.

E. Provéreni zpusobu dopravni obsluhy reSeného uzemi

Popis dopravni situace feseného izemi

Dopravni napojeni feSeného Uzemi navazuje na stavajici komunikani kostru sidelniho utvaru,
respektuje stavajici podminky a terénni poméry vieSeném Uzemi a navrzena komunikacni sit
umoznuje pfipadny dalSi rozvoj obce dle UPD.

Resené Gizemi navazuje na stavajici komunikaéni sit tvofenou zejména mistnimi komunikacemi — ulici
Polni, Slepa, Sportovni, Lesni.

ReSeni dopravni situace v feSeném tzemi
Vjezdy do Uzemi jsou navrzeny jednak propojenim hlavni pfijezdové komunikace do obce — ul.

Pratelstvi s ulici Sportovni a dale v prodlouzeni stavajicich komunikaci v ul. Polni, Slepa a Lesni.
Navrzena komunikacni sit v feSené lokality respektuje a doplfiuje stavajici komunikace v obci a



respektuje danou morfologii terénu a navrzenou parcelaci v feSeném uzemi. Komunikace jsou
navrzeny v kategorii — mistni komunikace typu C a zklidnéné komunikace typu D1. Pro obsluhu
ochranné zelené po obvodu feSené lokality jsou zde navrzeny obsluzné komunikace. Komunikacni sit
je navrzena v parametrech pro obsluhu rodinnych domd, tzn. pfevazné osobnimi vozy. Hlavni
komunikacéni osa ve sméru z ul. Pfatelstvi — do ul. Sportovni, pfes feSenou lokalitu smérem do ulice
Lesni je navrzena tak, aby umozrfiovala pfipadnou budouci /alespori jednosmérnou/ dopravni obsluhu
autobusy MHD, zastavka MHD je uvaZovana pfimo v $ifce vozovky, bez zastavovaciho zdlivu. Ulice
jsou navrzeny v Sifce 10m /komunikace C, D1/, vyjime€né& min.8m. /komunikace D1/. Parkovani je
nutno zajistit na v kapacité dle CSN 736110. Parkovaci, nebo garazova stani obyvatel rodinného
domu je nutno zajistit v ramci vlastniho pozemku /v minimalnim rozsahu 2 stani pro kazdy rodinny
dam/.

F. Provéreni hlavnich principt napojeni a rozvodu inzenyrskych siti

ZASOBOVANi voDOU

Resena oblast bude napojena na stavajici systém zasobovani vodou v obci. Vefejny vodovod je
napojen na mésto Plzen a provozovany Vodarnou a.s.

Vodovod v obci DySina — Nova Hut je rozdélen na dvé tlakova pasma.

Resena lokalita se nachazi v nadmoiské vysce 340 — 352m n.m. Dolni tlakové pasmo bude tlakem
vyhovovat pouze od kéty 342 m n.m. a nize.

Pro ostatni ¢ast nové obytné zény bude nutné zfidit na vodovodu DySina dalSi tlakové pasmo, které
bude vyhovovat platnym predpistm.

Vypocet potieby vody:

Smérné Cislo ro¢ni potfeby vody dle vyhl. 428/2001 Sb, pfil. €. 12 ...pol.6
36 m® .os™.rok" =1001.0s".d"

Celkovy pocCet obyvatel ..o 80 RD/3osoby 80x3 = 240 osob
240 osob * 1001 .0s".d" =24 m*.d"

. Q,4 - primérné denni mnozstvi -
Qu = 24 m*d'= 0,271s"

. Qmax - max. denni mnozstvi
Qmax = 24 m®d” . kd/1,5/= 0,411s"

. Qmax - maximalni hodinovy pfitok (denni Spicka)
Quax = Qurumn X 7,2 = (Quax kex Kg): 24= (24 m°.d™ x 1,5 x4,4):24 = 6,6 m*.h" = 1,83 |.s”
Qok - roéni mnozstvi
Quk = 8640 m®. rok™

V souladu s vyhlaskou €. 428/2001 Sb. ve znéni pozdéjSich pfedpisli se rozvodna sit navrhuje na
tlakového pasma nesmi pfevysovat hodnotu 0,6MPa. V odlvodnénych pfipadech se mlze zvysit na
0,7 MPa.

Vzhledem k velikosti navrzené zastavby bude nutné zfidit dalSi tlakové pasmo napojené na rozvody
horniho tlakového pasma s redukci tlaku.

Céra maximalniho hydrostatického tlaku horniho tlakového pasma je na kété 413,58 m n.m.

Je tfeba pocitat s komplikaci s napojenim pod zelezni¢ni trati.

Kapacita potrubi stavajiciho vodovodu DN 160 PVC.

Rozvod vody v lokalité bude FeSen PE potrubim PN 100, v rdmci télesa vefejnych komunikaci.

Nové rodinné domky budou napojeny na vodovodni sit, neni pripustné umist'ovani studen, jako
zdroje pitné vody na pozemcich.

KANALIZACE

V souCasnosti je v feSené €asti obce provozovana jednotna kanaliza¢ni sit, odpadni vody jsou
svedeny do mechanicko-biologické COV Dysina. Kapacita COV Dysina Qd 509m3/den, BSK5 124
kg/den, ekvivalentni obyvatelé 2050. JelikoZ je kapacita COV na svém maximu, je pfed realizaci nové
vystavby a napojenim dalSich objektd nutné provést jeji rekonstrukci a zkapacitnéni.



Do stavajici kanalizace bude mozno napojovat pouze splaskové vody, veSkeré pozadavky na
pfipojeni na kanaliza¢ni sit’ je nutné v dalSich stupnich PD projednat s obci DyS$ina, jakoZto vlastnikem
vodohospodarskych siti.

Pro deStové vody musi byt zfizen systém samostatné destové kanalizace, kam budou svedeny pouze
vody z komunikaci a vefejnych prostranstvi. Destoveé vody ze soukromych pozemku, v€. parcel
rodinnych domt budou likvidovany pfimo na pozemcich /napf. vsakem apod./

Kanalizace splaskova

Rozvojové plochy je mozné napojit na stavajici splaskovou kanalizaci v obci. Zaroven je pfed realizaci
RD potfeba provést rekonstrukci a navyseni kapacity COV Dysina — viz vySe.

Splaskové vody od jednotlivych objektld budou odvedeny systémem samostatné splaskové
kanalizace, ktery bude na stavajici systém napojen v ulicich Polni, Slepé a Lesni.

Kanaliza¢ni fad splaskové kanalizace bude veden v rdmci télesa vefejnych komunikaci. Dimenze,
trasy a napojeni jednotlivych objektl budou feSeny v ramci dalSich stupnd PD. MnoZstvi splaskovych
odpadnich vod

. Qy4 - primérné denni mnozstvi
Qu = 24 m’d'= 0,27 1s”
. Quax - max. denni mnozstvi
Quax = 24 m>d™ . kd/1,5/= 0,411s”
. Qmax - maximalni hodinovy pfitok (denni Spicka)
Quax = Qprumh X 7,2 = (Quax keX ko): 24= (24 m°.d™ x 1,5 x4,4):24 = 6,6 m*.h" = 1,83 |.s”
Qo - rocni pfitok spladkovych odpadnich vod
Quok = 8640 m®. rok™
V lokalité nebude pfipustné umistovani jimek na splaskové vody a doméaci COV na pozemcich.

Kanalizace dest'ova

Destové vody z parcel rodinnych domd budou likvidovany pfimo v misté vzniku (na vlastnim
pozemku).

VSeobecné pro vSechna rozvojova uzemi plati, ze deStové vody ze soukromych pozemkd budou
likvidovany na vlastnim pozemku dle vyhlasky €. 501/2006Sb., ustanovenim §21 odst. 3 pismeno a)
ve znéni pozdéjsich predpisu.

Srazkové vody z komunikaci a z plochy vefejnych prostranstvi v feSeném Uuzemi budou napojeny na
novy systém destové kanalizace v lokalité. Nova destova kanalizaCni stoka bude vyustnym objektem,
po predcCisténi zausténa do vodniho toku feky Klabavy. Pro transformaci povodriové viny bude pfed
vyusténim do Klabavy vybudovana sucha retenéni deStova nadrz (poldr), souCasné s objektem pro
pfedCisténi vod pfed vyusténim do feky. Stavebni a konstrukéni FeSeni se navrhuje podle zasad
platnych pro de$tové nadrze (CSN 756261) a pro malé vodni nadrze (CSN 752410).

Mnozstvi destovych odpadnich vod
Maximalni mnoZstvi deStovych vod:

Odvodnovana plocha komunikace: 17 200 m?
soucinitel odtoku: y=0,9 téZce propustné zpevnéné plochy

Qmax= ¥ - S . Qsmax

kde :

Wttt see e . SOUCINItE] OdtOKU
S plocha odvodriované plochy v ha

CSIMEX -+ v e e e v enerrrnrreeaaeeeaeeeeeeeaeannnnnnenss maximalni vydatnost desté l.s'ha™ /121 1.s"ha.

Qmax =0,9. 1,72 121



Quax =187 187

Primérné roéni mnoZstvi destovych vod:

dlouhodoby srazkovy Uhrn Hs: 600 mm/rok tj. 0,6 m/rok
roéni mnozstvi odvadénych srazkovych vod Q v m®=S * Hs

Quum=V . S.Hs=0,9.17200.0,6 = 9288 m° . rok”

Sucha retenéni destova nadrz (poldr)

Nadrz bude nepravidelného tvaru. Uvazovana plocha: 250m? na 1 ha nepropustné plochy povodi.
Nepropustna plocha povodi..........cccocceeeeiennnnen. 17 200 m?
17,2 ha x 250 m* = 4 300 m?

ZASOBOVANI ELEKTRINOU

V ramci navrhu zastavby feSeného Uzemi je navrzeno napojeni na stavajici distribu¢ni soustavu

v obci.

Ze stavajiciho venkovniho vedeni 22kV, které je umisténo na pozemku parc.€. 1231/7 k.u. DySina se
vybuduje nova pfipojka 22kV se zakon€enim na nové distribucni trafostanici 22/0,4kV. Tato bude
umisténa v jihozapadnim rohu nové lokality RD u planované komunikace (parc.€. 1231/119-120 k.u.
Dysina), tak, aby k ni byl zajistén pfistup z vefejného prostranstvi. Z nové DTS se vybuduje zemni
kabelovy rozvod 0,4kV pro pfipojeni jednotlivych pozemk( pfes smyckové kabelové skfiné umisténé
zpravidla na rozhrani dvou parcel. Novy kabelovy rozvod se propoji do stavajici sité 0,4kV v ul. Lesni,
Slepa a Polni. Navrhy rozvodi v feSeném uzemi budou v dalSich stupnich projektovych dokumentaci
navrhovany jako zemni rozvody.

VEREJNE OSVETLENI

V ramci novych komunikaci bude navrzeno nové vefejné osvétleni a jeho rozvody budou provedeny
zemnimi kabely. Rozvod bude napojen na stavajici vedeni v ulici Polni, Slepa, Lesni.
Bude se jednat o jednostranné osvétleni novymi stozarovymi svitidly.

TELEFONNi KABEL

V ramci feSené lokality bude navrzeno i napojeni objekt na vefejnou komunikaéni sit. Mistem
napojeni na stavajici rozvody VKS v obci bude napojny bod v ulici Polni, Slepa, Lesni. Trasy vedeni
budou FeSeny v ramci télesa vefejnych komunikaci a budou upfesnény v dalSich stupnich PD.

ZASOBOVANIi PLYNEM

Obec Dysina je zasobovana zemnim plynem. Rozvody plynu v feSeném uzemi budou napojeny na
stavajici plynovodni sit v ulicich Polni, Slepa, Sportovni, Lesni. Trasy vedeni budou feSeny v ramci
télesa vefejnych komunikaci. Z nového plynovodniho fadu budou vyvedeny nové pfipojky, které
budou ukon&eny na hranicich pozemku v plynomérnych sloupcich.

Kapacita stavajicich fad bude dale ovéfena v dalSich stupnich PD.

|.Etapa 10 RD — cca 130 m STL plynovodu PE d 63, napojeni na stavajici STP PE d 40 R 40/63, STL
pFipojek PE d 32 trubky se zesilenou izolaci

Il.Etapa 54 RD - “cca 890 m STL plynovodu PE d 63, 1x napojeni na plynovod |.Etapy STP PE d 63
hrdlem PE d 63, 1x napojeni na stavajici STP PE d 40 R 40/63, 54 ks STL pfipojek PE d 32 trubky se
zesilenou izolaci z toho 3 ks s odvzdusSniovacim uzavérem

G. Vymezeni zakladnich limitti v feSeném uzemi

e ReSené lzemi se nachazi v blizkosti plniry PB Flaga, Dysina

- Cést zastavitelného tizemi lokality, se nachézi v rizikové zéné, kde hrozi v pfipadé vybuchu,
poskozeni objektt /vzdalenost 252 — 345m od plnirny/

o Uzemi se nachazi v blizkosti stavajici dvoukolejna Zelezniéni trat &. 170 Praha - Plzef



e Dot€ené pozemky jsou vyuzivany jako orna puda a jsou pod ochranou ZPF

- Pred vystavbou RD je potfeba poZadat o do¢asné a trvalé vyjmuti ze ZPF v nutném rozsahu

e ProfeSenou lokalitu je nizky tlak vody ve vodovodnim fadu

- Pred vystavbou RD je potfeba zfidit nové tlakové pasmo na vodovodu DySina s redukci tlaku.

e V Casti feSeného Uzemi je vydano platné uzemni rozhodnuti €.4209 ze dne 8.1.2009,
€.j.STAV/7634/08/SIR.
e Soudasna kapacita COV Dysina, kam jsou svedeny splaskové vody, neni dostateéna

- Pred vystavbou RD je potfeba provést rekonstrukci a navyseni kapacity COV.

o Destové vody z vefejnych komunikaci neni mozno zaustit do splaskové kanalizace
- Pred vystavbou RD je potfeba zfidit systém deStové kanalizacni sité v lokalité.
o Daldim vyznamnym omezenim vystavby v tzemi jsou trasy inzenyrskych siti a jejich
ochranna pasma.
Kanalizace, vodovod

Ochranna pasma vodovodnich fadu a kanalizaénich stok (dle zakona €. 274/2001 Sb. )

Ochranna pasma jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjSiho lice stény potrubi nebo
kanaliza¢ni stoky na kazdou stranu:

a) u vodovodnich fadl a kanaliza¢nich stok do praméru 500 mm véetné, 1,5 m
b) u vodovodnich fadd a kanaliza¢nich stok nad prdmér 500 mm, 2,5 m

c) u vodovodnich fadl nebo kanalizacnich stok o prdméru nad 200 mm, jejichz dno je uloZeno
v hloubce vétsi nez 2,5 m pod upravenym povrchem, se vzdalenosti podle pismene a) nebo b) od
vnéjSiho lice zvysuji o 1,0 m.

Vyjimku z ochranného pasma muze v odlvodnénych pfipadech povolit vodopravni Gfad. Pfi
povolovani vyjimky pfihlédne vodopravni Ufad k technickym moznostem feSeni pfi soucasném
zabezpeceni ochrany vodovodniho fadu nebo kanalizacni stoky a k technickobezpec€nostni ochrané
zajmU dotéenych osob.

V ochranném pasmu vodovodniho fadu nebo kanaliza¢ni stoky Ize:

a) provadét zemni prace, stavby, umistovat konstrukce nebo jina podobna zafizeni Ci
provadét Cinnosti, které omezuiji pfistup k vodovodnimu fadu nebo kanaliza¢ni stoce
nebo které by mohly ohrozit jejich technicky stav nebo plynulé provozovani

b) vysazovat trvalé porosty
c) provadét skladky mimo jakéhokoliv odpadu
d) provadét terénni upravy

jen s pisemnym souhlasem vlastnika vodovodu nebo kanalizace, pfipadné provozovatele

Elektro

Pro zafizeni vybudovana pfed 1.1.2000 po 1.1.1995 plati ochranna pasma:
Vrchni primerni vedeni do 35 kV — 7m od krajnich vodi€u (ochranné pasmo je vymezeno po
obou stranach vedeni ve vodorovné vzdalenosti méfené kolmo na vedeni).
Kabelové vedeni v8ech druht (do 35 kV) — 1m na kazdou stranu od krajniho kabelu.

Pro zafizeni vybudovana pred 1.1.1995 plati ochranna pasma:
Vrchni primerni vedeni do 35 kV — 10m od krajnich vodi€d (ochranné pasmo je vymezeno po
obou stranach vedeni ve vodorovné vzdalenosti méfené kolmo na vedeni).

Trafostanice VN/NN 1kV — 52kV — stozarova — 10m.
Trafostanice VN/NN 1kV — 52kV — zdéna - 2m od obvodové zdi.
Kabelové vedeni vSech druhtd (do 35 kV) — 1m na kazdou stranu od krajniho kabelu.



Telekomunikace
Je nutno respektovat ochranné pasmo kabelového podzemniho vedeni, které je 1,5m na
kazdou stranu od krajniho vodice.

Plynovod
Ochranna pasma ¢ini:
a) u nizkotlakych a stfedotlakych plynovodu a plynovodnich pfipojek, jimiz se rozvadi plyn v
zastavéném uzemi obce,1 m na obé strany od pldorysu
b) u ostatnich plynovodu a plynovodnich pfipojek 4 m na obé strany od pudorysu
¢) u technologickych objektt 4 m na vSechny strany od pGdorysu

PInirna PB Dysina, Flaga s.r.o.

( Dle analyzy rizik pro objekt plnirna PB Dysina)

Stanoveni rizik:

- 1 Zelezni¢ni cisterna na pozici taceni, objem cisterny V = 95m3

- 3 nadzemni valcové tepelné izolované z&sobniky, objem jednoho zasobniku V = 100m3
- 1 autocisterna na pozici pInéni, objem cisterny V = n18m3

Do vzdalenosti R = 252m od stfedu Zelezni¢ni cisterny je nutno pocitat s fatalnimi nasledky pro osoby
nachazejici se uvniti zasazené plochy

Do vzdalenosti 345 m budou budovy vystaveny G€inkGm tlaku, které vyvola vazné poskozeni 25%
vSech stén, vazné poskozeni stfech, rozbiti oken,...atd.

Vybudovani terénnich vald tyto G€inky zmirni velmi omezené a jejich realizace nema prakticky
vyznam!

H. Rozc¢lenéni Uzemi na jednotlivé ¢asti a jejich posouzeni vzhledem
k moznostem vystavby.

PfestozZe je celé Uzemi Za Trati z hlediska urbanistického a architektonického feSeno jako celek, je
mozné FfeSené Uzemi rozdélit dle jeho polohy na dil¢i ¢asti - etapy vystavby

Rozdéleni do jednotlivych etap vystavby je reakci na limity v izemi, na ekonomicka a technologicka
hlediska, na dopravni situaci a na moznosti napojeni na inzenyrské sité. Etapizace je navrzena i

s ohledem na postupné a logické zastavovani feSeného Uzemi smérem od sou€asné zastavby obce
Nova Hut.

Cela oblast je rozdélena do 3 oblasti - etap. U kazdé oblasti je posuzovana realnost okamzité
vystavby dle UP, nebo jeji podminéni vybudovanim komunikace, inzenyrskych siti atd.

Vystavba jednotlivych RD je uvaZzovana individualni vystavbou.

POPIS JEDNOTLIVYCH OBLASTI :

OBLAST 1 - 1. PREDETAPA VYSTAVBY.

1,44 ha (15 RD) )
15 rodinnych domku véetné prislusné infrastruktury je jiz feSeno a umisténo viz UR €. 4209 ze dne
8.1.2009, ¢.j. STAV/7634/08/SIR.

OBLAST 2. - 1. ETAPA VYSTAVBY

4,45 ha (cca. 10 RD.)

Uzemi ve vychodni ¢asti Uzemi navazujici na stavajici vystavbu v Nové Huti, v prodlouZeni ulice
Lesni, zakon&ené obratiStém v misté budouci kfizovatky. Pozemky pro vystavbu se nachazi pod kétou
342m n.m.

Névrh funkéni néplrié: - BYDLENI V RD

Hodnoceni moznosti vystavby: :
- Oblast lezi v pfimém sousedstvi se zastavénym Uzemim obce — zastavéni oblasti
v prvni etapé zastavby celého uzemi je urbanisticky pfirozené a logické.
- Lze pfimo napojit na dolni tlakové vodovodni pasmo od kéty 342 m n.m. a nize.

Podminka vystavby:
- Rekonstrukce a zkapacitnéni stavajici COV
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- Pro odkanalizovani uzemi bude zfizena oddilna kanalizace.

- Destové vody z komunikaci budou svedeny mimo COV.

- Srazkové vody z objektd a ze soukromych pozemkd budou likvidovany na pozemcich,
splaskova kanalizace bude napojena na COV.

- Pred vystavbou provéfit napojeni na jednotlivé inzenyrskeé sité.

-  Zfizeni komunikace tfidy C a jeji napojeni na stavajici komunikaci v€etné vefejnych fadd
inzenyrskych siti.

OBLAST 3. - 2. ETAPA VYSTAVBY

7,14 ha (cca. 53 RD.) .
Navrh funkéni naplrié: - BYDLENIV RD

Uzemi v zapadni a jizni &asti feSeného Gizemi. V ramci Gizemi této oblasti je uvaZzovano i s plochami
vefejného prostranstvi /spole€ného centra/ pro celou feSenou lokalitu.

Uzemi pfistupné pouze po vybudovani komunikaci tfidy C a D v navaznosti na komunikaéni sit
stavajici a vybudovanou v pfedchozich etapach.

Hodnoceni mozZnosti vystavby: :
- Céastoblasti se nachazi v ochranném pasmu drahy.
- Cast oblasti se nachazi v oblasti, ktera je nepfiznivé ovlivnéna Plnirnou PB
Dysina, Flaga s.r.o.

Podminka vystavby: 3
- Rekonstrukce a zkapacitnéni stavajici COV

- Zfizeni nového tlakového vodovodniho pdsma napojeného na stavajici horni tlakové pasmo.

- Pro odkanalizovani tzemi bude zfizena oddilna kanalizace.

- Des$tové vody z komunikaci a vefejného prostranstvi budou svedeny mimo COV do vodotede.
Pred zausténim do feky bude vybudovana sucha retencni destova nadrz (poldr), vody budou

pfed vypousténim do vodotece predcistény.

- Srazkové vody z objekt a ze soukromych pozemkd budou likvidovany na pozemcich,
splaskova kanalizace bude napojena na COV.

-  PFed vystavbou provéfit napojeni na jednotlivé inzenyrské sité.

-  Zfizeni pfipojné komunikace tfidy C a jeji napojeni na stavajici mistni komunikaci v ulici
Pratelstvi

- Zfizeni novych komunikaci tfidy C, D1 a obsluznych komunikaci, a jejich napojeni na

komunikace vybudované v 1. pfedetapé a 1. etapé& a na mistni komunikaci v ulici Slepa vetné

vefejnych fadl inzenyrskych siti.

I. Navrh zakladnich regula¢nich prvkl a zasad pro vystavbu v tUzemi

Obsah: Plochy pro bydleni v rodinnych domech v obytnych zahradach

Urcéené vyuziti: Samostatné, volné stojici rodinné domy v obytnych zahradach
/zahrady s funkci pobytovou, rekreacni a okrasnou/

Doplrikové /souvisejici/ stavby:
Garaze /integrované do objektu, pfi¢lenéni i volné stojici/
PristfeSky pro auta
Drobna zahradni architektura /skleniky, altany, lavicky apod./
Vodni prvky /malé zahradni bazény, jezirka apod./

Podminky: Parkovani je nutno zajistit v kapacité dle CSN 736110.
Parkovaci, nebo garazova stani obyvatel rodinného domu je nutno
zajistit v ramci vlastniho pozemku v minimalnim rozsahu 2 stani pro
kazdy rodinny dam.
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ZAVAZNE REGULATIVY PRO UMISTOVANI STAVEB:

Plochy pro vystavbu objektu jsou zavazné vymezené nepfekrogitelnymi stavebnimi
regulacnimi ¢arami:

VSechny objekty musi byt umistény na vlastnim pozemku.

Minimalni odstup rodinnych domu od sousedniho pozemku je min.3,5m
Minimalni odstup vSech objektl od hrany vefejnych komunikaci je min. 6,0 m.
Zahradni uliéni ¢ara — oddélujici East pozemku uréenou k zastavbé a zahradu je
minimalné 10m od zadni hranice pozemku. Zahradni ¢ara v pfipadé pfimého
sousedstvi ochranné zelené je minimalné 2m od hranice ochranné zelené, nebo
ochranného pasma se zeleni.

ZAVAZNE OBJEMOVE A PROSTOROVE REGULATIVY:

Pro stavbu rodinného domu se pfedepisuje podlaznost max. 1 nadzemni podlazi a
obytné podkrovi a pfipousti se 1 podzemni podlazi.

Stavby dopliikové /volné stojici/, mohou byt pouze pfizemni.

Pro hlavni stavbu se pfedepisuje stfecha sedlova, valbova, polovalbova, pultova,
nebo plocha.

PFipousti se pouziti vikyf( a stfeSnich oken

architektonicky vyraz objektt bude odpovidat poloze v blizkosti ,Vilové zastavby*
Nové Huté

Min. plocha pozemku pro stavbu RD: min.
1000m2
Max. zastavéna plocha vSech staveb na pozemku muze byt max. 20%,

Maximalni zastavéni sestava z celkové plochy zahrnujici pfislusné objekty (véetné
doplrikovych staveb), nejsou zde zahrnuty zpevnéné plochy uréené napfiklad pro manipulaci
a parkovani nebo terasy.

DOPORUCENI — OPLOCENI:

Oploceni oddélujici pozemky rodinnych domu od vefejné komunikace bude v souladu
s charakterem vysledné zastavby a bude navrzeno jako jednotné pro celou lokalitu.
/zdéna podezdivka a sloupky + dfevéna svisla vypln. Vyska oploceni max. 1,6m/
VSechny pozemky /a zejména vefejna prostranstvi/ budou parkové a sadovnicky
upraveny s vysadbou /v lokalité/ tradi¢nich listnatych stroma.

DALSi PODMINKY PRO UMISTENI STAVEB:

V3echny objekty budou napojeny na vefejné fady vody, splaskové kanalizace, a
elektro.

Destové vody ze stfech a zpevnénych ploch budou likvidovany na vlastnim pozemku.
Neni pfipustné umistovani studen pro individualni zasobovani objektl pitnou vodou
na pozemcich.

Neni pFipustné umistovani jimek na splaskové vody a domaci COV na pozemcich.
Nejmensi Sitka vefejného prostranstvi, jehoZ soucasti je pozemni komunikace zpfistupnujici
pozemky rodinnych domu je 8m.

04/2013 Ing.arch. Marie Slamova

Ing.arch. Martin Kondr
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